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Junta General Ordinaria de Accionistas 2025

Los accionistas aprueban la fusién con
SFL y Colonial inicia una nueva etapa
de crecimiento paneuropeo

El impulso de la nueva etapa coincide con un crecimiento
del dividendo a doble digito en la franja mas alta de las
previsiones

= El reparto de dividendo aprobado por la JGA asciende a 30 cts €/accion, lo que supone un
incremento del 11% respecto al afio pasado

= EI Grupo prevé un beneficio por accion (BPA) para 2025 de 32-35 €/cts

= Evolucioén positiva de los fundamentales en 2024 por encima del mercado: elevado volumen
de contratacion, ocupacion casi plena, e incremento de rentas del 5%

= La companfia ha elevado un 16% el resultado recurrente en el primer trimestre de 2025

= Colonial impulsa nuevos proyectos de transformacion urbana a través de Alpha X y se alia
con Stoneshield Capital para crear la plataforma paneuropea lider en Ciencia e Innovacion

= La compafiia consolida su liderazgo en ESG y logra una reduccion de las emisiones de
carbono en 2024 del 55%, por delante del objetivo.

Madrid, 27 de mayo de 2025.-

La Junta de Accionistas de Colonial de 2025 ha marcado un antes y un después en la historia de la compafiia
y en el disefio de su estrategia de crecimiento futuro. Los accionistas han aprobado hoy la total fusiéon de
Colonial con su filial francesa SFL, un hito que pone las bases e impulsa una nueva etapa en la compafiia
marcada por una estrategia de crecimiento paneuropeo. Esta nueva etapa coincide con la aprobacién hoy por
parte de los accionistas de los resultados de la compafia en el afio 2024, un ejercicio marcado por el
crecimiento y con un beneficio de 307 €m, y que ha comportado la aprobacion de un dividendo que crece a
doble digito y que ejemplifica el buen momento que vive el negocio de la compania. Los accionistas de Colonial
han aprobado la propuesta del Consejo de Administracion de repartir un dividendo de 0,30 euros por accion,
lo que supone un incremento del 11,1% respecto a los 0,27 euros por accion distribuidos en 2024, por



encima de la banda alta prevista, ya que la compania auguraba un crecimiento anual del dividendo de entre
el 8% y el 10%. El dividendo total maximo asciende a 188,2 millones de euros con cargo a beneficios del
ejercicio 2024, lo que supone un incremento del 31% respecto a los 143,6 €m del ejercicio anterior, y consolida
un affo mas una politica de dividendos crecientes, que desde 2021 registra un incremento del 36%.

La politica de dividendos en crecimiento en los ultimos afios responde a la fortaleza de los resultados de Colonial en
2024, que se sustentan en la evolucion positiva y por encima de mercado de los fundamentales de la
compainia, tanto en volumen de contratacién como en ocupacion e incremento de rentas, gracias a una cartera
de activos de primera calidad y en las mejores ubicaciones. Ademas, la consolidacion de la propuesta de valor
de Colonial como una plataforma de transformacion urbana apoyada en su posicionamiento estratégico prime,
junto con el impulso de valor Alpha mediante nuevos proyectos y su capacidad para reciclar capital a través de
ventas, sitla a la compaiia en una posicion muy favorable para beneficiarse de la recuperacién del ciclo
inmobiliario.

El consejero delegado de Colonial, Pere Vifiolas, ha destacado que “el incremento del dividendo, superior a las
previsiones, refleja los sélidos fundamentales de la compania, la exitosa ejecucion de su plan estratégico y la
capacidad de generacion de valor de nuestra cartera prime”. Vifiolas ha destacado “el compromiso de Colonial
con sus accionistas y la capacidad para generar, de forma constante, un crecimiento sostenido del dividendo por
accion”.

Fusidn total con SFL e inicio de una nueva etapa

La Junta de Accionistas ha aprobado la fusion por absorcion de Société Fonciére Lyonnaise (SFL), una
operacion clave para crear la principal organizacién paneuropea del sector inmobiliario prime con una cartera
de activos de uso mixto y proyectos urbanos, y que permite abrir una nueva etapa de crecimiento paneuropeo.

Juan José Brugera, presidente de Colonial, ha sefialado que “esta nueva etapa, que se inicia con la integracion
de SFL y la consolidacién bajo una Unica marca paneuropea, permitira reforzar la posicion de la compafiia en
mercados estratégicos y acelerar su estrategia de crecimiento sobre la base de un modelo de negocio sélido y
rentable”.

Tras su ejecucion, esta fusiéon transfronteriza, la primera en la que una compafia inmobiliaria francesa se
integra en una espafiola, permitira al Grupo aprovechar la experiencia de ambos equipos y el prestigio de sus
marcas, y generar nuevas sinergias a través de una mayor eficiencia gracias a una plataforma totalmente
integrada y una estructura legal simplificada, perfectamente posicionada para capturar nuevas oportunidades
de crecimiento. También mejorara el acceso a los mercados de capitales de renta variable y deuda a través de
una plataforma mas grande, diversificada y con un sélido perfil crediticio y calificaciéon corporativa.

La operacion fue aprobada también por la junta de accionistas de SFL el pasado 23 de abril. La ecuacién de
canje acordada es de 13 acciones de Colonial por cada accion de SFL, y la fusion se realizara mediante la
entrega de acciones en autocartera, sin compensacion en efectivo.

La estrategia prime de Colonial eleva los beneficios

Colonial crecio en 2024 a través de la consolidacién de la evolucion positiva de todos sus fundamentales, por
encima de la media del mercado: elevados volimenes de contratacion, con 134.797m?; casi plena
ocupacion, que se situa a niveles del 95%, destacando el mercado de Paris con el 100%; e incremento de
rentas, capturando el impacto de la indexacién en los alquileres, y como consecuencia incrementando las
rentas un +5% (+4% en Espana y +6% en Paris).

El resultado de este avance se traduce en un crecimiento de ingresos anuales del Grupo del +6% “like for
like”, hasta 391€m, entre los mas altos del sector, y un avance del 12% en el resultado neto recurrente,
hasta 193€m. El resultado neto recurrente por accion fue en 2024 de 33€cts, un 3% mas que en 2023 y



por encima del rango superior de las previsiones para el afio, demostrando la fortaleza del posicionamiento de
Colonial, que también elevé un 3% el valor de los activos, hasta 11.646 €m, gracias al crecimiento en rentas
y la ejecucion de proyectos. La prevision para 2025 es que el BPA se situe entre 32 y 35€cts.

La cartera prime de Colonial se ve beneficiada por el efecto polarizacion del mercado de oficinas, que prioriza
producto Grado A de maxima calidad en las mejores ubicaciones, captando rentas por encima de la media del
mercado.

Reduccion de la deuda en cerca de 400€M

El Grupo Colonial presenta un balance sélido, tanto en términos de LTV como en términos de liquidez, con una
reduccion de la deuda neta de 399€m en 2023, hasta los 4.465€m, y mas de 3.100€m de liquidez, que
permiten cubrir todos los vencimientos de deuda hasta 2028.

La agencia de calificacién Moody’s ha elevado en 2024 el rating de Colonial a Baa1 con perspectiva estable.
Asimismo, Standard & Poor’'s mantiene una calificacién crediticia de BBB+ con perspectiva estable.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2024, Colonial ha realizado en el mes de enero de 2025 una emision
de bonos verdes por importe de 500€m, con vencimiento en 2030 y con un cupon del 3,25%. El éxito de esta
emision, que ha contado con la mayor demanda en el sector en los ultimos 24 meses, ha logrado una
sobresuscripcion de 8,1 veces, poniendo de manifiesto la elevada confianza de los inversores en la disciplina
y estrategia financiera, la calidad de la cartera, la trayectoria y el solido perfil crediticio de Colonial.

Ingresos y contratacion al alza en el primer trimestre de 2025

El Grupo Colonial ha cerrado el primer trimestre de 2025 con un resultado neto recurrente de 55€m, un +16%
mas respecto al mismo periodo del afio 2024, impulsado por un crecimiento de sus ingresos por rentas, de los
mas altos del sector, que se sitia en un +4% en términos comparables.

Los resultados contintan con la senda alcista del crecimiento de sus ingresos y resultados gracias a una
ocupacion casi plena de sus inmuebles y a la capacidad de su oferta prime para capturar las maximas rentas
del mercado tanto en renovaciones como en los nuevos proyectos entregados y rehabilitaciones.

A cierre del primer trimestre del ejercicio 2025, el Grupo Colonial ha formalizado 22 contratos de alquiler
correspondientes a 32.461m?, cifra un 61% superior a la superficie firmada durante el primer trimestre del
ejercicio anterior, y con rentas un 7% por encima de la media del mercado a finales de 2024.

Estrategia de crecimiento para capturar la tendencia positiva del ciclo inmobiliario

Colonial impulsa desde 2024 una nueva cartera de proyectos, Alpha X, y que, junto a su estrategia de
regeneracion urbana y usos mixtos, su hoja de ruta suma cerca de 200.000 m2 en iniciativas de transformacién
urbana que supondra 100€m de ingresos adicionales en rentas. Del total de 200.000 m2 destinados a
proyectos de transformacién urbana, el proyecto Alpha X contempla el desarrollo de 110.000 m2 para los
proximos afios: 22.000 m2 en 2026 pertenecientes al proyecto Scope en Francia, 41.860 m2 en 2027 para el
desarrollo de Condorcet (uso mixto urbano) y Sancho de Avila (Ciencias de la vida / Salud), y, el desarrollo de
47.000 m2 en 2028 para el proyecto de Santa Hortensia, en Madrid.

A ello se suma la potencial reversion en las rentas de sus activos prime y la rotaciéon oportunista de activos
maduros para aprovechar la recuperacion del ciclo inmobiliario en Europa, lo que da como resultado un perfil
de crecimiento sélido para los préximos afos.

Con todo ello Colonial tiene un potencial crecimiento con mas de 150€m en rentas futuras a través de los
nuevos proyectos y la reversién, asi como una atractiva estrategia de crecimiento europeo reforzada con
mayor actividad de adquisiciones aprovechando la tendencia positiva del mercado prime.



Inversion de 200 €m para crear la plataforma paneuropea lider en Ciencia e Innovacién

Colonial se ha aliado con Stoneshield Capital en una joint venture para crear la plataforma inmobiliaria
paneuropea lider en Ciencia e Innovacién. A su vez, invierte 200 €M en Deeplabs, el lider del mercado en
Espafia, con 138.000 metros cuadrados de espacio de trabajo e instalaciones especialmente disefiadas en tres
campus de Ciencia e Innovacién en Barcelona y Madrid, una base de inquilinos grande, diversificada y de alta
calidad, y la ambicion de acelerar el crecimiento paneuropeo.

Deeplabs, fundada en 2020, ha desarrollado una estrategia de éxito hasta la fecha, con una cartera consolidada
de 400 €M de hubs de Ciencia e Innovacion en Barcelona y Madrid y una posicién de liderazgo en el segmento
espafol de Ciencias de la Vida. La ambicion de esta plataforma de Ciencia e Innovacion es construir una cartera
en ubicaciones estratégicas clave de Ciencia e Innovaciéon en toda Europa, incluyendo Paris, Cambridge,
Amsterdam, Berlin, Munich y Lisboa, alcanzando a medio plazo mas de 2.400 €M en activos bajo gestién, y
acelerando el crecimiento gracias al capital de terceros. Ya se ha identificado una cartera a corto plazo de 700
€M en activos.

La creacién de la nueva empresa conjunta y la inversién en Deeplabs es coherente con el deseo de Colonial
de acelerar su estrategia de transformacién urbana y le permitira seguir generando valor para el accionista
y rentabilidades atractivas.

Colonial confirma su liderazgo en ESG

El Grupo Colonial ha reafirmado un afio mas su claro liderazgo en ESG a nivel europeo, con una estrategia
corporativa que tiene como eje central la maxima excelencia en los ambitos de gobernanza, social y de inversion
sostenible, y con una reduccion de las emisiones de carbono en 2024 del 55% desde el afio base 2021, por
delante del objetivo.

La compafiia mantiene posiciones de liderazgo en los principales ratings ESG internacionales, como CDP
(Maxima puntuacién ‘A Score’ por 4° afio consecutivo), el indice de sostenibilidad GRESB (5 Star por 5° afio
consecutivo) y Sustainalytics (5,7 Rating y liderando el IBEX 35). Mas alla de estas distinciones, en el ambito
medioambiental, Colonial destaca por tener el 99% del valor de la cartera de oficinas en explotaciéon con
sellos de certificacion energética Leed o Breeam, hecho que sitia a la compafiia en una posicién de
liderazgo europeo en eficiencia energética. En concreto, el valor de los activos con certificaciones Leed
asciende a 1.966 €m, mientras que 8.902 €m de activos tienen calificaciones Breeam.

A futuro, Colonial se compromete a lograr el objetivo global ‘Net Zero’ en 2045, es decir, a alcanzar las cero
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) en toda la cadena de valor.



Sobre Colonial

Inmobiliaria Colonial es la plataforma lider en el mercado inmobiliario comercial prime de Europa, con presencia en las
principales zonas de negocio de Barcelona, Madrid y Paris. Posee una cartera tnica de propiedades comerciales que
suman mas de 1 millon de m? con un valor de mercado que supera los 11.600 millones de euros. El Grupo sigue una
estrategia dedicada a largo plazo centrada en la creacion de valor a través de una cartera de clientes de alta calidad y la
apreciacion de activos. De cara al futuro, el Grupo Colonial seguira liderando la transformacién urbana de los centros de
las ciudades en el mercado europeo, reconocido por su experiencia y profesionalidad, solidez financiera y rentabilidad,

al tiempo que aporta excelentes soluciones inmobiliarias sostenibles y adaptadas a las necesidades de sus clientes.
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