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Colonial registra un incremento del +15% del beneficio neto recurrente 

La compañía espera superar la banda alta del objetivo del beneficio por acción en 2024 
 

 

 

 

Sólido crecimiento del beneficio neto  

Á Resultado neto recurrente de 147úm, +15% vs. año anterior 

Á Beneficio por acción recurrente de 25,9Ctsú, +9% vs. año anterior  

Á Colonial espera superar en el 2024 el objetivo anual de beneficio neto por acción de 30-32 úcts   

Á El resultado neto consolidado asciende a 156úm, +455úm vs. el año anterior 

 

Ingresos con fuerte crecimiento interanual 

Á Ingresos por rentas de 293úm, +5% vs año anterior, impulsados por la cartera de París con un +12%  

Á Incremento en términos comparables del +6% vs. año anterior (+7% en París) 

Á El crecimiento de rentas y la entrega de proyectos ha compensado el impacto de las desinversiones 

 

Fuerte incrementos de rentas en los contratos firmados 

Á Se han firmado 112.734m² de contratos con elevados incrementos en rentas 

> Incremento de rentas en superficies realquiladas1 del +8%, destacando París con un +19%  

> Crecimiento de rentas2 del +5% en los contratos firmados, destacando París con un +7% 

Á Sólidos niveles de ocupación del 96% (100% ocupación en la cartera de París) 
 

 

Gestión Activa & Estructura de Capital   

Á Ventas de activos por 201úm4 con una prima del +11% sobre tasación 

Á Ampliaci·n de capital por valor de 622úm, con prima sobre cotización incorporando un accionista de 

referencia a largo plazo 

Á Lanzamiento de proyectos Alpha X de más 110.000m² con una TIR desapalancada de +9% 

Á Mejora de los niveles de liquidez, vencimiento medio de la deuda en años y el coste spot 

> La liquidez del grupo asciende a 3.443úm5, cubriendo los vencimientos de deuda hasta el 2028 

> Coste financiero neto del 1,38% con el 100% de la deuda dispuesta cubierta a tipo fijo 

 

Excelencia en ESG 

Á GRESB 2024 Rating en nivel ñ5-Starò por quinto año consecutivo 

> GRESB ñStanding Investments Benchmarkò 92/100 ï Top 5 de cotizadas de referencia europeas 

> GRESB ñDevelopment Benchmarkò 99/100 ï liderazgo europeo en proyectos sostenibles  

 

  
(1) Renta firmada versus la renta anterior en espacios realquilados 
(2) Renta firmada vs renta de mercado a 31/12/2023 (ERV 12/23)  
(3) Portafolio en explotación 
(4) Del total de ventas, dos plantas del inmueble de Recoletos 37 se han vendido a finales del ejercicio 2023. El resto se ha vendido durante el ejercicio 2024 
(5) Caja y saldos disponibles  
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Aspectos clave  

Resultados tercer trimestre 2024 

 

Fuerte crecimiento en el resultado neto y el resultado recurrente 

1. El resultado neto recurrente crece un +15% con respecto al año anterior  

El Grupo Colonial ha cerrado el tercer trimestre del ejercicio 2024 con un incremento de los resultados 

recurrentes impulsados, en parte, por el crecimiento de los ingresos. 

Á Ingresos por rentas de 293úm, + 6% like for like vs. año anterior 

Á Resultado neto recurrente de 147úm, +15% vs. año anterior 

Á Resultado neto recurrente por acción de 25,9úcts, +9% vs. año anterior 

 
 

El resultado neto recurrente ha aumentado sobre la base de un aumento de los ingresos que se ha 

registrado debido principalmente por dos factores: (1) un crecimiento de las rentas en todos los 

segmentos gracias al posicionamiento prime de la cartera y (2) la exitosa entrega de proyectos y 

rehabilitaciones, destacando en particular el activo Louvre Saint-Honoré alquilado a Cartier & 

Compagnie, así como la nueva tienda emblemática de Adidas en Galeries des Champs-Elysées.   

 

La gestión eficiente de los costes operativos ha resultado en un crecimiento del EBITDA que junto con 

unos gastos financieros bajo control han permitido el incremento del +15% del resultado neto 

recurrente hasta alcanzar los 147úm.  

 

 

Dichos aumentos de rentas han permitido compensar el impacto de la pérdida de rentas de los inmuebles 

desinvertidos en los años 2023 y 2024.  

El resultado neto del Grupo Colonial asciende a 156úm a cierre del tercer trimestre del ejercicio. 

(1) Beneficio por acción recurrente 
(2) Incluye gastos de estructura, gastos financieros, impuestos y minoritarios 
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2. Ingresos & EBITDA por rentas con crecimientos elevados 

 

Crecimiento de ingresos: Polarización & Posicionamiento Prime Pan-Europeo 

 

Colonial cierra el tercer trimestre del ejercicio 2024 con unos ingresos por rentas de 293úm y unas 

rentas netas (EBITDA rentas) de 275úm. 

 

Los ingresos del Grupo, en términos absolutos, han crecido un +5% respecto al ejercicio anterior 

y en t®rminos comparables ñlike for likeò, un +6% respecto al ejercicio anterior, demostrando la 

fortaleza del posicionamiento prime del Grupo Colonial. 

 

 

 

Este incremento de los ingresos ñlike for likeò se sitúa entre los más altos del sector y es un claro 

reflejo de la polarización del mercado hacia el mejor producto de oficinas. 

1. Los ingresos por rentas en la cartera de París han aumentado un +12% en términos totales, 

impulsado por 1) el fuerte incremento del +7% en t®rminos comparables ñlike for likeò, debido a 

altas e incrementos de renta en los activos de Washington Plaza, #Cloud y Cézanne Saint Honoré, 

entre otros, así como a 2) los ingresos provenientes de proyectos y programas de renovación en 

los activos de Louvre Saint Honoré, alquilado a Cartier & Compagnie para albergar la Fundación 

Cartier, y en el espacio comercial de Galeries Champs-Elysées, alquilado a Adidas. 

 

2. En el portafolio de Madrid, los ingresos por rentas han disminuido respecto al año anterior, 

debido principalmente a las desinversiones realizadas durante los años 2023 y 2024, así como a la 

entrada en rehabilitación del activo de Santa Hortensia, tras la baja de IBM.  

En términos comparables ñlike for likeò, los ingresos han aumentado un +4%, debido a ingresos 

superiores en los activos de Velázquez 86, The Window, Don Ramón de la Cruz y Alfonso XII, entre 

otros, en base a una combinación de mayores rentas y mejores niveles de ocupación. 

 

3. En el portafolio de Barcelona, los ingresos por rentas han aumentado un +3% en términos 

totales, impulsados por un fuerte incremento del +7% ñlike for likeò, debido principalmente a 

ingresos superiores en el activo de Diagonal 530 por mejores niveles de ocupación en el inmueble, así 

como a mayores rentas en los activos de Diagonal 609-615, Vía Augusta 21-23 y Parc Glories, entre 

otros. 

(1) Ingresos por rentas incluyendo el impacto de la reversión de las provisiones en relación con la baja anticipada de un contrato 
(2) Incluye los ingresos de la parte residencial de Málaga y Zaragoza 
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Crecimiento de ingresos en base a un fuerte posicionamiento prime 

 

El aumento de ingresos de +14úm se basa en un modelo de negocio apoyado en:  

(1) Una clara focalización en el mejor producto prime que ofrece en el centro de la ciudad y,  

(2) La demostrada capacidad de crear beneficio a través de proyectos de transformación urbana.  

 

 
 

1. ñPricing Powerò: Crecimiento en rentas firmadas + captura de la indexaci·n - contribución del 

+6% al crecimiento global   

La cartera Core ha aportado +16úm de incremento de ingresos basado en un sólido crecimiento 

ñlike for likeò del +6% por el fuerte ñpricing powerò que permite capturar plenamente el impacto de la 

indexación, así como firmar las máximas rentas de mercado. 

 
 

2. Proyectos entregados y adquisiciones - contribución del +5% al crecimiento global 

La entrega de proyectos y el programa de renovaciones han aportado +15úm de crecimiento de 

ingresos. Destaca la contribución de ingresos de Louvre Saint Honoré en París y de la tienda buque 

insignia de Adidas en Champs-Elysées.  

 

 

La desinversi·n de activos no estrat®gicos y el resto de los impactos ñno like for likeò, 

principalmente la baja de IBM en St. Hortensia en Madrid, han supuesto una reducción del (6%) 

interanual de los ingresos. 
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Sólidos fundamentales operativos en todos los segmentos  
 

1. Importante incremento de rentas en los contratos firmados en 2024 

 

Colonial cierra el tercer trimestre del año 2024 con una sólida actividad de contratación, capturando 

importantes incrementos de rentas en los contratos firmados.  

 

En particular se han firmado contratos por 112.734m² correspondientes a 43úm de ingresos anualizados, 

de los cuales un 63% corresponde al mercado de Madrid y Barcelona y un 37% al mercado de París. 

 

Destaca el elevado volumen de actividad del segundo y tercer trimestre del año con más de 45.000m² 

firmados respectivamente, superando en más de 2 veces el primer trimestre del año. 

 

 

 

En términos acumulados, destacamos el elevado volumen firmado en el mercado de Madrid que 

asciende a 69.920m², de los cuales un 76% (52.958m²) son renovaciones y el resto (16.962m²) 

corresponde a nuevos contratos firmados. En el mercado de Barcelona se han firmado 26.227m², de 

los cuales un 80% (20.890 m²) corresponden a renovaciones de contratos. En París se han firmado un 

total de 16.587m². 

 

A cierre del tercer trimestre del ejercicio, las rentas firmadas se han realizado con un incremento del +8% 

en superficies realquiladas (ñrelease spreadò) y superan en un 5% las rentas de mercado a 31/12/23 

mostrando claramente el crecimiento de rentas de los inmuebles prime de Colonial.  

 

 

 

 

 

 

1 Renta firmada versus la renta anterior en espacios realquilados 
2 Renta firmada versus renta de mercado a 31/12/2023 (ERV 12/23)  
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Destaca el mercado de París con un incremento en las superficies realquiladas del +19% y un 

crecimiento respecto las rentas de mercado del +7%. Cabe resaltar que, en este mercado se ha firmado 

una operación grande con un ñrelease spreadò del +30% y un incremento respecto de la renta del mercado 

del +15%. En la cartera de activos de España, el portafolio de Madrid ha capturado un crecimiento 

respecto las rentas de mercado del +4%. En Barcelona el aumento respecto la renta de mercado ha 

sido del +3%.  

 

Las rentas firmadas se sitúan en niveles máximos de rentas, estableciendo claramente la referencia para 

producto prime. En París, se han registrado dos operaciones con rentas por encima de los 1.000 

ú/m2/año. Las rentas máximas firmadas en España se sitúan en 40 ú/m2/mes para Madrid y 28 

ú/m2/mes para Barcelona. 

 
 

2. Sólidos niveles de ocupación  

 

La ocupación de oficinas del Grupo Colonial se sitúa en niveles del 96%, alcanzando una de las 

ratios más altas del sector. Destaca en particular la cartera de inmuebles de París que ha alcanzado 

la plena ocupación con una ratio del 100%, seguida del portafolio de Madrid con un 96% (98% en el 

mercado CBD). 

 

Cabe destacar que gran parte de la superficie disponible de la cartera de Barcelona corresponde a 

la entrada en explotación, durante el tercer trimestre del ejercicio, de la superficie rehabilitada en 

el activo Diagonal 197. El resto corresponde a la superficie que se rehabilitó en los edificios de Torre 

Marenostrum e Illacuna, así como a la rotación de clientes en un activo secundario situado en Sant Cugat. 

La ocupación del portafolio CBD en Barcelona, alcanza el 96%. 



 

Resultados tercer trimestre 2024 

14 de noviembre de 2024 

8 

Gestión activa de la cartera ï Impulsando activamente el crecimiento futuro 
 
1. Pipeline histórico de proyectos completado y pre-alquilado  

 

 

El Grupo Colonial está finalizando el ciclo de su antiguo pipeline de proyectos de 154.228m2, 

distribuidos en 8 activos, con 7 activos completamente entregados y alquilados, superando 

ampliamente los niveles de rentabilidad exigidos con una yield on cost superior al 7%. 

 

Durante el año 2024 se entregará el último proyecto en curso disponible, el Campus Urbano Madnum, 

complejo ubicado en el sur del Paseo de la Castellana en Madrid con más de 60.000m2 de Oficinas 

y Retail. Este proyecto está generando mucho interés en el mercado y se espera una rentabilidad (Yield 

on Cost) en entornos del 8% así como una importante creación de valor en 

la finalización del activo. En este caso, Colonial no solo ha apostado por crear 

un producto pionero en Madrid de Campus Urbano, sino que también actúa 

como catalizador en la transformación urbana de uno de los barrios de Madrid 

con mayor perspectiva de crecimiento de negocio y residencial. 

 
2. Lanzamiento Proyecto Alpha X ï Nuevo pipeline de proyectos  

 

 

En el marco del Proyecto Alpha X, el Grupo Colonial ha lanzado un nuevo pipeline de proyectos con una 

inversión en capex de 380úm y una TIR desapalancada de más del 9%, transformando más de 110.000m2 

de activos en Par²s, Madrid y Barcelona, generando unas rentas anuales adicionales de 64úm. 

  

El proyecto Alpha X identifica una nueva cartera de proyectos de gran volumen, bien diversificada y con 

fuerte capacidad de generación de valor, formada por 4 activos que serán objeto de una regeneración 

urbana. 

 

 



 

Resultados tercer trimestre 2024 

14 de noviembre de 2024 

9 

 

 

En particular, se incluyen los siguientes activos: 

V Scope: Campus de negocio de 22.000m² en el centro de París 

V Condorcet: Complejo de uso mixto urbano de 24.000m² en el centro de París 

V Santa Hortensia: Complejo de uso mixto de 47.000m² en el centro de Madrid 

V Sancho de Ávila: Edificio de ñLifeScience/Healthcareò de 18.000mĮ en el centro del distrito 22@ de 

Barcelona 

 

Con el lanzamiento de esta nueva cartera de proyectos, el Grupo Colonial recarga su perfil de crecimiento 

futuro y donde se esperan retornos muy interesantes con rentabilidades de más del 9%. 

 

3. Programa de Renovaciones en marcha  

 

 

Durante el tercer trimestre del ejercicio 2024, el Grupo Colonial ha finalizado el programa de 

renovación del inmueble Diagonal 197, emblemática torre 

de oficinas ubicada en Barcelona con una superficie de 

15.000m² sobre rasante, distribuidos en 16 plantas, y que 

generar§ unas rentas adicionales de 5úm anuales una vez 

alquilado. 

 

Adicionalmente, se está llevando a cabo un programa de renovación en el activo de Haussmann - 

Saint Augustin, inmueble de primer nivel ubicado en una de las mejores zonas de París. Este inmueble, 

con una superficie de 12.000m² sobre rasante, está siendo sometido a un programa de renovación eficiente 

a corto plazo que busca optimizar su atractivo en el mercado y 

maximizar las rentas futuras. El objetivo principal de la 

rehabilitación es reposicionar la propiedad, manteniendo su 

estatus de inmueble de alta demanda y atrayendo inquilinos de 

primer nivel que busquen ubicaciones exclusivas en el 

mercado de París. 

La finalización de las obras está prevista para mediados de 

2025, momento en el cual la propiedad reposicionada será 

lanzada nuevamente al mercado 
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Gestión activa del portafolio y estructura de capital 

 
 

1. Programa de desinversiones  

 

 

El Grupo Colonial sigue avanzando con su programa de desinversiones y ha realizado ventas de activos 

por importe de 201úm, con una prima del +11% sobre la tasaci·n.  

 

En particular, el Grupo Colonial ha materializado la venta de tres activos no estratégicos ubicados en el 

mercado de Madrid: Sagasta 31-33, Recoletos 27 y la parte residencial del proyecto del Campus Urbano 

Madnum. Del total de ventas, dos plantas del inmueble de Recoletos 37 se han vendido a finales del 

ejercicio 2023. El resto se ha vendido durante el ejercicio 2024. 

 

El programa de desinversiones de Colonial continuará con el objetivo de reciclar capital y maximizar la 

creación de valor para los accionistas. Estas operaciones permiten a Colonial mantener una posición 

competitiva y aprovechar las oportunidades en el mercado inmobiliario europeo. 

 

2. Estructura de capital sólida  

 

 

A cierre del tercer trimestre del ejercicio 2024, el Grupo Colonial presenta un balance sólido con un 

LTV de 36,5% y una liquidez de 3.443úm. 

 

A cierre del tercer trimestre del ejercicio, y fruto de la transacción CriteriaCaixa, de la venta de activos en 

línea con la política de reciclaje de capital y de la buena evolución del negocio, la estructura de capital y 

financiera del Grupo Colonial se ha visto reforzada de forma muy significativa.  

 

La liquidez del Grupo se ha incrementado en 541úm, alcanzando los 3.443úm entre caja y líneas de 

crédito no dispuestas y le permite cubrir todos los vencimientos de su deuda hasta el 2028.  

 

La deuda financiera neta del Grupo se ha reducido en 450úm (alcanzando los 4.414úm), situando el 

LTV hasta un 36,5%. Con relación al coste de su financiación, el tipo de interés spot al cierre del 

tercer trimestre de 2024 se mantiene en 1,72% (1,75% a cierre del 2023) gracias a su política de gestión 

de riesgos de tipos de interés. Al cierre del trimestre, el 100% de la deuda está a tipo fijo y/o cubierta y 

el valor razonable de los instrumentos financieros derivados, registrados en patrimonio neto, es positivo 

en 197úm. 

 

El Grupo Colonial ha colocado con éxito, dos emisiones de deuda de 70 y 130 millones de euros 

con fechas de ejecución noviembre de 2023 y abril de 2024, respectivamente, sobre su bono con 

vencimiento en noviembre de 2029 que, gracias a la estrategia de pre-coberturas del Grupo, le han 

permitido fijar un tipo de interés medio efectivo del 1,9% frente al 4,2% del coste medio de las emisiones. 

 

Como prueba de la solidez financiera de Colonial, durante el mes de septiembre, la agencia de 

calificaci·n Moodyôs ha elevado el rating de Colonial a Baa1 con perspectiva estable. Asimismo, el 

Grupo colonial mantiene una calificación crediticia de BBB+ por parte de Standard & Poorôs con 

perspectiva estable. 
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Anexos 

 

1. Análisis de la cuenta de resultados 

2. Mercado de oficinas 

3. Evolución del negocio 

4. Coworking y Espacios Flexibles 

5. Estrategia ESG 

6. Estructura financiera 

7. Ratios EPRA 

8. Glosario & medidas alternativas de rendimiento 

9. Datos de contacto & disclaimer  
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 1. Análisis de la Cuenta de Resultados 

Cuenta de Resultados Analítica Consolidada 

El Grupo Colonial ha cerrado el 3T 2024 con un resultado neto recurrente de 147úm, lo que supone 

un beneficio neto recurrente por acción de 25,9ctsú, cifra un +9% superior al año anterior. 
 

 

Á Colonial cierra el tercer trimestre del ejercicio 2024 con unos ingresos por rentas de 293úm, cifra un 

+5% superior en términos totales, un +6% superior en términos ñlike-for-likeò. 

Á El EBITDA rentas (rentas netas) asciende a 275úm, cifra un +6% superior al mismo periodo del 

año anterior.  

Á El EBITDA del Grupo asciende a 241úm, cifra un +4% respecto al año anterior. 

Á El resultado financiero neto ha sido de (60úm), cifra que mejora en 11úm respecto al resultado 

financiero del año anterior.  

Á El resultado antes de impuestos y minoritarios a cierre del tercer trimestre del ejercicio 2024 

asciende a 189úm. 

Á Finalmente, y una vez incorporado el resultado atribuible a los minoritarios de (68úm), así como el 

impuesto de sociedades de 35úm, el resultado neto atribuible al Grupo es de 156úm, cifra superior 

al año anterior. 


