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Colonial = Lider en Oficinas Prime
Principales caracteristicas

PRINCIPALES PARAMETROS DE LA CARTERA DEL GRUPO

GAV Grupo 12/21 12.436 €m +6% LFL?
N.° Activos 65 Espaia 18 Francia
Superficie sobre rasante 1.203.956 m?
Desocupacion EPRA 12/21 4%

DISTRIBUCION DEL NEGOCIO

“J Colonial
PRINCIPALES PARAMETROS DE LA ESTRUCTURA DE CAPITAL
Capitalizacion bursétill / Beneficio Neto 12/21 4.061 €m 474 €m
Retorno total para el accionista3 +9%
LTV Grupo 12/21 35,8%
o BBB+

Rating Investment Grade
g Moopys Baa2 Perspectiva positiva

o Oficinas [ CBD

/ 96% 80%
.

o

mOficinas

m Retall
Otros \

(1) A 8de junio de 2022
(2) Evolucién anual

(3) Retorno total para el accionista calculado como crecimiento de NAV por accion + dividendo por accion cobrado en el afio

| mPrime CBD
mCBD
BD
Otros

Espana
Con certificacion 39%
energética
95% '-
. i W | \ll
¥ BREERM | | |
i \ j’ m Barcelona
- \ ? _
= Madrid
ﬁg&@ . Paris
o Francia

61% Otros



01 Colonial = Lider en Oficinas Prime

Especializacion en el negocio de oficinas AAA en zonas “prime”

BARCELONA

MADRID

" Colonial

GAV 2021
# activos?
Superficie activos

% Desocupacién EPRA

(@ No incluye pequefios activos no estratégicos

1.545€m

22
388.545 m?

7,5%

o
GAV 2021 3.285€m
# activos?! 42
Superficie activos 859.315 m2
% Desocupacion EPRA 6,9%

GAYV 2021
# activost

Superficie activos

% Desocupacion EPRA

20

429.667 m2

1,6%



%\%ﬁ%/

%//,/‘/

\

A

\

/////////////////////9///////////////// LMY Z//Z///,,/////// LTI

/ ,/////////////////////////%/,//
W

AN
MY
MMM ////////////////////M/%/// N

AN

////.////////////////////////////////

LU ¥
DIMITITINMIONNN & A

T I T

MK

)4,// //////////////// NN

TN
TN ///4 ///
AT T

_; BRI

oy //Z_
, //////////
MM,

g AT
\ /ﬂ///////// M

| @
N LR

M
/ /0/////////////////

,J /////////////{ ////
\ //

\ ////A///é

B
//////%///////////////////////////////

/ \ \
/V///M///%/////////////////////////////

// ///%///////////// IR
AN /////////////////////////////////////
AN /////////////////////////////

AN W AN

AN ///// ///////////// ,7/////,///////// ///

TN
///ﬂ/////////////// /////// ////// %///ﬂﬂﬂ/

/ ////// /// //////////////
///////// DMK R

W

/////////////////,///////Z//// DIMIIN
TN //////////

/////////////

///////////// AT
AN ////////////////////.:,7//4// NN
AN ////////////////////////// ////////////////////////////// NN

AN
AN /////////////////// ///////////////////////////////////// LTI
I /////////////////%//////////////////Z///////////W// M///////////////////////////////f///// LMY

LM

///////////J/////// AN Y ////////////////////////
%%4%%%%5 NN %éﬂ%// ,////////%é/ ///ﬂ
NN /// W /////////// N ///////////// \
// //7///7/////////////// //// ///// ////////////////// AT DU MY
S R R %Z%Z%%/%Z%”///

///////////

2,

WY ////////////////////// M
AR T TR 2
AW B LI
TR ///”M AN //

?g//?/////////////// ./A W
v ggf/ff//zﬁ/ﬂ//////f

0 2021

jel'negocio

del'n

<.

.

Evolucion

~
4e

02




02

Evolucién del negocio 2021
Excelente gestion en el mercado de alquiler — 2° volumen mas alto de la historia

> El producto de grado A en CBD escasea en todos los mercados

> EI CBD de Paris supera los niveles anteriores al COVID
> En el 4T21 se acelera la contratacion en Barcelona y Madrid

MERCADO DE ALQUILER — RECUPERACION DE LA DEMANDA

MERCADO DE INVERSION

" Colonial

BARCELONA PARIS

MADRID

CBD Desocupacion - %

3,1%
0,5%
I
CBD Grado A

CBD Desocupacion - %

6,1%
4,1%

CBD Grado A

CBD Desocupacion - %

7,4%

4,4%

CBD Grado A

CBD Take-up - m?

426.000
_— i &

Dic-20 Dic-21
Take-up - m?
332.000

+240%
138.000 I

Dic-20 Dic-21

Take-up - m?

412.782
338.896 T @

Dic-20 Dic-21

Volumen Total de inversiéon de 12.700€m
> La inversion en oficinas concentra el 60% de la inversion total de 2021
> Los fondos internacionales buscan producto de alta calidad

> La falta de producto Grado A limita las grandes operaciones

Volumen de inversion récord de 2.000€m en 2021
> 70% de las operaciones se concentra en el CBD y el distrito 22@
> Los inversores se dirigen a activos de grado A con clientes AAA

> EIl 80% de las operaciones cerradas por inversores internacionales

Volumen de inversion de 655€m
> La escasez de oferta de buen producto limita el volumen de inversion

> 60% de las operaciones se concentran en el CBD

> Los principales inversores son compafiias de seguros y fondos institucionales
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Evolucidon del negocio 2021

La actividad de alquiler es sélida y con fuertes resultados en todas las variables

‘] Colonial

" Colonial 29.759 30.025 57.896

VOLUMEN ALQUILERES — M2 KPIS 2021
1121 2121 3121 4721 TOTAL YoY RENTA MAX. RELEASE SPREAD!  CRECIMINETO ERV?

. - =._.7 7 j-_=
o /% i L1379 930 .
B e AP 2080 i ’ €/m?/aiho +8%
o ¢ '*\.4 T R ;o
[a) B
= _
2 10.890 +72%
= -
) -
=N
O % 3,: R ‘ ]
W N Siieg. 16.789 +28%
O R nEe 2
i T -

(1) Precios rentas firmadas vs rentas anteriores
(2) Rentas firmadas vs 12/19 ERV (nuevos arrendamientos y renovaciones)
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Evolucién del negocio 2021
Excelente gestion en el mercado de alquiler — 2° volumen mas alto de la historia

> Fuerte actividad en el mercado de alquiler: +75% sobre el afio anterior (+114% en términos econdmicos)
> Aceleracion en el 2S 2021, duplicando el volumen de alquiler del 2S del afio anterior
> Actividad de alquiler centrada en activos del CBD con altos estandares de ecoeficiencia

LA ACTIVIDAD DE ALQUILER SE MANTIENE SOLIDA EN 2021

" Colonial

METROS FIRMADOS GESTION CARTERA DE CONTRATOS
L70.344 Capturando nuevos inquilinos
QERIS LACOURTE
H < PUIG
97.363 @ RAQUIN

TATAR

e . _ .,
“ advancy NE [GeEvo

30025 R BC BANCA INTELIGENTE
2Q
29.759
2020 2021 BALENCIAGA WENDEL LEYTON
# contratos 77 118
RENTAS ASEGURADAS 1 Renovando con clientes de alto nivel

€m
Increasing
76,6 space

facebook & PARTNERS

35,8 N
................. | FINASTRA 6% COMGEST

e
~=d ARVAL

2020 2021 LW BNP PARIBAS GROUP

(1) Cifras anualizadas de los contratos firmados

° GrantThornton

Osborne|
Clarke



02 Evolucion del negocio 2021
Programa de renovaciones con solido progreso en pre alquileres

> Fuerte impulso al alquiler en el programa de renovaciones
> Los activos de Paris alquilados practicamente en su totalidad

9 Programa de Paris alquilado practicamente en su totalidad

> 27.800m? pre-alquilados
> 88% del programa total alquilado (32.000m?)

> Alquileres en la parte alta del mercado

9 Programa de Madrid con impulso positivo

> Cedro casi alquilado en su totalidad: 47% pre-alquilado y 53% en fase final

> Ortega y Gasset con un sélido impulso

e Entrada en el mercado de Barcelona CBD y 22@

> Creciente impulso de nuevos espacios de grado A en el mercado

> Demanda de espacios hibridos, especialmente Sedes Flex

> Diagonal 530 fase final - Alto interés de top tier BCN clients

Paris

Madrid

Barcelona

Cézanne Saint Honoré

103 Grenelle
'E_aris 7eme— 5 600 m2

" Colonial

Washington Plaza
Prime CBD —
g I —

Charles de Gaulle
Paris Neuilly — 6,300 m2

Ortegay Gasset
Madrid CBD - 7,800 m2

Diagonal 530
BCN CBD - 12,900 m2
1 - !

[t ™ e

10
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Evolucién del negocio 2021

Captura de rentas en la banda alta de mercado: efecto polarizacion del portafolio Grado A

MADRID

BARCELONA

" Colonial

PARIS

Volumen alquiler - m?

Total 56.472
55.226

De los cuales CBD & 7ieme

Volumen alquiler - m?

Total
De los cuales CBD

76.779
45.076

Volumen alquiler - m?

Total
De los cuales CBD & 22@

37.093
29.049

Y Renta max
930
€/m2?/aifo

lace de ;
-~ PEtoilels= o

8.688 m?
alquilados

15.194 m?

16.020 m?
alquilados

alquilados

15.420 m?
alquilados

o
s
» -
@:
O.-
S

o

)
2
]
2]
Q)
=i
oY)

BUB|BISED

Plaza de
Colon.

J. Abascal 56 & 45

e

7.702 m?
alquilados

Renta max
35

, €/m?mes _

4.168 m2

alquilados

Diagonal Glories

oy
tEd
|

Immm ™

11.672 m?
alquilados

Diagonal 609

alquilados

Renta max ¥

28

\ €/m2/mes

1.449 m?
alquilados



02 Evolucion del negocio 2021

“J Colonial
Crecimiento significativo de la ocupacion al 96%

> Volumen de alquileres de mas de 100.000m? en el segundo semestre del 2021
> Los alquileres de nuevos espacios vacios mejoran la ocupacion en +256pb en un trimestre
> Ocupacion del Grupo al 96% con todo el portafolio de Paris practicamente alquilado (98,4%)

METROS CUADRADOS FIRMADOS OCUPACION EPRA

GRUPO_ . . PORSEGMENTOS .
170.344
A
50% 96% Oficinas Paris 98,4%
Superficie
97 363 2S [NKEHt | desocupada
2S 55116 Oficinas Madrid @
1S  42.247
Oficinas Barcelona
2020

9/21 12/21

12
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Evolucidon del negocio 2021 “J Colonial
Desocupacion se sitta al 4%: disponibilidad de productos de alta calidad

> 4% de espacios disponibles de alta calidad con sélidas perspectivas de alquiler
> 1,9% de activos de programas de renovacion en Paris y Madrid
> 1,6% de activos CBD de grado A en Barcelona y Madrid

DESOCUPACION EPRA

47%
alquilado

Negociaciones
. avanzadas

7%

1 . .
e I Programa de Renovaciones Paris
Phe | =
L : 0,9% B, I 80%

o 1 st HE= i) alquilado :
-7 1
1
1
1

]
|
|

: @
. |
AN 1
|
|
1

|
.
9/21 . '
~ 1
. :
.
N |
~
N 1
N
S~ |
1
1

Sant Cugat Nord

13



02 Evolucion del negocio 2021

Entrega de proyectos con creacion de valor significativa

> Entrega de 2 proyectos prime en el CBD de Paris y Barcelona
> Fuerte aumento en alquileres y creacion de valor sobre el coste total
> Rentas garantizadas a largo plazo de 11€m con clientes de alto nivel

Diagonal 525 — CBD Barcelona

> 100% pre alquilado a Naturgy

> Firmado a rentas maximas del mercado prime CBD de Barcelona
> Certificado Lead Gold

€/m2/mes
2X
28 Incremento
Renta
14
Pre Nuevos

proyecto Contratos

" Colonial

83 Marceau — Prime CBD Paris

Creacion de valor vs

Coste Total

Rentas firmadas vs anteriores

GRI 2022

+100%

Margen ganancia de capital del 40%

Coste
Total

140% T

Valor
actual

+40%

Creacion
de valor

> 100% pre alquilado, Goldman Sachs como principal inquilino
> Firmado a rentas del prime CBD de Paris
> Certificado Lead Gold

Creacion de valor vs
Coste Total

+108%

Rentas firmadas vs anteriores

GRI 2022

+70% 208%

>900 Incremento

+108%
Creacion
de Valor

Renta

Pre Nuevos Coste Valor
proyecto Contratos Total actual

14



02 Evolucion del negocio 2021

Pre alquileres de la cartera de proyectos en marcha

> Mas de 79€m de alquileres adicionales que se incorporan a la cuenta de resultados recurrente
> 28€m de alquileres garantizados gracias a un sélido proceso de pre alquiler en curso
> Entrega de proyectos y pre alquileres en marcha

GRI2 Potencial de reversion —€m

== =n

79 1 !

| E—

28

23

Bajo
28 negociacion

Passing
GRI 12/21

Pre Entregas Resto Potencial IPC/Crec.
alquiler 2022 pipeline estatico rentas

Potencial
dindmico

Fuerte momentum en Miguel Angel 23 & Velazquez 86D

Miguel Angel 23
CBD Madrid CBD Madrid

Velazquez 86D

1 Coste total producto acabado = Coste de adquisicién/Valor Activo pre Proyecto + Capex futuro

2Topped-Up passing GRI anualizada

“J Colonial
1

Proyecto Ciudad %Grupo Entrega GLA (m? C:s::aém " f:l: ; n ()C:’t)ggl (zzisnt
1 Diagonal 626 Barcelona CBD 100% Entregado 5.706 a1 = 5% +40%

2 83 Marceau Paris CBD 98%  Entregado 9.600 154 = 6% +108%
S MiguelAngelzs  MadddcBD 0% 1sz  sa4 &8 6&%
4  Velazquez 86D Madrid CBD 100% 18 22 16.318 116 6- 7%

5 Biome Paris City Center 98% 2822 24.500 283 =5%

7  Sagasta 27 Madrid CBD 100% 2522 4.99% 23 6%

© PlazaEuopads  Bacslona 0% 1523 s a2 =T

8 Mendez Alvaro Campus Madrid CBD South 100% 18 2024 89.871 323 7-8%

9 Louvre SaintHonoré @aris CBD 98% 2024 16.000 215 7-8%

PIPELINE ACTUAL 189.401 1.264 6- 7%

Barcelona — Prime CBD RO § Madrid — Prime CBD

! ) !r.\‘ "
& v AvBiagohat

15
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Evolucidon del negocio 2021 “J Colonial
Programa de renovaciones con impulso positivo

> Avances significativos en el alquiler del programa de renovaciones
> Las rentas pasantes se han duplicado en 6 meses hasta alcanzar los 17€m de alquileres aualizados
> Reversion de 30€m de alquileres anualizados asegurada a partir del 21/12

PROGRAMA DE RENOVACIONES IMPORTANTE REVERSION DE RENTAS CON POTENCIAL CREACION DE VALOR
Passing GRI - €m?
Asset City Delivery Pre-let GLA(SQM) T
1 103 Grenelle Paris 7éme v 80% 5.665 17 @
2 Charles de Gaulle Paris Neuilly v 70% 6.286 8
2 e .
<
o
3 Washington Plaza Paris CBD Q2 2022 100% 10.611
06/21 12/21
4 Cezanne SH Paris CBD Q3 2022 90% 9.951
—————————————————————————————————————— Programa de reversion casi asegurado en su totalidad - €m?
o | 5 cedro Madrid North v 47% 14.437
5 46
2 st ]
6 Ortega & Gasset 100 Madrid CBD v rong 7.792
momentum
______________________________________ 16 To come
2nd phase 34%
7 Torre Marenostrum Barcelona 22@ 1H2022  (ist phase) 22.394 13 30 ]
@ 8 Diagonal 530 Barcelona CBD Q1 2022 30% 12.876
& 17
9 Parc Glories Il Barcelona 22@ 2024 Prolegt 17.860 Asegurado YTD
analysis
TOTAL PROGRAM 107.871
Passing rents Pre let Secured  Reversionary

12/21 12121 Potential

16
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Lideres en ESG y Descarbonizacion “J Colonial
Fuerte compromiso en ESG y Descarbonizacion

> Reduccién del consumo de energia en un 9% LFL versus el afio pre pandémico
> El portafolio de Paris presenta una reduccion del consumo de energia de un 15% LFL
> Madrid presenta una reducciéon LFL del 3% y Barcelona del 2%

ENERGIA 2021, 2020 & 2019

(MWh)
TOTAL VAR 20 vs 21 LFL VAR 20 vs 21 LFL VAR 19 vs 21 (pre covid)
2021 2020 2019 Var. Var %. Var. var %. Var. Var %.
Z
9
L
m

56.682

MADRID
e '@ é
o)
\I
o

Portfolio de oficinas en explotacién

18



03 Lideres en ESG y Descarbonizacion “J Colonial
Fuerte compromiso en ESG y Descarbonizacion

> Disminucion de la huella de carbono del 34% “like for like” versus el afio pre pandémico
> El mercado espaiiol presenta una significativa reduccion del 41% LFL versus 2019
> El portafolio de Paris con una reduccién LFL del 10% versus 2019

HUELLA DE CARBONO 2021, 2020 & 2019

(tCO2e)
TOTAL VAR 20 vs 21 LFL VAR 20 vs 21 LFL VAR 19 vs 21 (pre covid)
<Z( 2021 2020 2019 Var. Var %. Var. Var %. Var. Var %.
@]
-
L
m

2.597

MADRID

4.926

TOTAL
SCOPE
1&2

19
Portfolio de oficinas en explotacion
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Lideres en ESG y Descarbonizacion

Fuerte compromiso en ESG y Descarbonizacion

LFL INTENSIDAD HUELLA DE CARBONO 2021, 2020 & 2019 — (Scope 1 & 2)

(KgCo2e/m?)
g
<
Z
(@)
m
2
%:) 2 Var.
g 20-21
+3%
2019 2020 2021
18
o
x
o 6
<§( Var.
20-21
+57%
2019 2020 2021
10
7
()
x
<
o Var.
20-21
+40%

2019 2020 2021

v

v

v

GRUPO

11

2019

2020

2021

Var.
19-21
27%

Var.
20-21
+37%

‘] Colonial

20



03 Lideres en ESG y Descarbonizacion

Estrategia de descarbonizacion en linea

LIDERES EN DESCARBONIZACION Y ECOEFICIENCIA

" Colonial

Your CDP score

NcoP @

CARBON DISCLOSURE PROJECT

SCORE: A

:“-

A Y
- -
usy
G R E S B 4 4 e &

* o Rk ok & 2021

GRESB

SCORE: 5-STAR

SCIENCE
BASED
TARGETS

CRIVING AMBITICNS CORPORATE CLIMATE ACTION

ADHESION AL SBTI

AMBICION 1.5°

BONOS VERDES

PLENA CONVERSION
A BONOS VERDES

> Unica Inmobiliaria de oficinas de

Europa

> Solo 5 Inmobiliarias en Europa

> Solo 12 Inmobiliarias en el mundo

Portfolio de inversiones: 94 / 100

Lideres en las oficinas cotizadas de

Europa Occidental

Development portfolio: 97/100

Fuerte impulso: +54% en 4 afios

Primera y Unica compafia inmobiliaria

en Espafna

Solo 8 de 35 compaifiias del IBEX35

con la ambicion del 1.5°

Validado cientificamente el Business

Plan de descarbonizacion

> Primeray Unica compafiia del IBEX35

con el 100% de los bonos verdes

> Primeray Unica compafiia
inmobiliaria con el 100% de los bonos

verdes

> Bien posicionada en la Europa

continental en financiacion verde

21



03 Lideres en ESG y Descarbonizacion “J Colonial
Fuerte compromiso en ESG y Descarbonizacion

> Reduccioén de la huella de carbono en un 52% versus el afo base 2018
> Aceleracion del camino hacia las cero emisiones
> Objetivo de neutralidad en carbono en 2030 (objetivo anterior 2050)

COLONIAL TOTALMENTE ALINEADO CON EL ACUERDO DE PARIS INTENSIDAD HUELLA DE CARBONO 2021, 2020 & 2019 — (Scope 1 & 2)

(KgCo2e/sgm)

) ,
L TARGETS G‘CDP

DRIVING AMBITIDUS CORPORATE CLBMATE ACTION DISCLOSURE INSIGHT ACTION

26 A

> Business Plan de descarbonizacion revisado y aprobado por 2015-2021 (64%)

Science Based Target Initiative (SBTi)

Ambicion 1.5° conformada 2018-2021 (52%)

> Objetivo Neutralidad de carbono en 2030
Net Zero

Target
2030

Anticipo en 20 afos al anterior objetivo
> Alineacion estratégica a través del precio interno del carbono 2021-2030  Net Zero
Precio del carbono de 100€/por tonelada de CO2e
2015 2018 2019 2021 2030
> Puntuacion CDP de A, que confirma el liderazgo en

descarbonizacion

22



03 Lideres en ESG & Decarbonizacion
Lideres en los Rating ESG

" Colonial

ACTUACION EN LOS INDICES DE SOSTENIBILIDAD

Rank in Sector 4/00
Rank n Region 95/1605

Rank in Universe 100/4892

VIGEO RATING

SCORE: A1+

SUSTAINALYTICS SUSTAINALYTICS o

| ESG | ESG

INDUSTRY | | REGIONAL

| TOPRATED {/) (TOPRATED (/)
| o2}

SUSTAINALYTICS RATING

SCORE: 10.1 in ESG risk

MSCI ESG RATING
SCORE: A

FTSE4Good

FTSE4AGOOD RATING
SCORE: 4/5

> Top 3% de un total de 4.892 compairiias

> 4° puesto de 90 en servicios financieros

Top 21 de las 431 inmobiliarias analizadas
Top ESG
v" Premio a la Industria mejor calificada

v" Premio a la empresa regional mejor

calificada

> Puntuacion alta en relacion con sus

competidores

> Elevada proporcion de edificios con
certificacién verde respecto a sus

competidores

> ESG Rating de 4 / 5 para 2021

> Rango percentil del 96% en el

subsector Inmobiliario ICB

23



03 Lideres en ESG & Decarbonizacion
Financial Times: Euope’s Climate Leaders 2022

10 | FTReports

" Colonial

FINANCIAL TIMES Thursday 5 May 2022

Europe’s Climate Leaders

Colonial ha entrado a formar parte por primera vez en “The List of
Europe’s Climate Leaders*

> 400 empresas de las cuales 24 son espafiolas
> Colonial una de las 24 Inmobiliarias Europeas

> Colonial la Unicainmobiliaria de oficinas

Company

SEGRO

Kipierra

Altarea Cogedim

Landsac

Castellum

Wihlborgs Fastigheter
Unibail-Rodamco-Westfield
Citycon

Inmobiliaria Colonial

Hibernia REIT

LIE
France
France
UK
Swedan
Sweden
France
Finland
Spain
Ireland

=
B
gx
Eg g E

o -
g4 2% |,
22158 |t
£D (88 -
o ] &= e

EE 8Es

82 gs |55
BE|L8 g

= | § B =
HIHRH
g8 (g3 |g8
28 (SkE a2
I95% |72 1489
I05% | B0 20,883
204% | O& 1742
TTH% | 263 nar3
TO% | T2 4375
25.4% | W0 307
282% | 260 45,603
227% | 6Tk W05
220% |5 4934
283% | 383 2559

Total reduction of core
emisskons 2015-20 [3]

| I~
86§ g

(ERENEEREEEN

L2147
L5
%
T2E%
ST.E%

Scope 3 emissons reported? [4]

CDP rating [5]

» @

P @ o @ P B

Targets set, 1.5°C
Targets set, 1.5°C

Targets set, 1.5°C
Targets set, 1.5°C
Targets set, 1.5°C
Targets set, 1.5°C
Targets set, 15°C
Committed

e t.comlraports

busme S e | erges

i lnslde ’Carmakcrs clean up theiract, Page 4 & 'Tough questions
| for targets arbiter, Page 6 & 400-company listing, Pages 8-11 H

3
3
H

24






04 Resultados financieros 2021
Sdélida rentabilidad con calidad mejorada

CUENTA DE RESULTADOS

‘] Colonial

Analisis del Resultado - €m 2021 2020

Ingresos por Rentas -IH 340
EBITDA Recurrente l:l

Resultado Financiero Recurrente (80) (87)
Impuestos y otros - Resultado Recurente {12) (14)
Minoritarios - Resultado Recurrente (29) (34)
Resultado Neto Recurrente ‘ 128 138
Wariacidn de valor de los activos & Provisiones 444 (75)
Gasto financiero no recurrente & MTM (30) (33)
Impuestos & otros no recurrente (3) (0}
Minoritarios no recurrente (65) (26)

Resultado Neto Atribuible al Grupo 474 2

Resultado Neto Recurrente - €m 128 138
N de acciones (mm) 520,1 508,1
BPA recurrente - Cts€/accion 24,59 27,06

1) Like-for-like calculado siguiendo las recomendaciones EPRA BPR

INGRESOS POR RENTAS

EBITDA RENTAS

VALOR DE LOS ACTIVOS (GAV)

RESUTADO NETO ATRIBUIBLE

BPA RECURRENTE

26



04 Resultados financieros 2021 “J Colonial
Crecimiento de los ingresos por rentas del +2% like for like (Paris +3% like for like)

> Ingresos por rentas +2% like for like ( Paris +3% like for like )
> Aumento de los ingresos por rentas impulsado totalmente por los precios de alquiler (Barcelona destaca con un +3,4%)
> La cartera de contratos estd mejor posicionada para aprovechar el impulso de la indexacion y el crecimiento del ERV

INGRESOS POR RENTAS - €m

SOLIDA VARIACION EPRA LIKE-FOR-LIKE

EPRA like-

for-likel Precio Volumen

EPRA
Like-for-like

<

-
<
> =
O
=

314

340 S (11 22)

PARIS

2020 Like-for-like Proyectos & Desinversiones 2021
rehabilitaciones & otros

BCN

MADRID

1) Like-for-like calculado siguiendo las recomendaciones EPRA BPR
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Resultados financieros 2021 ‘| Colonial
EBITDA Rentas +3,3% like for like (Paris +6,4%)

> EBITDA Rentas +3,3% like for like
> Paris destaca con +6,4% like for like
> Madrid +2% like for like compensando la correccién temporal en Barcelona

VARIACION LIKE-FOR-LIKE! — EBITDA RENTAS

LFL DEL EBITDA RENTAS MAS REFORZADO

GRI NRI EBITDA RENTAS — LIKE-FOR-LIKE DEL +3%

> Incremento significativo en el portfolio de Paris +6% like-for-like en el EBITDA Rentas

TOTAL

MADRID

BCN

PARIS

o |
N

X

1 variacién like-for-like calculada en base a la metodologia EPRA best practice

GRI= Ingresos por Rentas NRI= EBITDA por Rentas
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04 Resultados financieros 2021

‘] Colonial

Crecimiento GAV del 6% like for like ( +4% en el segundo semestre del ejercicio 2021)

> Fuerte crecimiento interanual del 6% en todos los segmentos
> Madrid con un destacado crecimiento interanual del 7% like for like
> Importante aceleracion del crecimiento del valor en el 2S 2021

CRECIMIENTO GAV 2021

A

»
»

83 (288)
210
411 . 12.436
12.020

EEEEEEE N NSNS NN NN NN NN NN NN NN NSNS EEEEEEEEEEEEF

12/2020 Paris Madrid Barcelona Ventas 12/2021
netas

VARIACION GAV LFL

P/\qus ‘IIIIEIIIII’ ‘IIIIIIIIII’ "IIIIHHIIII’
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04 Resultados financieros 2021
Salida rentabilidad con mayor calidad

> Resultado neto de 474€m, +471€m vs afo anterior
> Resultado neto recurrente 128€, incremento de doble digito en términos comparables *
> Beneficio neto recurrente de 24,6 €Cts./accion alcanzando la banda alta de la prevision

" Colonial

INCREMENTO SOLIDO DEL RESULTADO NETO RESULTADO RECURRENTE SOLIDO BPA RECURRENTE EN LA BANDA ALTA DEL “GUIDANCE”
€m €m €Cts/accion
Resultado ' 1
recurrente BPA recurrente
474 A 158 comparable 303 comparable
138 27,06
o2
5 128 4 E "'_ _{ Guidance
: 23
2020 2021 2020 2021 2020 2021
Resultado Resultado Resultado Resultado
Recurrente  Recurrente Recurrente  Recurrente
> +6% GAV like for like > +3,3% EBITDA Rentas like for like > BPA alcanzando la banda alta de la prevision
= Aceleracion de la actividad y la inflacién en 4T 21
> +3,3% EBITDA Rentas like for like > Ahorro gracias al liability management
= Control de costes y ahorro financiero
> 128€m Resultado Recurrente > Gestion eficiente de los costes

1- Resultados recurrentes excluyendo desinversiones no estratégicas y el impacto del programa de renovacién de la rotacion de inquilinos y otras partidas no comparables

> EPS Comparable!+12% vs afio anterior

30



04 Resultados financieros 2021 “J Colonial
BPA Recurrente en la banda alta de la prevision, +12% en términos comparables?!

> BPA recurrente se situa en 30,43 Cts€/accion, +12% vs. afio anterior
> Bajada temporal del BPA debido principalmente a desinversiones y aceleracion del programa de renovaciones
> Desinversiones non-core: reciclaje de capital para el programa de nuevas adquisiciones

RESULTADO RECURRENTE — ANALISIS VARIACION

-
! :
1 Y . N
' 1 ! 1 !
1 1
10,5 i L1 (164)]
138 Lo v !
1
; ' (0,8) 128
[ i
! |
! |
! |
L J e e e e e e e
Resultado EBITDA Resultado  Minor. & Otros  Resultado! Desinversiones Renovation Indem. & otros  Resultado TN e "
Recurrente Recurrente Financiero recurrente program Recurrente i " L
12/20 LFL Recurrente comparable 12/21 Washmgton Plaza
12/21

1- Resultados recurrentes excluyendo desinversiones no estratégicas y el impacto del programa de renovacién de la rotacion de inquilinos y otras partidas no comparables
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Resultados financieros 2021
Gestion activa del balance y conversion de bonos verdes

" Colonial

> Conversion del 100% de los bonos en verdes: Unica empresa en el IBEX-35 y en el sector inmobiliario Espafiol
> Mejora del perfil de la deuda y del coste de la financiacion a través de la gestién de activos y pasivos

> Solida estructura de capital para nuevas iniciativas de crecimiento

COLONIAL CONVIERTE TODOS SUS BONOS EN BONOS VERDES

Febrero 2022:
> Conversion total de todos los bonos en circulacion (4.600€m) en bonos verdes

> Financiacion verde respaldada por una cartera de grado A con uno de los niveles

de ecoeficiencia mas altos de Europa

> Marco de bonos verdes basado en una sélida estrategia de descarbonizacion

SN

i ,m

v vy

1. 1°y dnica compafiia del IBEX35 con el 100% de bonos verdes

2. 1°y Unica inmobiliaria Espafiola con el 100% de los bonos verdes

3. Bien posicionado en Europa continental en materia de financiacion verde

MEJORA PERFIL DE LA DEUDA Y SOLIDA POSICION PARA EL CRECIMIENTO

Exitosa gestion de activos y pasivos que reduce el coste de la deuda

Recompra de mas de 1.000€m de deuda con un coste medio de c. 2,0%.
1. Colonial: Recompra de bonos por 612 €m con vencimiento en 2023 y 2024

2. SFL: Recompra de 446€m en bonos y préstamos con vencimiento en 2021y 2022

Nuevas emisiones de bonos por 1,1€bn
1. Colonial emite 625€m en bonos a 8 afios con un cupodn fijo del 0,75%.
2. SFL emite un bono de 500€m a 7 afios con un cupén fijo del 0,50%.
3. Bonos 100% verdes: 1°y Unico en el IBEX35 y en el sector inmobiliario espafiol

El coste de la deuda baja al 1,4% a partir de Dic-21

Sdlida estructura de capital para las iniciativas de crecimiento

> EILTV alcanza el 35,8% - un nivel histéricamente bajo
> Vencimiento medio de la deuda superior a 5 afios, el 95% de la deuda con intereses
esté cubierta

> Fuerte liquidez de 2,4€bn

LTV (%)
v Liquidez
@ Caja 219€m
B1% WD 55, Saldos disponibles 2.140€m
l Total 2.359€m

1218 12/19 12/20 12/21
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04 Resultados financieros 2021
Retorno Total Accionista sélido

> Retorno total para el accionista® del +9%

> NTA del 12,04€/accion, +7% crecimiento YoY
> Aceleracioén del crecimiento NTA en el 2S 2021

EPRA NET TANGIBLE ASSETS (EPRA NTA)

€/accion

Creacion Capital Value

4
A

0,25

11,27

(0,22)

12,04

EPRA NTA Crec. Crec. BPA
12/20 NTA NTA 2021
152021® 252021@

DPA EPRA NTA
12/21

5.728€m 6.496€m
NTA 12/20 NTA 12/21
+13% YoY
(1)  Retorno Total accionista entendido como NTA (NAV) crecimiento por accion + dividendos

2) Excluyendo impactos EPS y deducciones DPS

0,22

DPA

12,26

EPRA NTA
12/21 + DPA

RETORNO TOTAL ACCIONISTA?

‘] Colonial

Crecimiento NTA por accion

Dividendo por accién

Retorno Total por accion

2021
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04 Resultados financieros 1T 2022
Fuerte crecimiento del resultado

FUERTE ACELERACION DEL CRECIMIENTO EN LOS RESULTADOS...

v" Resultado Neto y BPA con crecimientos interanuales de doble digito

v Crecimiento del resultado impulsado por la sélida ejecucién de los factores clave en 2021

0 Entrega exitosa de los proyectos de Marceau y Diagonal 525
e Aceleracion del programa de renovaciones
Ejecucion de la compra de SFL y de la adquisicion de la sede de Danone

@ Cartera de activos Grado A que captan indexacion y crecimiento de rentas
e Active Liability Management

" Colonial

... MAYOR CRECIMIENTO A TRAVES DE OPERACIONES SOLIDAS

v' Esfuerzo comercial de 51.000m”, cifra muy por encima al periodo pre-covid

v/ Soélida ejecucion en operaciones 2022 YTD

Pre alquileres firmados en los proyectos antes de lo previsto

Programa de renovaciones casi completado

Adquisicion de la sede de Amundi antes de lo previsto

Cartera de activos Grado A que captan indexacion y crecimiento de rentas

Coste de la deuda competitivo con perfil de cobertura sélido

v VvV Vv

FUERTE ACELERACION DEL CRECIMIENTO EN LOS
RESULTADOS 2022 YTD

\ R A /

MAYOR CRECIMIENTO DE INGRESOS GARANTIZADO
A TRAVES DE OPERACIONES SOLIDAS 2022 YTD

35



04

Resultados financieros 1T 2022

Actividad comercial destacada en el primer trimestre de 2021

FUERTE ACELERACION DEL CRECIMIENTO EN LOS RESULTADOS...

Resultado Neto Recurrente

BPA Recurrente

Ingresos por Rentas

EBITDA

28€m

36€m

82€m

58€m

+4,6% LFL
Oficinas

" Colonial

... MAYOR CRECIMIENTO A TRAVES DE OPERACIONES SOLIDAS

Esfuerzo comercial 51.661 m?2 +74%
YoY

Alquileres Programa de 9.821 m?
Renovaciones 1T 2022

Pre alquileres Programa de 4.549 m2
Renovaciones 1T 2022

Acuerdos Cartera de Proyectos 17.208 m?
Post 1T 2022

Grupo: +4%
Crecimiento ERV Paris: +4%

Madrid: +4%
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Conclusiones
Una plataforma resiliente para navegar los ciclos

! ] i!”
UL
l. Y

MAYORES EXIGENCIAS DEL ENTORNO

> Mayor inflacién

> Tipos de Interés

> Posible recesion

RESPUESTA DE COLONIAL

Una plataforma resiliente para navegar los ciclos

o Resiliencia de los Activos a través de un posicionamiento prime
o Resiliencia de los Clientes con altos indices de fidelidad
e Fortaleza del Balance

o Riesgos limitados de construccion

DIVIDENDO

Propuesta de Dividendo de 24€Cts por accién

" Colonial
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PROPUESTAS DE ACUERDOS “J Colonial

|. Puntos relativos a las cuentas anuales, a la aplicacion de resultados, a la gestion social vy a la reeleccion del auditor de
cuentas.

Primero.- Examen y aprobacion de las cuentas anuales individuales y consolidadas de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2021.

1.1 Aprobacion de las cuentas anuales individuales de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social cerrado
a 31 de diciembre de 2021.

1.2 Aprobacion de las cuentas anuales consolidadas de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social
cerrado a 31 de diciembre de 2021.

Segundo.- Examen y aprobacion de la propuesta de aplicacion de resultados correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2021. Distribucion de dividendos.

2.1 Examen y aprobacion de la propuesta de aplicacion de resultados correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre
de 2021.

2.2 Distribucion de dividendos.

Tercero.- Examen y aprobacién de los informes de gestion, individual y consolidado, de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A., y
aprobacion de la gestion social del Consejo de Administracion durante el ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2021.

Cuarto.- Reeleccion del auditor de cuentas de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. y de su grupo consolidado para el ejercicio social
cerrado a 31 de diciembre de 2023.
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PROPUESTAS DE ACUERDOS

[l. Puntos relativos a autorizaciones al Consejo de Administracion

Quinto.- Autorizacion al Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa de acciones propias.

‘] Colonial

Sexto.- Autorizacion para la reduccion del plazo de la convocatoria de las juntas generales extraordinarias de accionistas de Inmobiliaria

Colonial, SOCIMI, S.A. de conformidad con lo dispuesto en el articulo 515 de la Ley de Sociedades de Capital.

Ill. Puntos relativos a la reeleccion de Consejeros

Séptimo.- Reeleccion de Consejeros.
7.1 Reeleccion de D. Juan José Brugera Clavero como Consejero de la Sociedad
7.2 Reeleccion de D. Pedro Vifiolas Serra como Consejero de la Sociedad
7.3 Reeleccion de D. Juan Carlos Garcia Cafiizares como Consejero de la Sociedad
7.4 Reeleccion de D. Javier Lopez Casado como Consejero de la Sociedad

7.5 Reeleccion de D. Luis Maluquer Trepat como Consejero de la Sociedad

a1



PROPUESTAS DE ACUERDOS “J Colonial

V. Puntos relativos a la retribucion de los Consejeros

Octavo.- Modificacion de la politica de remuneraciones de los Consejeros de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. en relacién con el

importe maximo de la remuneracion anual a satisfacer al conjunto de los Consejeros en su condicion de tales.

Noveno.- Votacion, con caracter consultivo, del informe anual sobre remuneraciones de los Consejeros de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI,

S.A. correspondiente al ejercicio 2021.

V. Punto relativo a la delegacion de facultades

Décimo.- Delegacion de facultades.
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