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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por
separado sobre esas cuestiones.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, Www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.O.A.C. con el niumero S0242 - CIF: B-79 031290



Cuestiones clave de la auditoria

Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Recuperabilidad de las inversiones en
instrumentos de patrimonio en empresas del
grupo no corrientes

Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. presenta a
31 de diciembre de 2020 un saldo neto de
Instrumentos de patrimonio en empresas del
grupo no corrientes por importe de 2.304.913
miles de euros, tal y como se detalla en la
Nota 9 de la memoria adjunta. Dichas
inversiones suponen una cifra relevante de las
cuentas anuales de la Sociedad,
representando aproximadamente un 38% del
total del activo.

Tal y como se indica en la Nota 4.e) de la
memoria adjunta, la Sociedad lleva a cabo una
evaluacion de las posibles correcciones
valorativas por deterioro, comparando el valor
en libros de las participaciones con su importe
recuperable, siendo éste, salvo mejor
evidencia, el patrimonio neto de la sociedad
participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes a la fecha de la valoracién. La
correccion de valor o, en su caso, su
reversion, se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio en que se produce.

La cuantificacion del importe recuperable de
dichas participaciones requiere la aplicacion
de juicios y estimaciones significativos
asumidos por parte de la Direccién de la
Sociedad, tanto en la determinacion del
método de valoracion como en la
consideracion de las hipoétesis clave
establecidas en dicho método.

La importancia relativa de las inversiones en
instrumentos de patrimonio en empresas del
grupo no corrientes y los juicios y estimaciones
significativos anteriormente descritos supone
que consideremos este asunto como una
cuestion clave de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revision del proceso
implantado por la Sociedad para la evaluacién del
potencial deterioro en las inversiones en
instrumentos de patrimonio en empresas del
grupo no corrientes.

Asimismo, hemos evaluado la metodologia de
valoracion utilizada por la Sociedad. Hemos
obtenido los balances de las sociedades
participadas y hemos revisado los importes de las
plusvalias identificadas, contrastando las mismas
con las valoraciones de sus inversiones
inmobiliarias realizadas por expertos
independientes, para los que hemos evaluado los
requisitos de competencia e independencia, sin
encontrar excepciones.

Para dichas valoraciones, hemos comprobado
que han sido realizadas de acuerdo con los
estandares de valoracion y tasacion publicados
por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los
estandares internacionales de valoracién (IVS)
publicados por el comité internacional de
estandares de valoracién (IVSC). Para ello,
hemos mantenido reuniones con los valoradores
conjuntamente con nuestros expertos internos,
comprobando para una muestra de dichas
valoraciones la razonabilidad de las variables
utilizadas, como la tasa de descuento utilizada y
el incremento de la renta considerada, asi como
otras variables consideradas necesarias para
efectuar la valoracién como la rentabilidad final, la
duracion de los contratos de alquiler, el tipo y
antigliedad de los inmuebles, la ubicacion de los
mismos y la tasa de ocupacion. Asimismo, para
una muestra de activos hemos comprobado a
través de escrituras de compraventa las
especificaciones técnicas utilizadas por los
expertos independientes a la hora de determinar
el valor razonable de dichos activos.

Asimismo, para los instrumentos de patrimonio en
empresas del grupo cotizadas, hemos
comprobado su importe recuperable en base a la
cotizacion de sus acciones.
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Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.

Cuestiones clave de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

Valoracion de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad posee activos inmobiliarios, los
cuales estan registrados en el epigrafe de
Inversiones inmobiliarias por importe de
3.293.395 miles de euros al 31 de diciembre
de 2020, que representan el 55% del total
activo. Se detalla informacion sobre los activos
incluidos en dicho epigrafe en las Notas 4.c) y
7 de la memoria adjunta.

Tal y como se indica en la Nota 4.c), dichos
inmuebles se someten a pruebas de pérdidas
por deterioro con el fin de comprobar que el
valor registrado no supera su valor
recuperable. Para obtener el valor recuperable
de dichos activos, la Sociedad obtiene el valor
razonable mediante valoraciones realizadas
por expertos independientes.

La metodologia utilizada para determinar el
valor razonable de las inversiones
inmobiliarias es principalmente el descuento
de flujos de caja, de conformidad con la
practica habitual en el mercado. Dichas
valoraciones se basan en una serie de juicios
y estimaciones significativas.

Por ello, nos hemos centrado en esta area
debido a la importancia relativa de dicho
epigrafe sobre el total de los activos de la
Sociedad y los juicios y estimaciones
significativos asumidos por parte de la
Direccion. Cambios en estos supuestos
podrian conducir a una variacion relevante en
el valor recuperable de dichos activos y su
posible impacto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Por ultimo, hemos comprobado los desgloses
correspondientes en las Notas 4.e) y 9 de las
cuentas anuales adjuntas.

Hemos concluido que el enfoque de la Direccion
en relaciéon con su evaluacion de la
recuperabilidad de las inversiones en
instrumentos de patrimonio en empresas del
grupo no corrientes es consistente y se encuentra
soportado por la evidencia disponible.

A efectos de evaluar su importe en libros antes de
considerar cualquier pérdida por deterioro, hemos
comprobado las amortizaciones anuales de las
inversiones inmobiliarias, respecto a si las
mismas se calculan de acuerdo con el método
lineal a lo largo de su vida util, sin detectar
incidencias significativas.

Hemos obtenido las valoraciones de dichos
activos realizadas al cierre del ejercicio por
expertos independientes, y hemos evaluado los
requisitos de competencia e independencia de los
mismos, sin encontrar excepciones.

Hemos determinado que las valoraciones han
sido realizadas de acuerdo con los estandares de
valoracion y tasacion publicados por la Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran
Bretafia, y de acuerdo con los estandares
internacionales de valoracion (IVS) publicados por
el comité internacional de estandares de
valoracion (IVSC). Para ello, hemos mantenido
reuniones con los valoradores conjuntamente con
nuestros expertos internos, comprobando para
una muestra de dichas valoraciones la
razonabilidad de las variables utilizadas, como la
tasa de descuento utilizada y el incremento de la
renta considerada, asi como otras variables
consideradas necesarias para efectuar la
valoracion como la rentabilidad final, la duracion
de los contratos de alquiler, el tipo y antigliedad
de los inmuebles, la ubicacion de los mismos y la
tasa de ocupacion. Asimismo, para una muestra
de activos hemos comprobado a través de
escrituras de compraventa las especificaciones
técnicas utilizadas por los expertos
independientes a la hora de determinar el valor
razonable de dichos activos.
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Cuestiones clave de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

Por ultimo, hemos comprobado los desgloses
correspondientes en las Notas 4.c) y 7 de las
cuentas anuales adjuntas.

Consideramos que hemos obtenido suficiente
evidencia de auditoria a lo largo de nuestro
trabajo respecto a la razonabilidad del analisis de
recuperabilidad del valor en libros de las
inversiones inmobiliarias realizado por la
Direccién de la Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2020, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad, y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar unicamente que determinada informacién incluida en el Informe Anual de Gobierno
Corporativo, a la que se refiere la Ley de Auditoria de Cuentas, se ha facilitado en la forma
prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, a informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacion incluida en el informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion
de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y
presentacion de esta parte del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacion mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable, y que el resto de la informacion que contiene el informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores y del comité de auditoria y control en relacion con las
cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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El comité de auditoria y control es responsable de la supervision del proceso de elaboracion y
presentacion de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

° Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con el comité de auditoria y control de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos al comité de auditoria y control de la entidad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos
comunicado con el mismo para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer
una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion al comité de auditoria y control de la
entidad, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para el comité de auditoria y control

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para el comité de auditoria y control de la Sociedad de fecha 25 de febrero de 2021.

Periodo de contratacién

La Junta General Ordinaria de Accionistas en su reunién celebrada el 14 de junio de 2019 nombré a
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. como auditores por un periodo de 1 afio, contado a partir del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General de Accionistas para el periodo
de 3 anos y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma ininterrumpida
desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017.

Servicios prestados

Los servicios, distintos de la auditoria de cuentas, que han sido prestados a la entidad auditada se
desglosan en la nota 21 de la memoria de las cuentas anuales.

En relacion con los servicios distintos de la auditoria de cuentas, que han sido prestados a las
sociedades dependientes de la Sociedad, véase el informe de auditoria de 25 de febrero de 2021
sobre las cuentas anuales consolidadas de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes en el cual se.i

JAUDITOREZES

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L.

de febrero de 2021

2021 Nam. 20/21/05508
PORATIVO: 96,00 EUR




Inmobiliaria Colonial,
SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales del

gjercicio anual terminado el

3 de diciembre de 2020
Informe de Gestidgn, junto con &l
Informe de Auditoria
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RBalance

31 de diciembre de 2020 v 2019

(Expresados en miles de Furos)

Active

Inmovilizado intangible
Fonde de Comercio
Propicdad industrial
Aplicaciones informaticas
Inmaovilizado matevial
Terrenos y conslucciones
Instalaciones v otro inmovilizado material
Ueteriore Inmovilizado material
Inversiones inmobilizrias
Terrenas
Construgcionss ¢ Instalacioncs
Inversiomes inmahiliarias en curso
Deleriore imversiones inmobilisrias
Toversiones co empresas del gropo y asociadas no corrientes
Instrumentos de patrimaonio on cmpresas del grope oo corrienles
Crédilns o empresas grmpo y asociadas no comientcs
[leteriony inversiones Anancieres empresas del grapo
Toversiones financieras wo corrienfes
erivadns
CHrus actives inancieros ni corrienies

Total activos no corrientes

Activos no corrientes nuntenidos para la venta
Deudores comerciales ¥ ofras cuenéas @ enhrar
Clicntes por ventas v prestaciones de servicios
Cleentes v dendores, empresas del grupo
[ewdores varis
Anlicipos a proveedores
Personal
Chiros créditos con las Administraciones Pliblicas
Imversiones en empresas del grupo corrientes
Credilos o empresis del grupo
Inversiones financierns corvientes
Instrumenios de patrimenin
Oiros aelivos Nnenciens
Perigdificaciones a corto plazo
Ffeetive y otros actives liguidos eguivalentes

Total activos corrientes

Total activo

Mota

Mota 5

Mola &

MNaota 7

Mota 9
MNola 9
MNota 19
Mota 9

Mota 10
Motn B¢

Mot 11

Mota 19
Maota 12

Muota 17

Mola 19

Mota 12

Mota 1S

3l de diciembre de

31 de dicicmbee de

2121 2019
4929 146.969
61.770 142694

1170 2339
198 |93
21.654 21032
18008 1507
4647 5.04%
{1.011) (2.000)

3.293.395 3.480.359

1758534 1845711

|77 848 1185505

558.142 512220

{100.929) {66.067)

23139 2330130

2336217 2321504
22226 21.766

(21,304} {13.140)
40212 5914
i 19.683
40212 46.221

5.747.320 G444
19,277 133.1_]Eh|
20410 32410

7623 17,590

5.880 2744

9234 10.747

170 179

G =

2 495 R4

24,873 37

71873 37
£l E11

[ g

= 81

121 . 76

223917 152.386

288407 318603

G 35736 G 0BT

Las Motas 14 2 v el Anexo 1, 11y [ deserita on la memocia foeonan paste ntegrante del balance
a 31 de diciembre de 2020
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Balance

31 de diciembre de 2020 v 2019

(Expresados cn miles de Furos)

Palrimaonio neta v pasive

Fondos proplos
(apital
Capital escriturado

Prima de emision
Hoeservas

Legal y catatutarias

{Hras Tescryes
(Acciones vy participaciones co paleinonio propins)
Resultado del ejercicio
(trns instrumentos de palrimonio oelo

Ajustes por cambios de valor
Chperaciones de coberura

Total patrimonio neto

Provisiones no corrienies
Ohligaciones por prestaciones & larmo ploao al personel
Otrss provisiones
Deudas mo corrienles
Obligacioncs v otros valores negoeiables
Diendas con entidades de enédito
erivados
Oiros pasivas nancieros
Deudas con empresas del grupo no enrriends
Pasivos por impuesto diferido v otras deudas no corrientes
con Administraciones Pablicas
Perisdificacisnes no corvicnies

Taotal pasivoes no corvientes

Provisiones corrientes
Dendas corricntes
CHaligaciones ¥ otros valores nogociables
Diendas con entidades de crédite
[erivados
Cros pasives (inumcienos
Deudas con einpresas del grupoe corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Privveedones
Acreedores varios
Otras dendas con las Administracionss Miblicas
Aaticipos de clicntes
Periodificaciones corvienfes

Total pasivos corrientes

Tuial patrimonio nelo v pasivo

Las MNotaz 1 a 24 v el Ancxo 1, 11y 11 descrits en la memoria formen parte integrante del balance

Mota

MNota 13
Mol 1.3
Mota L3

Nota L3
Mota 3

Musta 10

Mot 13

Mota 14

MNota 15
Nola 15
Mota L
Mota 16
Notal?
Mota 17

MNotn 9

Mipta 14
Mntals
Mota 15
Mota [0

Mot 19

Mnta 17

u 21 de diciembre de 2020,

31 de diciembre de

31 cle cliciembre de

202400 2019
2.906.960 3055497
L.270.287 1270287
1270287 1270287
L.491.280 1513.749
193831 196,822
54,766 15 980
139.065 10842
(Zddany (6.179)
(27.010) BT.H6T
3412 2951
19.318) 879
(10318) 18791
1.RRT.642 3.074.28%
72 85
45 58
27 27
2904571 2816008
2,783 682 7,586,069
71317 197 Bebis
19318 1177
28,554 30.916
T 700
RG.AZR 92.229
el LS TR 21.215
3.019.658 2437037
3226 b.465
84,533 _ 256.545
85077 236 600
(544} (274
i 16
- 2
194 2
40448 8845
29,380 60106
4392 5293
5.976 4.793
- 14059
35 8
128.436 351772
6.035.731 6.363.007
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Cuenta de pérdidas v ganancias

31 de diciembre de 2020 v 2019

{Expresados en miles de Euros)

OPERACIHINES CONTINUADAS

Importe neto de la eifra de negocios
Ventas
Prestaciones de servicios
Ingresns de cardcter financiero de las sociedades holding
ros ingresos de explotacion
Ingresos aceesorios y otros de gestion coriente
Gastos de personal
Sucldos, salarios v asimilados
Cargas soviales
Otros gastos de explotacifin
Servicios exteriones
Trilitos
Pérdidas, deterioro v variacion de provisiones por operacionss comerciales
Otros pastos de gestion cormienis

Amortizacion del inmovilizado

Deteriors y resultadn por enajenaciones del inmovilizado
Deterioros y pérdidas
Rezuliados por enajenaciones y olras

Resultado de explotaciin

Ingresos financieros
D participaciones en instromentos de palrimonio
I empresas del grupo v usociadas
En lerecros
CGrastos financicrns
I*or dendas con ferceros
Variacidn de valor razonable en instrumentos tinancierns
Carlery de negocigeion v otros

Deteriora ¥ resultade por enajenaciones de instrumentos financieros
Decterioros v pérdidas

Hesultado financicro
Resultado antes de impuestos

Impuestos subre beneficios

Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas

Nota 1L il 2019
Mata |8-a 259 382 254,521
158.067 [53.193
566 379
Mata 19-a 100,749 100,749
129 165
129 165
Mota 18-b (14.421) {14.131)
(10,310 (9.027)
(A1l (. 20d)
(21.207) {25.197)
(14.483) [28.158)
{0.813) (4.339)
MNota 18-c 182 TI75
(91 (155)
Notas (82.310) (80.468)
5,6v7 i :
(72.466) 28.201
Nota 18-d {129.394) (19.880)
Molg 18-¢ 57128 48.[)90_
69107 163,001
MNota 18-f 1.116 1.901
1116 1.901
Mola 10 4640 433
50 1.44%
Mota 18-f (85.036) (67.371)
(#3.036) (67.37H
Nota 18-f _ (632) (1.625)
(632) (1.625)
Motas
oy I8 f (8.164) (7.136)
(8.164) (7.136)
(92.716) {74.231)
MNota 17 (235.009) RR.Kal
_ (3d01) (993)
Mota 3 (27.010) 87.867

Las MNotas | w24 v el Anexo 1,11y 11 deserita cn la memoria forman parte integrante
de la cuenta de pendidas v gansncias comespondiente al gjenzicie 2020,



Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S AL

Estados de cambios en ¢l patrimonio neto
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2020 v 2019
A) Estados de ingresos y gastos reconocidos

(Expresados en miles de Furas)

Mota 2020 2019
Besulludo de la cuenta de pérdidas v panancias (27.0010) B BTRG7
Ingresos ¥ gastos imputados dircetamente al palrmonie nelo
Par coberturas de los Tujos de eleclivo Mata 13 (396400 I 8.69%
Tolal ingresos v gaslos impulados directamente en el
[atrimenio neto | {39.040) 15.698
Transferencias a la cuenta de pérdidas v gananciag
Pur coberturas de los fujos de efective Nota 13 1.531 2115
Tatal transferencias a la cucnta de pérdidas y ganancias 1.531 2115
Tolal de ingresos ¥ gastos reconocidos (65,117 1FE.6R0

Las Motas 1w 24 v el Anexo L 11y I deserita cn la memaria forman parte integrante
del estado de ingresos v gastes reconocidos correspondiente al ejercicin 2020



Salda ajuztado al 1 de enero de 2018

Taota! Ingresos ¥ pashos Teconociios

Ceracionas Gon aczicnistas:
Crperaciones 2om pamigipasionss o
acoianes propies netas

Diztnbucian is rzsulados
tdividendns)
Conbisaciones da Nepacia

Dreeanpe plan de retibucionss a lacgo
plazz 2019
Entrega plan de retribucionzs a largo
olazxe 2018

Salda al 21 de diciembre de 20149

Inmohiliaria Colenial, SOCIMI, S A,

Estados de cambios en el patrimornio neto
correspondientes a los gjercicios anuales terminadas en

31 de diciembre de 2020 v 2019

B Estado total de cambios en ¢l patrimonio neto

(Expresados en miles de Euros)

T herimes ¥ Ajusbas
pamiipasones rros Resulfnda par
Capital Prima dz &0 patnimoniz instrumentas e! cambios
e AN Regervas propias de pafrimania gjercicic di walor Taral

LLXTILIRT 1.57H.43% 213,941 (5606 1317 I 308 (492} 0G24
= i i - #7867 a3 TS, 640
- (3.286%) = - [3.395)
G489 (565 e (530.308) - (101.567)
- - (27465 - - - (1,330 (28,999
- B 2951 B B 2,951
) (1131 1822 (1317 - T4
127257 1515740 186,822 {6.17%) 2951 BTEET 15791 5074258

Las Sotas §a 24 v el Anaxe 1 [ 11 descrita en la memoria forman paste intearante
del estado de camnbios de paimimonin netn comespondiente &l gjereicio 2020,



Saldo gjustags ol 1 g2 engro de 2015

Total ingresss ¥ zastos reconceidas
CIpErEeifnes oan accionistas:
Cloeracinnas Gon parlicipacionss o
AUEION 2% propmas nelas
Crstrizueio da ragihados

plama 2020
Enrega plan de retriucionzs a largo
plias 2019

Saldo al 31 de diciembne de 2020

Inmaobiliaria Colonial, SOCIMI, S AL

Estados de cambios en el patrimonio neto
correspondientes a los gjercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2020 y 2019

B) Estado total de cambios en el patrimoenio neto '

{ Expresados en miles de Euras)

Agciones v Alales
particizeciones Citras Resulada par
Capitzl Prima de &0 patrimonic Imatnmen bos | cambios
__eseriturado =misiom Reserdas _ propiss dz palrimonia greraicio de valer Tatal

1270287 1,513,749 186,422 (6179 1451 BT.ERT 18,791 JA474.288
- & (27000 (38100 (65,119
= - - (20,564
- (22,469 2787 a = (BTEET - (101,549
= - A2 - - iz
- 4165 [2H51] = - {36i)
1.270,287 1451280 193,531 {24_4440} 3.0102 (270010 [19.518) 2AET.A42

Las Motas 1 a 24 v el Anexe [ [ v 11 descrita en la memenia formaen parte integrante
del estado de cambios de patimonic nete correspondiente al gjersicio 2020,



Inmaobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.

Estados de flujos de efectivo

correspondientes a los gjercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2020 y 2019

{(Expresados en miles de Euros)

Flujos de efectivo de lus actividades de explotacian
Resultado del ejercicio antes de impuestos
Aqustes del resuliado

Aunortizacitn del inmmrvilvzde
Corrceciones valorativas por deteriom
Wauriacion de provisioncs

Resultadns por bajas v cnajenaciones de inmovilizado
Dieterioro y resullsdo por enajenaciones de instramentos linancieros

Ingresos financieros
Ingresos por participaciones en empreses del grpo
Ciastos financicros

Wartacion de valor razonable cn instrumentos lnancieros

Carnbivs en ¢l capilal cormiente
Dewdores v otras cucntas a cobuar
C)ires wetivos corrientcs
Acresdones v niras cucntas & pagar
Oros pasivos corrienles
Oiros 2ctivos v pasives no cormentes
Oiros thujos de cfectivo de les actividades de explotacion
Fagas de inlereses
Ingresos por participaciones en empresas del gropo
Ingresos financieros
Cohros (pagos) por impecsto sobre benecios
Flujos de efective de las avtividades de explotacidn

Flujos de efectivo de las actividades de nversidn
Pagos por inversiones (-}
Emprezas del grupe v esociadus
Inmovilizado intangitle
Inmeviliracds mancrial
Inversiones mmabiliarias
CHros activos [nuncieros
Aetivos no corrientes mantenidos para la venta
Cebros por desinversiones (1)
Tnmowilveade material
Inversiones wnaobiliarias
Cres activos financicios corrientes
Activos no corrientes mantenidos para la venle
Combinacion de Negoci
Finjos de efectivo de las netividades de inversion

Flujows de efectivo de las setividades de financiacidn
Cuobros y pugos por instrumentos de patrimonio
Distribucion de dividendos
Adguisicion de instrumentos de patcimonio propio
Enajenacion de mstrumentos do patrimonio propio
Cobros y pagis por instrumentos de pasivo tinancicro
Fmigidn
[eudus con entidades de eréding
Obligaciones v valores negoeiables similarcs
Peviodificactones a lergo plas
CHray dendss -
[revolucion v amorizacian de
Deudas con empresas del grepo v asociadag
Deudas con entidades de crédito (=)
Obligacicnes v ofros valores negociables (-)
Flujos de efeetive de las actividades de financiacion

Anmentofdisminueidn neta del efectivo o eguivalendes

[ lectiva o squivalentes al comicnen del gjercicio
Efectivo o equivalentes al final de gjercicio

Mita

MNolas 5, 6% 7
Nota 18
MNotas 14 ¥ 18
Motas 5,607
Motas @ v 1%
Mola 18
Mota 19
Mota L8
Motas &y 18

Notas 18 v 19

Nola 9
Nota 5
Mota &
Mnta 7
Mota %
Naota 11

Mota
Mota 7
Motas @ v 19
Mota L1
Mota 23

Mota 3
Mota 13

Moty 15
Mota 15
Noln 9

Mola 15
Motn 15

2020 2019
_ {ZE609) _ BA.B6O
146,561 17.974
B2310 80.468
120 504 19,889
(182) {7.773)
(37128) (48,000
§.164 T.134
(1.1145) {1.901)
{106,749 (100,749
B5.006 67471
632 1.625
(B277%) 32752
L5508 16012
(24.191) (nds)
(70.248) 15644
{5.555) (2.2859)
4307 -
1795 44,597
(64.211) {37.428)
100744 100.74%
w2z L.376
{9.565) -
47968 154453
190.960) (264.773)
(.713) (41.533)
[ 1496) (3.92%)
(304) (1847
{77.768) [186.51%)
-- (26.515)
(.67 (1.030)
o METS 294,502
- 13
| i3 B0 22.950
|.783 6,831
136590 257.840
e s 6.848
244215 0724
{121.527) (101.657)
{10154 (101.567)
(22.430) {(2.012)
2432 2.822
(99,323} 6.595
a 75.000
ST0.000 239.500
072 -
{3.895) L0151
{7.500)
{125,000 (318.056)
540000 =
(220,850 {95.062)
71,331 114,150
132.386 33216
2307 1523806

Lazs Motaz | a 24 v el Ancxe L 1Ly U1 descnta en b memaona adjunta forman parte infegrame
dlel estanisy de Higes de efectivo al 31 diciembee de 2020,



tnmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.
Memoria corregpondiente al

gjercicio anual terminadeo

31 de diciembre de 2020

Actividad de [a Sosjedasd

Inmakiliane Colorial SOCIMIL S.A. (en adelanta "a Sociedad") se constituyd cama saciedad andnima en Espafia,
par ure pefioda de tiempe indefinido, ¢ B de naviembre de 195665, Su domicife social se encuentra an Pasen de la
{Castellana, 52 da Madrid.

Con fecha 20 de junio de 2017, |a junta general de accionistas de la Sociedad acordd ke adopaian ded regimen
fiscal SOCIMI. Con facha 30 de junio de 2097 se solickd a la adminisiracion tributariz |a incorporacion de ta
Sociedad al ségimen fiscal SOCHAL sienda &ste aplicable con efecios 1 de enero de 2097,

El abjeto social de la Soctedad, de acuordo a sus estalltns, o5
- La adguisicitn y promacion de bienas inmusbles de naluraleza urbana para su arendamiento,

- i3 tEnencia de paticipaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en & mersada
inmobiliaria {SOCRADN o en & de otras enlidades no residentos en feritorie espafol gue tengan ef misma
objeto social que aguélias y que eston sametidas a un régimen sirmdlar al establecido para las SOCIMI en
cuanto 3 |a politica obligataria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

- La tenencia de participacionss en el capital de otras entfidades, residentes o no en terrtario espaficl, que
tengan como ohjeto sosial principat i adguisicidn de bishes inmuebles de naturaleza urbana para 54
arrendamientn y gue ssidn sometidas al mismo régimen establecido para las SOGIMI en cuante a1z politica
nbhigatoria, legal o estatutana, de distribucion de beneficios y cumplan fos requisitos de inversion exigidos
para estas socedades] y

- Latenencia de aecciones o parisipaciones de instituciones de nversion colecliva inmobiliaia reguiadas en
lz Ley 35/2003, de 4 de noviemnbre, de instituciones de inversién coleciiva, 0 13 norma que ia sustituya en
ef futus.

Adicionalments, jurta con fa actividad econdrrica detfvada daet objsto social principal, la Sociedad podra desarradlar
olras actividades accesonas, entendiéndose como fales aquellas gue en SU coniunka sus rentas representen
menas del 20% de 1as rentas de [7 Sociedad en cada periode impositive o aquelias que puedan considerarse
accesorias de acuerde con la ley aplicable en cada momento, ncleyendo, en todo caso, lo administracién,
rehabilitacion y explotacion de bisnes inmuebles asi comeo la realizacion de toda clase de ostudios, inforrnes,
tasaciones, valuraciones v paritajes; y an general, Ia prestacidon de senvicios de consuitaria y asesorla inmaobiliania,
de gestion, desarmlts y comercializacion de activas inmobiliarios ¥ de asislencia técnica mediants contvale a oiras
empresas o entidades piblicas o privadas.

Quedan expresamente excluidas como actividades sociales aquélias que por Ley se atribuyen con caracter
exclusiva a sociedades especificas.

Todas s actividades incluidas en el objeto social se levarsn a cabo an ls forma awdorizads por las leyes vigentes
en cada momenio v con |3 exclusion expresa de actividades propias que, con cardoter de exclusividad, se confiersn
a personas fisicas o jwldicas diskntas do esfa Saciedad por la legisiacion vigente.

Las actividades enumeradas podran ser tamhigén desarrolladas por la Sociedad, tofal o parciahinents, de modo
indiwecto, mediante |a participacion et olras sociedadas con objeto idénlicn o ansiogo,

En ! gjercicio 2007 se llevs a cabe la fusitn por absorcion de nmaobitiaria Colondal, SOCIMIL, 5.4 (antes Grupo
tnmocaral, 5.4 con inmobiliaria Colonial, 8.A. (sociedad absorbida), £n el ejercicio 2008, Inmobdliaria Colonial,
SOCIME, 5.4 (sociedad absorbente) se fusiond can jas socedades Subirats-Coslada Logistiea, 5.L.U., Diaganal
as Punxes 2002, 5.1, Dehesa de Vafme, 5.1, kbaplan 2001, 54U, Entrendclens Desarraile Inmobifiaric,
5.L., Inversiones Tres Cantas, 5.L. 2 Inversiones Motenth, 5.L. (sociedades absorhidas).



Curante el ejgrcicio 2010 s2 flevd a cabo a segregacidn v Aportacion 2 |a sociedad dependierda Asentia Project,
5.L.. &n adelante "Asentia”, de |2 rama do actividad de suela Y profmocion, gue incluia las acciones de ta sociedad
dependiente Desarrollos Lirbanistices Entrenlclecs 2008, 5L, en adelante "DUE", a 1a cual se aportd un
proyecko ubicade en sevilla, Asimismo, se llevd 2 cabo la aportacion ne dineraria a la soviedad dependients Ahix
Semvice, 5.L.U., e adelante "Abix", dal proyecto inmobiffario Llscuna, sito en Barcalona, Estas operasciones se
realizaran en al marca del acuerdo marce de refinanciacion firmado ot 19 de febvero de 2040 entre la Sociedad y
las entidades financieras.

Las operacionas de fusidn, escision y aportacitn no dineraria antericres se acogieron af régimen fiscal previsto en
&l capiulo VI dal thdo V1l de ia Ley del impueste sobre sociedades, Toda la informacion relevante de dichas
operaciones societarias conforma a o dispuesto legalmente se detalla an las cuentas anuales do los gjercicios
correspondientes.

Dwrarde el ejercicio 2014 se formaliza ia operacitn de cesian giobal de activos v pasivos de la sociedad Abix, hazka
ta fecha integramente padicipada, en favor de inmobiliaria Colonial, SCCIMI, 5.4 La citada cesion supuso la
transrnision ert blogue por sucesion universat de [a koladidad del padrimonic social de Abix en faver de |3 Sociedad,
con [a consiguiente exiincién de la sociedad participada, tode elle, de conformidad con lo establecido en el articuln
7.1 de fa Ley 32003 de 3 abril scbre modificaciones estructurales de las sociedades memantilas,

Con fecha 2 de julio de 2018, la Sooiedad llevd 5 cabo ta fasitn por absorcidn con Axare Patrimonio SOCIME, $.4,
acogida af regiman espacial provista en & capiule VI del Tituio VI de la LIS con facha 1 de agoste de 2018.Con
facha 17 de abril de 2019, |a Scciedad Hevd a cabo la fusidn por absarcion de fas sociedades Axiare Froperties,
3.LU, Axiare Investigacion, Desarrollo & Innovacién, S.L L Chamaieon (CEDRGY, S.0..U., Yenusaur, S.L.17,
Coloniaf Invest, 541, Hofinac Real Estate, 5117, Fincas v Representaciones, 5.A.4U., Colonial Arture Soria,
Sl y LE Offfces Egen, 5.ALL Acogida al régimen especial prevista en el capltule W del Titulo Wi de la LIS con
fecha 03 de jures de 2019,

Con fecha & de agosto de 2019, Ia Sociedad devo a cabo ta {usion por absarcion de las sociedades [Tanisiown
Spain, 3.L.U., Moorage Inversiones 2014, 5L .U, Almacenes Cenerates Intemacionaies, 5.8, Soller, S.A Uy
Axiare Investments, S L. Acogida al régimen espocial previsto en ef capitule V11 del Titulo WH de [z LIS con focha
16 de setiembre de 2015,

Con fecha 3 de septiembre de 2019, la Sociedad Fevd a cabo fa fusion por absorcicin con Tarre Marenastrsm,
3.L.U., que tenta como actividad principal la adquisicion y pramaocian de bienes inmuebies de naluraleza uibana
para su arrendamfento. Acogida al régimen especial provisto en el capitudo VIE del Tildla WH de fa LIS con fecha
J7 de oclubre de 2015

Las sociedades absorbidas temian coma actividad pencipal la adguisicidn y promacidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiente, asi como fa tenencia de paricipaciones en el capital de ofras sociedades
cotzadas de inversidn en &l mercado inmobifiaria, Las fusiones se han llevado a cabe con el objetivo de optimizar
los recursos de la Sociedad, mejorandn la estructura de cosles en el desarrollo de s actividad v actuzsndo en el
mercade como una sota enlidad,

Inmctiliaria Colonial, S0CIM, 5.4, desarrolia su actividad en Espana {principalmente, Barcelona v adrid) v en
Francia (Parisy a través del grupo del qus es sociedad cabacera Sociélé Foncigre Lyonnaise, 5.A. {en adelants,
SFLy

Inmebilkara Colonial, SOCIMI, S.A. cotiza en of mercado continue de Bolsas y Mercadas Espafindes, y con fecha
19 de junio de 2047 entre a formar parte def indice bursstil de referencia IBEX-35,

Durante ef ejarcicio 2020, [a Sociedad mantiene fa calificacion crediticia obtenida de Standard & Poor's Rating
Cradit Market Senvices Edrope Limited, come "BB8+" a largo plaze ¥ como "AZ" a corto plazo, ambas con
perspectives estable. Adicionalmente {8 Soctedad mantiene la calificacion de Moody's "Baaz” con perspectiva
estable.



Dada la actividad a la gue s¢ dedica, e Sociedad no tizne gastos, acfivos, ni provisiones y conbingencias de
naturaleza medinambientsi que pudieran ser significativas er relacian con el patrimorio, 3 situacion tinanciera y
los resultados de 12 misma, For este motivo no se incluyen desgleses especificos en tas notas explleativas adjuntas
respectn & informacion de cuestiones medioambientales, st bien fa Sociedad sigue una politica medicambiental
activa on sus procesos whanisficos de construccion ¥ mantenimianto, y de conservaciin del patrimanio
inmokilrares.

La Sociedad es cabecera de U grupo de entidades dependientes, y de acuerda con I3 legisfacion vigente, esta
obligada a formular separadaments cuentas anuales consclidadas. Las cuentas anuales consolidadas del ejersicio
2019, fueron aprobadas por iz junta general de accionisias de Inmohiiara Colonial, SOCIM, 5.A. eelebrada ] 20
de junio de 2020 v depositadas en el registra mercantit da Madrid,

Bases de presentacion de fas cuentas anuales

al Marco Normative de informacidn inanciera aplicahle a la Saciedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los administradores de acuerdo con el marco narmative de
informacion fnanciera aplicable a la Soctedad, que e: ef establecido en:

a} Codigo de eomercio y 3 restante legisfacion mercanti.

by Plan Jenessd de Conladilidad {PGC) aprohado por @l real decrete 151452007 junto con fos read decretos
FERRRID ¥ SEN201E por el gue se modifican deferminados aspectos det PGC y sus adaptaciones
seclotisles y, en paricular, la adaptacion sectorial def plan genersl de contabiidad de lss empresas
inmobiliarias aprobada por la orden ded 28 de diciembre de 1354, asi como las dsposiciones aprobadas
por 1a comisian nacionad del mercado de valores.

¢ Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por & institedo de contabilidad v auditarta de cusntas an
desarroffe del plan genaral de contabilidad y sus normas complementarias, ta Ley det mercada de valoras
y demas normativa emitida por la comisian naciohal del mercado de valores,

d) Elresla de la normativa contable espafiola gue resulte de aplicacidn,
B} Imadgen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los fegisiros contables de la Secledad v se prasentan de
acuerdo con el marco nonmalivo de infornacion financiera que le resulta de aplicacién y an particilar, los
principios ¥ criterios contables en &l cortenidos, de forma que muestran la imagen fisl del patrimenio, de la
stuacion financiera, de fos resultados vy de los flujos de efeclive de la Scciedad habidos durante &
comaspondiente gjercicio. Eslas cuentas anuales, que han sido formuladas por dos admindstradores de la
Sociedad, se someteran a a aprobacian por la junta general ordinaria de accionistas, estimandase que seran
aprobadas sin modificacian atguna.

Par sue parte, las cuentas anuales def gjercicio 2018 fueron aprobadas por la junta general de accionistas
celebrada o 30 de junin de 202{1.

¢} Frincipios contablfes na ofifigatorios aplicedos

Ma se han anlicado principios contables no obligatoios. En consecuencia, los administradores han forenuado
gstas cuentas anuales teniendo en consideracion 1a totalidad de los principios y normas confables de aplicacion
ohligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. Mo existe mngln principio contalle
que, siendo abligatoria, haya dejado de aplicarse.

gy Aspeetos crificos de fa vaforacion ¥ estimacion de la incerfidumbires

En la slaboracion de las cuentas anugles adjuntas se han wifizado estimaciones realizadas por los
adrministradores de la Sociedad para valorar algunos de las activos, pasivos, ingresos, gasios ¥ compramisos
gue figuran registrados en ellas. Las esimacioness y criterios s& refieren a
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- las perdidas por deteriore o, por el contrario, las reversiones del deterioro regisirados en ejercicios
anteriores, del fondo de comercio, de l0s inmuebies para usa propio y de las inversianes inmaobiliarias como
canseciencia del menor o mayosr valor obtenido de las valoraciones inmobiliartas efectuadas por expertos
independientes respecto al valor contable registrade de dichos activos {Maolas 5, 8 y 7).

Ef wvalor de mercade de los inmushies para vso propio v de las inversiones inmebiliarias ha sido obtenide
de fas valoraciones efeciuadas periddicaments par experos independientes. Dichas valoracionas se han
reatizade & 31 de diciembre de 2020 y 2014 de acuerdo con los métordos descritns en las Notas 4-hy 4-¢,

- La vida dlil de los inmuebles para use propic y de las inversiones inmobiliarias (Notas 4-b y 4.0

- La clasificacion, valoracion y el deterioro de determinadas actives francieros, incluyenda los instrumentos
financieros derfvades (Matas 4-e, 9y 10).

- La valoracitn de los actives no corriertes mantenidos pars |a venta (Mola 4-Fy 110

- Eslimacien de fas provisiones aportunas por insalvencias de cuemntas a cobrar {Nofa 4-9).

- Medicién de [os pasivos por impuesto diferido registrados en el balance (Motas 4-m y 17).

- Esfimaciin de s mrovisiones corientes originadas per diversas esgos grabios det negacin de la Sociedad.

A pesar de que estas estimacionss s& ban realizado sobre [3 base de ta mejor infarmmacian dispanible al cierre
del ejercicio 2020} os posible que aconfecimientos gue puedan tener lugar en o futuro abliguen a modificarlas
(al alza o a la bajal en los proximas ejercicios, lo que e realizaka, de forma orospectiva, reconociendo los
efecios del cambio de estimacitn en fa corespondisnts cuenta de pardidas y ganancias.

Comparacion de fa fnformacicn
Fectasifcanion de importes camparativos oel efercicia anteriar

El imparte de [as carencias con vencimienta superior 3 un afio registrados en el epigrafe "Deudores varios
corrientes” correspandientss al ejercicin terminado 8 31 de diciembre de 2019 ha sido reclasificado en fas
presentes cuentas anuales a “(Mros activos financieras no corrientes” con ef fin de hacerlas comparablos con
Iz del ejercicio actual v faciitar su comparacitn.

El reste de informacion contenida en esta memorta referida al ejercicio 2020 se presenta a efectos comparativos
oo |a informacian del ejercicio 20619,

Agrupacion de partidas

Detarrranadas partidas del balance, de la cuenfa de perdidas ¥ ganancias, del estado de cambics en o
patrimonic neto y dol estado de flujos de efectivo se presantan de forma agrupada para fzcilitar su comprensitn,
si bien, en la medida e gue sea significativa, se ha inclufdo la informacian desagregada en jas
correspondientes notas de |a memeria,

Corraccion de arrores

En la elaboracion de las cuentas anuvales adjurdas no se ha detectado ningén error significative que haya
supuesto la reaxprasion de los importes incluidos en las cuenlas anuales del gjercicio 2019,

Moneda funcional

L35 presentes cusnias anuales se presentan an suros por ser esta la moneda del entarno econdmico principal
an ef que opeara la Sociedad.
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i) Crisfs sanftaria Covid-19

La pandermia def Covid esta afectando de forma significativa a ja econointa en general, tante en nuestras inercados
thomésticos coma a nivel mundial.

La actividad ecandmica se ha visto interrumpida a partr del sogunde timestre dal 2020 por las distintas oleadas
de contagio, por o gue la priotdad de la Sociedad ha sido en toda momento, asegurar la salud y |8 seguridad de
{ndos nuesttas equipes, clientes y provesdores.

En este cartexto. fa Sociedad ha seguids ofresienda todos los seivicios con los méximos estdndanes de sequridad
y calidad.

Nuestra actividad parmanece estable y los resulfados & cierre del ejercicio refiejan |z fortaleza de 1a carlera de |a
Sociedad y 8 Tesistencia de su modelo de negocio.

Desde el inicio de |3 arisis, el equipo gestor de Ta Saciedad ha realizado una sarie de medidas pata fanalecer |a
pazician ded Grupo e Un escenario compisjo. Destacan los siguientes hitos:

MARZD AERIL JLIBHO WJULLG f_yEE'_I'IEMERE OoT f NOY BIC YENE

SoEmde

Bl Decremtenlads |z 0 Lasageneas oo ) Al e efeslén oe ! ! Cesirversones -
Cdoipolveninae |G ligeRcenun O SAPY Moodys | Preaiquirgo Sfavgs . o T : s L gaarlane por
LOVID 19er 1 ¢ pristamo (0 amilrwad 0 Marcessa Resutalos U ceeardanosen o . CoamEl L 412845 con
nREELs Dososbembiede ¢ robng BERa y 0 Goldnue Sagle ATRNID - lena ¢ WdMnle . BrTA SO
edilices : 20En b E3a? . : H P fdubily ’ leniy)

P Do lsanagemonl -
v i i
L o Do : : :
oo o+ Emrsida o . [ -t FrAdouka
: _‘-_"“*"'-"‘"3‘3 DoiMERdR OO e : EM"E'E':JP}{;":’ : Ewigiboge L wEm Lisidy |} nueva linez de Silidi
AN N &R “mﬁ %’f‘ < aumenlandala ol “g‘ ik Bori e FF L 0 Reewgenwenl o fogrgdwsar o Resiliacks
B 1 ey i s WORIN D parSa0em o0 EFL  C Credithetiy | AMSRSE0I0
L oo folameEpesl o Cpapaeoom o A 2o VL de fOHEm : :
o . HE Do F F
i i H :
T N
-
B e : D pagmincandn o Pl Dhddendo D venla Legislics ; :
o Aptasardealn : o P ; :
it gy : ﬁf_l?';:__'f'd"" Pof emlaledR W coanemanin de ; ;o Bdldos
eapey En BKm | LUk __.I:D!'I. - o=, feooion D mopinae : RE&:NF{MS
" ibnder Alvars) | PRRURALON S BNSDABIPA L oonipredemun ;o dna

W R R -

Reavision del valor do mercado de tas inversiones Inmahiffanas.

La Soriedad compara, periodicamente, o valor neto contable de tos distirles elementes de las inversiones
inmubifiatias con &l valor de mercado. Dicho valor de mercade se datermina tomando cotmo valores dg
reforencia fas veloracionss realizadas semesfralmente por terceros expertos independientes {Jones Lang
LaSalle y B Richard Ellis Valuation), de forma que, al clerre da cada semestre, y se dotan ias oparunas
provisiones por deleriore de las invarsiones inmobilistias cusndo @ valor de marcade de un elemernto es
inferior & su valor neto conlable.

To1 la nota 4-¢ puede ancentrarse ka sensibifdad de ta valoracian a modificaciones de un cuaro de punto de
las tasas de rentabilidad.

Deseeefas con enlidades de crodita v otrs pagives financleros, Ertisiones de obligaciones i valares shvifanes
v Emisiones da paganss

Las operaciones de financiacion mencionadas on fa tabls anterior se describen en la nota 15,
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Ingresos por arrendamiento

3equn o indica antertarmente, durante of ejercicio 2020 la Soctedad ha concedido bonificaciones y
aplazamientos a sus arrendatarios,

Las bonificaciones han representado un 5,3% del importe de |a cifra de negocios del ejercicio 2020, de |as
que han guedado registradas, en dicho ejercicia, £n el estadn de pérdidas ¥ ganancias par importe de 4. 718
miles de euros, quedando @l resto pendiente de incorporar en los proximos ejercicios.

Los aplazamisntos concedidas han ascendide a 5.811 miles de euroz, de los cudles 1.015 miles de euros ya
han sida cobrados a 31 de diciambre da 2020,

Aplicacién del resuttade

En atencidn & resultado negativo que arroja la cusnta de pardidas y ganancias del ejercicio anual {erminado el 31
de dicieinbre de 2020, &l resuitado sera distribuide a resultados negativos de ejercicios anteriores.

Asiimismao, durante ns GlEmas 8 efercicios fa Socledad ha distribuido [as siguisntes cantidades:

Mites de Fur s 25 3006 2017 2088 2019

Dividendos distibwdas 47833 62749 TT6EF 10LAGT 105549

Homas de redistro v waloraclon

Las pincipales nonnas de registro v valoracion utilizadas por fa Scofedad en la elaboracion de sus cuertas
anugies, de acuerdo con las establecidas por & plan general de contabilidad, han sido las siguientas:

a} tnmovilizada intangible

Coma narma general, el inmevilizado intangible se valors inicialmente par su precio de adquisicidn o coste de
produccion. Posteriormente se valora a su coste minarado par fa carrespondiente amortizacion acumulada y,
&n s caso, por las perdidas por deterfora que haya expertmentado. Dichos activos se amarizan en funcian
de suvida il Suando ta vida Otil de estos aclivos no puede estimarse de manera fiable se amartizan en un
piazn maximo de diez afos.

Fomlale) ofg COrrerii -

El fondo de comarcio surge de las diferencias existentes entre e coste de la combinacion de regarcios y el
importe neto de o actives adquiridos v pasivos asamidos.

La Soctedad asigna e fonde de comercio resultante de la combinacion de negecios a cada una de las
Unidades Generadoras de Efectivo (UGE) que se espera se vayan a beneficiar de las sinergias de Ia
combinacion y determing la vida (il del mismo de forma separada para cada UGE. Después del
Teconacimiento indcial, &l fondoe de comercic se valora por su coste, menos [as amortizaciones v 1as
correcrianes valorstivas por detetiomn acurmuladas,. Con posterionidad al reconocimienta imcial, el fondo de
COMErcio se valorarsd por sU precia de adquisicidn menos la amortizacion scumuelada v, en s casa, el importe
acumulada de las correccionas valoralivas por detertorn reconocidas.

La Sociedad amartiza el fando de comercis siguiendo el métoda lineal & razan de un 10% anual,

Ademas, al menos anualnente, =e anralizarg st existen indicios de deteriaoro de valor de las unidades
generadoras de afectivo a las que se haya asignacde ur fondao de camearein,

Las vorreccianes valorativas por deterforn reconacidas en ef fonde de contercio ne serdn objeto de reversian
an os gjercicios posteriores,
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Amficacionas wformdlicas -

El epigrafe "Aplicaciones informaticas” el balance refleja, fundamentaimenta, i0s costes de adguisicion e
implantacion de un sistema informatica integrado, asi coma las posteriores ampliaciones o mejeras de dicho
sisfema, siendo smarizado de forma lieal a razdn de un 255 anual,

b} Inmovilizado matariaf

Los inmuebles para use propie, asf como el otro inmoviizado material se reconocen por su coste de
adquisician menos la amortizacion y pérdidas por deteriorn acumuladas correspondienies.

Bl coste higlérice incluye log gasios directamentes atribuibles a 1a adquisicisn de [os inmueblas, Las posibies
pérdidas por delerdora del valor de los inmuebles se registran de acucrdo con las mizsmas Ripotesis de
vaioracién descritas en la Mota 4-c.

Loz costes posleriores se incliyen en el imparte &n fibros del activo o se reconogsen como un activo separada,
salo cuando es probablie gue [os bensficies econdmices futuras ascciados con los elemenios vayan a fluir &
1a Sociedad y el coste del elemente pueda determinarse de forma fiable. Bl resto de ias roparaciones y
mantemimizntos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el sjercicio en que e inclre an
llos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material para uso gropio ¥ olic mmovilizado siguiendo e metoda lineal,
distribuyendo el coste de los activas entre los aftes de vida Otil eslimada, seqln el siguiente defalle:

Adios de vida ut]E

estimada
Teamwiehles parie uzo proglio
Clonstracoinnes 50
Inslulaciones Mats
(v imovilizado marcrial 4 (0

Detorare dal valor del inmaovitizado mafarmal -

& |3 fecha de cada cierre, ia Sociedad revisa los impaortes en libres de sus activos mateniakes para determinar
si existen indicios de que dichos activos hayan sufride una pérdida por deterioro de valar, St oxiste cualquier
indicio, el imporle receperable del achivo se caloula con &l objefn de determimar el alcance de la péidida por
deteriorn dal valor (i la hubiera). El rnparte recuperable es el mayor entre el valor razanable del activo menos
oz cosles de enaienacion o disposicion por obra via y su wabor en wso. En el case de que el activa ne geners
flujos de efectivo que sean independiantes de ofres actives, |a Sociedad calouia el imporie recuperable de la
unidad generadora de efective a |a que pertenace &l active,

Cuanda una pérdida par detatorn de valor revierte posleriormente, el imperte en libros del active (o de |a
unided gensradora de efectiva) se itcrementa 2n la eslimacion revisada de s importe recupsrable, pere de
taf modo que o importe en libros incrementado no supere el imparte en libros que s habria determinado de
no haherse reconocidoe ainguns pérdida por deterioro de valar para el active {0 18 unidad generadora de
efectivo) en ejercicios anterioras.
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el Inversiones inmaobifiarias

EF epfgrafe "Inversiones inmobiliagas” del balance de situacion recoge los valores de terrenos. edificios y otras
BORESUCCIORSS (e S8 mantienan bien para explotarlos en régimen de alquiter, hien para ohiener ura plusvalia
2N st yenta Somo consecuencia de os ihcfementos que se produzcan en gl futuro &n sus respeciivos orecios
de mercado.

Las inversiones mmobikarias =8 reconocen por su coste de adouisicion, mas las plusvallas asignadas como
consecuencia do las fusiones descritas en la Mots 1, menos la amordizacion y las pérdidas por deterioro
aclimeladas correspondientss,

Los costes de ampliacion, modernizacidn o mejara gue representan un aumento de & prodectividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de |a vida Otil de los bieres, se capitalizan como mayar coste de los
cormespondientes bienes, misntras que los gastos de conservacion y mantcnimiento 22 cargan a 18 cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio on que se incirren,

En relacién con los proyectes on cursa, Unicamerde se capitalizan los costes de elececidn y los gastos
financieros, siempre que tales gastos se hayan devengado antes de [a puesta en condicionaes de ewplotacitn
ded activo y que la duracion de las obras sea siperior a1 afo.

La Sociedad incluye en of coste de inversiones inmohifiartas que necesitan un periodo de lierpo superiar &
un ana para astar en condicicnes de explofacitn, los gastos fnancierns relacionados con la financiacion
denérica, directamente atribuibles a ia adquisicion. B} imponte de tos interesos a capitalizar corresponddiente a
la financiacicn generica de caracter no comercial se determina aplicando un {ipo de interés medic ponderado
5 la inversién en cursa, desconfando 4 parte financiads especificamente, cont el limite de los gastos
financieras devengados en la cuenta de perdidas y ganancias,

El tfraspasa de las inversiones inmobifiarias en curso & inversiones inmaohilfarias en explotacidn se readiza
cuando los activos estan disponibles para su entrada en fencionamiento. Asimisme, la casificacion de ena
inversion inobitiaria a s partida inversian ismobiliaria en curso e reatize sdlo cuando el provecto de
rehabilitacion tiene ena duracion superior & 1 ana,

La Sociedad amnortiza sas inversionas inmaobiliarias siguienda el método fneal, disfribuyendo 2 coste de fos
actives entre los afes de vida il esfimada, segin el siguiente detalie:

Alos de vida
urid st
Inennahles;
Comsiruceinnss 30
Inatalaciores [(Dals
Oleo inmeayilizado £a 0

La Sociedad compara, periddicamerde, & valar neto contable de los distintos alementes de las inversiones
inmickiliarias con & valor de mercade obterida a través de vatoraciones de expertas independientes para cada
una de ellas, ¥ se dotan las cportunas provisiores por deterioro de fas inversignes inmebiliarias cuando gl
valor de mercade de un elemento es inferior a8 su valor neto contable. Bl valor de mercade se delerming,
semastraiments, asto s, 2 30 de junic v a 31 de diciembre de cada gjerciclo, tomando como valores de
referencia las valoraciones realizadas por lerceros expertos independientss {Jones Lang EaSalle y GB Richard
Ellis Valtation en Espafia para los ejercicios 2020 v 2019), realizadas de acuerdo con los estdndares de
watoracitn y Esacion publicados por la Roval Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de
acuerdo con 105 eslandares nternacionales de valorasion {IVS) publicados por ol comité internacionat de
eslandaras de valoracidn (WSC). De forma que a! cierre de cada periodo af valor de mercado reflaja fus
condiciones de mercade de los stemenios de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los informas de
vaioracidn de ios experos independientes sdlao contienen las adverfencias wo fimitaciones habituales sobre
el alcance de los resultados de fas valaraciones efectuadas, gue se refieren a la aceptacion como completa v
corfecta de [a irformacion proporcionada por 1a Sociedad.
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La melodalogia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmabiliarias de la Sociedad
durante los ejercicios 2020 v 2019 es principaimente el descuento de flujos de caja (discounted cash flow, en
adelante, "DCF").

Salve que las caracteristicas especificas de una inversidn sugieran otra cosa, se aplica |z técnica DCF sobre
un harizante de 10 afios, de conformidad con la practica habitual en el mercado. El flujo de tesoreria se
desarrolla a lo largo del periodo de estudio mes a mes, para reflejar los incrementos del IPC y el calendario
de actualizacionas de la renta, vencimientos de los contratos de arrendamiento, etc.

Por lo que respecta a los incrementos del IPC, por lo general se adoptan las previsiones generalments
aceptadas.

Dado gque el valorador no sabe con cereza si se van a producir pericdos de desocupacion en el futuro, ni su
duracion, elaboran su prevision basandose en la calidad y ubicacian del edificio, y generalmente adoptan un
periodo de arrendamiento medio si no disponen de informacion sobre las intenciones futuras de cada inguiling.
Los supuestos determinados en relacion con los perindos de desocupacion y otros factores se explican en
cada valoracion.

La rentabilidad final o indice de capitalizacion final (ferminal capitalization rafe, en adelante "TCR") adoptado
en cada caso se refiere no séle a las condiciones del mercado previstas al término de cada periodo de flujo
de tesoreria, sino también a las condiciones de alguiler que previsiblemente se mantendran y a la situacion
fisica del inmueble, teniendn en cuenta las posibles mejoras previstas en el inmuehle & incorporadas en el
analisis.

Por lo que respecta a los lipos de descuento aceptables, continuamente se mantisnen conversaciones con
diversas instifuciones para conocer su aclitud frente a distintos tipos de inversiones. Este consenso
generalizado, junto con los datos de ventas habidas y las predicciones del mercado respecto de las
oscilaciones en los tipos de descuento, sirven a los valoradores como punto de parlida para determinar el fipo
de descuento adecuado en cada caso.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes al cierre del ejercicio. Para los edificios con superficies no alguiladas, éstos han sido valorados en
base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacian.

Las variahles claves mas relevantes de dicho método a los efectos del analisis de sensibilidad son la
determinacitn de los ingresos netos y la taza de rentabilidad, especialmente al tratarse de un modelo de
descuento de flujos a 10 afios. El resto de las varables consideradas, si bien son tenidas en consideracion
para la determinacion del valor razonable, se considera que no son claves, por lo que no se incluye
informacion cuantitativa, ni procede a sensibilizarlas,

Las rentabilidades estimadas ("yield") dependen principalmente, del tipo y antiglledad de los inmuebles y de
su ubicacion, de la calidad técnica del activa, asi como del tipo de inguiling v grado de ocupacidn, entre ofros.

El detalle de las yields consideradas, asi como las hipdlesis empleadas en la estimacion de crecimiento de
flujos previstos, para los ejercicios 2020 y 2019, se detallan en los siguientes cuadros:

- Brutas

11 de diciembre de 31 de dicicmbre de
Foil wields (%) (Oficinaes 2020 20149
Barcelona — Prime Yield
Cartera en cxplotacion 4,37 435
Taal cartera 4.36 437
Madrid — P'rime Yield
Carlers en exploiacion 4 24 1,27
I'otal cartcra 4,27 4,30
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Hipétesis consideradas o 31 de diciembre de 2020

Ao 5y
fncremento de rentas (%5) — ficinas Afio | Ado 2 Afio 3 A 4 siguienles
Barcelona —

Cartera en explotacian (L75) 1,00 3.50 4,50 2,75

Tuoial varlers (1.73) 1,00 3,50 4,50 2,75

Madrid —

Carlery en explotacion (2,04} 075 4,00 .00 .00

I'ntal cartera (2.00) 0,75 4,00 .00 3,00
Hipdtesis consideradas a 31 de diciembre de 2019

Afie 5y
Increments de rentas (%) (ficinas Adiv | Afio 2 Afo 3 Afto 4 sipuientes
Barcelana —

Curlera en explolacion 3,00 3,00 3,00 3,00 2,25
Total carters 3.00 3,00 G 1,00 225
Madrid

Cartera en explalaciin 3,00 300 3,00 3,00 2,50
Tolal carlera 3,00 3,00 3,00 3,00 2,50

Las hipitesis de |a estimacion de incremento de rentas utilizadas por los tasadores para determinar el valor
de |a cartera de aclivos de Barcelona y Madrid, han sufrido una correccion motivada por el Covid19, si bien,
dicha variacion queda compensada en los ejercicios posteriores,

Para los proyectos en curso, se ha aplicado el método residual dindmico como la mejor aproximacion al valor,
Este matodo parte del valor de la promocidn finalizada y completamente alquilada de la cual se restan todos
los costes de la promocion, coste de urbanizacion, de construccion, coste de demolicion, honorarios
profesionales, licencias, costes de comercializacian, costes de financiacion, beneficio del promotor ele., para
llegar al precio gue un pramotor podria llegar a pagar por el activo en curso.

Las variaciones de un cuarto de punto en las tasas de rentabilidad tienen el siguiente impacto sobre |as
valoraciones utilizadas por |la Sociedad para la determinacion del valor de sus activos registrados en los
epigrafes “Inmovilizado materdal” & “Inversionas inmaobiliarias" del balance:

Sensibilidad de la valoraciona Miles de Eurog
modificaciones do un coarto de S
g Iisminucion de un Aumenily de un

punto de las tasas de Waloracidn

1 cuarto de punto cudrto de punto
renlibilidad
Diciembre 2020 4481367 227976 {202.344)
iciembre 20149 5033239 252,547 (223871

Asimismo, para el resto de las variables clave, si bien se ha considerado su sensibilizacion, la misma no se ha
realizado dado que las variaciones razonables que en ellas podria producirse no supondrian un cambio
significativo en los valores razonables de los activos.

Los ingresos devengados durante los ejercicies 2020 y 2019 derivados del alquiler de dichos inmuebles de
inversion han ascendido a 158.076 y 153.193 miles de euros, respectivamente, vy figuran registrados en el
epigrafe "Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias (Mota 18-a).
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Los beneficios o paydidas surgidos de la venta o refiro de un active se determinan como la diferencia entre su
procie de verta y su valor neto comtabie. reconociéndose en el eplgrafe "Deterioro v resultado por
enajenacionzs dol inmaovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias,

Arrendamientos
Arrendamiento finarciers -

Lo arrendmnientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de s condiciones de (os
mismos s¢ deduzca que se Watslieren al arendatario sustancialments los riesgos y bensficios inherentes a la
propiedad del activo objete del contrata. Los deméds arrendamisntos se clasifican como arendamientos
operativos. A 31 de diciembre de 2020 v 2018, la otalidad de tos arrendamientos de |a Sociedad tienen |
trafamiento de arendamisntos oparativos.

Arrendanyento cperativo -

Los igpresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operative se imputan 3 g cuenta de
perdidas y ganancias en el gjercicio en @ que s& devengan.

Agimismao, el coste de adguisicion de tos hienes arendados se presenta en el balance conforme a su
raturalera, incrementado por el impere de los cosles del contrato directaments imputables, los cuales se
reconocen cor Gaslos en el plaza del contrate, aplicando el nismo ehlerio utiizado para ¢l recanocimiento
de tos ingrosos de los arrendamiznios.

Cualguier cobra o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operalivo se fratard coma un
cobro o pago antivipade gue se impuatara A resultados a lo largo del petiodao def arrendamientn, 2 medida gue
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado,

mstrumantos financioros
Ackvos financiaros -
Valoranion ioial -

Los activos francioras se registran iniciafments al valor razanahble de la contraprestacian entregada mas [os
costes de la ransaccion que sean dircclaments atribuibles.

£En ef casn de inversiones en el patrimanio de empresas del grupo que otorgan contral sabre la sociedad
dependiemte, [os honorarios abonados a asesores legales u ofros profesionales relacionades con la adguisicidn
de Ia inversidn se imputan directameante a fa cuenta de pérdidas y ganancias,

Clawihoaoian -
Las aclivas financieres gque poses g Sociedad se clasiffoan an las siguientss categarias:

- Préstamos y partidas a cobrar: activas financierss originados en la venta de bienes o en la prestacion de
senvicios por operacicnes de trifico de la empresa, o los que, ne teniendo un origen comercial, no san
instrumentas de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fiig o determinable y na se negocian
en un meycado aotive.

- Inwersiones mantenidas hasta el vencimiento, valares representativos de deuda, con fecha do vencimisnto
fijada ¥ cobros de cuantia detarminabile, que se negockan en un mercade activo y sobre tes que la Sociedad
maniffesia su ifencion v capacidad de conzervarlos en sue poder hasfa |a fecha de su vencimiento.
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- Inversiones en el patrimonic de empresas del grspoe, asociadas v multigrupo: se consideran empresas ded
grupa aguellas vinculadas con la Sociedsd por una relacion de cortral, ¥ empresas asociadas aguétlas
sobre las que la Soctedad gerce una influancia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de
multigrupo =8 incliye a aquellas scoiedades sobre fas que =e ejerce un control conjunto Son WIC © MAS
s0cios, @n virtug de un acuerdo.

- Achivos financieros disponibles para 2 ventar se incluyen los valoves representativos de deuda e
inslrumentos de patrimenio da olras emprasas que no hayan sido clasificados en ninguna do 138 categorias
anteriares,

Vealoracion posferior-

l.os préstamas, partidas a cobrar & fnversicnes mantenidas hasta el veocimierto se valoran por su coste
amoriizado.

Las inversiones en empresas del grupa, asociadas y multigrepo se valoran por sucoste, minorado, en s casa,
par f imporie acumiudade de tas corecciones valorativas por deteriorn, Dichas correccionas se calculan comno
la diferencia entre sU valor en libros v ol importe recuperable, entendido #ste como el mayor imparte entre su
valor razonablo menos los costes de verda v el valor acteal de tos flujos de etectivo futuros derivados de la
inversion, Salvo mejor evidencla del impante recuperable, en fa estimacitn del deterioro de estas inversiones
se toma en consideracion & pafrimanio neto de |a sociedad paricipada corregido por fas plusvalias taciias
existentes on 1a fecha de la valoracidn. La correccidn de walor v, &0 su caso, sU Teversion s registra en la
cuenta de pardidas v ganancias del ejercicic en gque s5e produce.

Par Ultiena, los aclives financieras disportibles para 1a venta se valoran a8 sa valor razonable, registrandoze en
el patrimanio nefo el resultada de ias vadaciones en dicho valor razonabla, hasta gue el activa se enajena o
haya sufrido un deterioro de valor {de caracter estable o permanente}. momente en ef cual dichus sesultados
aclmulados reconocidas previamente en el pattimonio neto pasan & registrarse en i cuenta de peérdidas v
ganancias, £n este sentfido, exisfe la presunciin de que existe deteriorn (cardcter penmanents) si se ha
praducido una calda de mas def 40% del valar del activo o si se ha producido un descenso del mismo de forma
protongada durante un parfodo de ur afo v inedio sin que =e recupere ef valor.

Salwvo mejor evidensia del importe recuperable de s sociedades parficipadas, se toma en consideracion 2
EFRA Triple Met Assef Value (EPRA NMMAV,

Al menas al ciene del ejercicio 3z Soctedad roalizs un test de detericro para los aclivos fnanciercs que no esthn
registrados a valor razonable. Se considera gue existe evidencia objetiva de deterioro st el valor recuiperable
del activa financiera es inferior a su valor en libros, en cuyo caso se Tegistra en la cuetda de pérdidas y
garansias.

En particular, y respecto a las correceiones valarativas relalivas a los deudores comerciales y ofras cuentas a
cobear, el oriterin utifzado por {2 Sociedad para caleular las correspondientes correcciones valorativas. si las
fviera, |5 realizas Ln andlisis sspecifico para cada deudar en funcian e la solvencia de este.

La Sociedad da de baja los activos financieres cuando expiran o se han cedido los derechos sobre Tos fluios
de efactiva dal correspondiente active financiero ¥ se han transferido sustancialmente los riesgos v heneticios
inherentas & su propiedad.

Por ol contrario, la Sociedad ne da de baja fos ackivos financierss, ¥ reconoce un pasive Ananciers par un
importe igust a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se refengs
sustancisimenta los riesgos y beneficios inherendes a su propiedad.

Fasivos financiaros -

Son pasives financieros aqueflos débitos ¥ partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han ariginada en
la compra de Dienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o tambign aquellos que, sin tener un
arigen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos fnanceros derivados.
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Los débitos y partidas a pagar se valaran inicialinente al valor razonable de la contraprestacidn recibids,
sfustada por fos costes de la transaccion directamentis stribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos s valoran
de acusrdo con sU cosle amortizada.

Las inslrumentos financieros derivados de pasive se vaioran 2 su valor razonable, siguiendo los mismos
criterios que los correspondizntes a fos activos finanderes mantenidos para negociar desciies en el aparado
anterior.

La Sociedad da de baja los pasivos finascieros cuando se extinguen las obligactenes que los han generado.
fgimismo, cuando se produce un intercsmbio de instrumentos de dewda entre la Sociedad y un tercers v,
stempre que &s5tos tengan condicionas sustancialmente diferentes, la Sociedad da de baja el pasivo financiarc
origingl ¥ reconoce el nueve pasivo finenciers. La diferencia entre gl valor en libros del pasivo originad ¥ la
confraprestacion pagade incluidos fos costes de transaccidn atribuibles, se reconacen en fa cuenta de perdidas
¥ nanancias del ejercicio,

En &l caso de un intercambio de instsumessing de deuda que no tengan condiciones sustancialmente diferentes,
of pasivo financieto ofiginad no se dara de baja det balance registrando el imporie de las comisicnes pagadas
oo Uh ajuste de su valor contable. El coste amarntizade del pasivo financiern se determinark aplicando e lipo
de intergs efectivo, que sera aouel qus iguals el valar en libros ded pasivo financiern en (a fecha de maditicacian
con los flujos de efectiva a pagar seqin 1as nuovas condiciones,

La Socfedad considara mue las condiciones de Ios pasivos finsncieros son sustancialments diferentes, siempre
que ef valor presents de los fluios de efective descentados baje [as nuevas condicianes, incliyendo cuatguisr
comision pagads neta de cualguier comisian recibida, y utilicando para hacer el descuento s {asa de nterés
efectiva original, difiera al menos en uh 10% del valor presanie descontado de (os Aujos de efective que todavia
resten del pasive financiena original.

tnstrumenios de patritmonio propfo {Nota 13} -

Itn instrumenta de patrimonio propio reprasenta una participacién residual en ef patrimenio pede de la Sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Las instrumentas de capits emitidas por |a Sociedad sa registran en ef palrimonio neta par e impore recibido,
nete de los gastos de amisidrn.

Las acciones propias que adguiers la Scociedsd dwande el ejercicio se registran, por &l valor de fa
contraprestacion cntregada a cambio, directaments como mener vaior del patrimanic neto. Los resultades
derivades de da compra, venta, emizion o amonizacién de tos instrumentos de patiiinonic propia se reconocen
directamente en e palrimonio neta, sin ouee e ningln caso se regisire resultado alguno en fa cuera de
pérdidas ¥ ganancias,

instrumentas financieros derfvados (Nofa 10 -

La Sociedad utfliza instrumentos financieros derivados para gestionar su exposician a las variaciones de tipa
de interes. Todos tos instrumentos financieros derivados, tanta si son designados de coberfura como sing to
soh, se han contabilizado a valor razonable siendo éste o valor de mercado para instrumentos cofizados, o en
ol caso de instrumentos no cotizados, valoracionas basadas en medelos de vatoracitn de opciones o fivjos de
caja descomtados. A sfectos de reconocimiente contable, se ha uifizado el siguieme criterio:

- Las instrumentos financieros derivados que cumpten con los crileries de |s contabilidad de coberuras, se
reconocen imicialments por su valker razonable, mas, en su caso, los costes de transaccion que son
directarments alribuities a la contratacian de [os mismes o mencs, en s caso, los cosles de fransacoion
que son directamente atdbuibles a e emision de los mismos. No obstanta, tos costes de transaceion se
reconocan posteriorments &n resultados, en la metida en que na forman parte de ta vartacien afectiva da
la cobertura.
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- Contabilzacidn de instrumentos Bhancisros no aAsignados a ningln pasivo o gue no son cualificados
contablemente como cobertura: |3 variacien positiva o nenativa surgida de iz actualizackdn & valor razonshle
de dichos mstarnentos financisros se contabiliza directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

LA comtabiltzacion de coberturas deja de aplicarse cuanda gl instrumento de cobertura flega a vencimiento, es
vendide o efercida, o ben no cealfica cortablaments para 1z coberlura. Todo boneficio o perdida acumulada
realizada sobre el instrumento de coberfura comabifizade en patrimenio nete se mantiene hasta que dicha
trarsaceion se realice, En ese momento, & heneficio o pardida acumulada en patrimonio neto de §a Sooiedad
= fransfiore a |3 cuenta de pérdidas y ganancias del sjeromio.

La eficacta de los instrumentos de coberiura se calcula mensualmente y de forma prospactiva v retrospectiva;

- De forma refraspectiva, se mids el grado de eficiencia que hubiera tenido e derivado en su plaze de vigencia
ool respectn al pasiva, usanda los tipos reales hasta fa fecha.

- De forma prospectiva, se mide el grado de eficiencia que previsiblemente tendrd el derivadn en funcian del
compertamienta futere de fa cuna de tipos de inlerés, segdn publicacion en la pantalla Bloomberg a la
fecha de la medicion, Fste calcule se sjusta mes a mes gesde &l nicio de |a operacidn an funcian de ios
fipas de interés reales ya ffados.

El métoda consiste en ef cileulo de Ia carrelacion estadislics que existe entre los tipos de interés de referencia
a cada fecha de Rjacian, del derivado v def pasivo cubiedo relacionads. Esto es aplicabie para el porcentaje
cubierte del derivado sobre s pasivo,

Se considera que o ingtrumenie de cobertura es eficaz cuanda el resultada de eska comrelacian estadistica sa
CACLeMHn entre & 0,80 v 1,25,

Los administradores de la Sociedad han considerado el resgo de crédito en la valoracion de la cartera de
defivades, sin que de la misma se haya desprendido un impacto significative a 31 de diciembre de 2020 y 2019,

Ef usa de producios financieres derivados por parle de fa Sociedad esta regida por fas pofiticas de gestitn de
riesgas y coberfuras aprobadas.

Activas ho corvientes y grupas enafenables de elemtentos mantenidos para fa venta

Las activos na conienies mantenidos para la venta se valoran a coste o a su valor razonable menos los costes
RELEsanos para 80 anajenacion, & menar.

Los activos ke corrientes se clasifican como mantenidos para ia venta si se estima qua su valar 2n fibros serd
recuperado a través de una transaccion de venta en tugar de por so uso cortinuada, Esta condicion se cumphirg
cuando la venda del activo sea alfamente probable v esté en condiciones para su venta inmedizta en ia situvacion
actual y se 0spera gque se materialice completamente en wn plazo no superior & doce meses a parkic de s
clasficacion como mantenida para |a venta.

.8 Sociedad provede a clasificar los aclivos no corvientes como activas manteridos parz la venta cuando existe
para estos una decision formalizada en & consejoe de administracion o por la comision ajzcutiva, ¥ se estima
que exiete una alta probabilidad de vanta en el plazo de doce meses.

Doudoras

Los saldos de clientes son registrados al valor recuperabie, es decir, minorados, en su caso, por las
corecciones que permiten cubrir los safdes de ciens antigiledad, cuande corcuiran circunstancias que
permitan rzonablemente su calificacidn coma de dudosa cobra. A 31 de diciembre de 2020 v 2019 no existen
saldoes deudoras con riespo de mora no provisionados.
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hy Estado de flujos de efective {inétado indirecio)

i)

i

k)

En & estaco de flujos de efectivo, =e utilizan las siguishtes expresfones en los siguientes sentidos:

Fiujos de ofactive; entradas y salidas de dinero en efective y de actives financiercs equivalentes, entendiendo
par éstos las inversiones comdentes de gran liquidez y bao rdesgo de alleraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la explobacion, asi come ofras actividades que no pusden
ser cafificadas como de inversion o de financiacion,

- Actividades de invarsian: |as de adguisicion, enafenaciin o dispesicién por oiros medios de aclives no
corrienies y ofras inversiones no incluidas en el efactivo y sus equivalenbes,

- Actividades de financiscién: actividades que producen cambios en el tamafio y composician det patemonia
neto v de los pasivos que na forman parte de las aclividades de explotacion,

Efactivo v oftos acifvos Nquidos aquivalonios

Se incluyen an este apigrafe, los saldos depositados en enlidades bancarias, valorados a coste 0 a vaior de
mercado, el meanar,

Adicionalinents, se considera como medio eguivatente al efectivo una inversidn finsnciera que puede ser
faciimente converible en una canfidad determinada de efectiva y no esta sujeta a un riesgo significative de
cambros en U valor

Laos descuebiedas bancarios no se consideran coma caompanentes def efective y medios equivalentass al efectivo.
Corricnie S no carriente

%p entiende por ciclo normal de explotacién, & perocdo de tiompo que transcurre enlre i adguisicidn de los
activos gque se imcorporan &l desarrollo de las distinias actividades de fa Sociedad y la realizacidn de los
productos en forma de efectivo o equivalentes at efectva.

El negocio principal de ia Sockedad i constitiye da actividad patrinonial, para el que se considera que el ciclo
nosmal de sus oparacionas se corresponde con ef ejercicia natural por o que s clasthican como corrientes Ios
activos y pasivos con vencimiento inferior o igual a un afio, y cona no carrientes, aguellos cuyo vencimiento
supera el sfio, excepte para $as cuentas a cabrar derivadas dod regisiro de los ingreses vincutados a incentivos
o periodas de carencia (Motas 4-n y 12) gue son inealizados durante fa duracion del condrato de algquiler y que
58 consideran un acliva cormiante.

Asirmismie, las dewdas con entidades de crédiio so clasifican coma no corrienles si la Sociedad dispone de |a
facuttad irrevocabie de atender a kas mismas en un piazo supetior a doce meses a partic del cierre del perioda.

Provisianes y pasivos contingenfes
Los administradores de ke Sociedad en la formulacian de las cuentas anuales diferancian entre:

- Prowisiones: saldos acrecdores que cubren obligaciones actuales dervadas de sucesos pasados, cuya
vancefacian es probable que onigine Lina salida de recursos, pero que resdltan indeterminados en cuanto a
si imponte yio moments de cancelacion, v

- Pasivos contingentes: obligaciones postbles surgidas como conseouencia de sucesos pasados, cuya
maletiaizacién futura esta condicionada a que ooursa, o no, uno 0 Mas aventos futtres indepandientes da
la woluntad de la Sociedad.

Las cuentas anales recogen lodas las provisiones significativas con respecto o las cuales se estima que @
probabifidad de atender la obligactin es mayor que de lo contratio. Los pasivos contingenies no se reconocen.
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Las provisiones se waloran par el valor actial de [a mejor estimacian posible dal impore necesario para
vancelar o transfertr la obfigacion, leafendo en cuenta la idormacion disponible sobre el suceso y sus
consecUencias, ¥ registrandose los ajusies que surfan por la aclualizacién de dichas provisfanes comao un gasto
financiero conforme se va devenganda.

La comnpansacion a recibir de un tercers en el momento de Fquidar la obligacion, siempre qus no existan dudas
de gue dicho reembelso serd percibide, se registra como ackiva, excepto en el caso de gue exista un vinculo
legal por el que s= haya exterionzade pare del riesgo, v en vidud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta sHuacidn, la compensacion se tendra en cuenta para estimar & importe por &l que, &0 su
casg, figurard 1a correspordiente prowision,

Prestaciones a los empleadosg
INEEHINE SCIOMES PO 208G -

Qe acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad estd obligada al page de indemnizaciones & aquelios
empleados con dos que, bajo determinadas condiciones. rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, tas
inderriszacionss por despida susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gaste en & ejercicio
en &l que se adopta 8 decision v se orea una expectativa valida frente a lercerss sobre el despida. A 31 da
digiembre de 2020y 2019, Ta Sociedad no mantiens registada provisidn alguna por gste concepta,

Compromisos por pehsiones (Wofs 18] -

Durante los gjercicios 2020 y 2015, la Sociedad tiene asumido, con los consejeros ejecufivas y con un nembro
de |a alta direccion, el compromiso de realizar una aportacian dofinida para la contingencia de jubilacién a un
plan de pensiones exdemns, que cumple los requisitos establecidos en & Real Decreto 1588/1998, de 15 de
octubire,

Pagas bazados vn geeiones (Mote 20) -

la Sociedad reconace, por un fada, fos bienes y servicios recibidos come un active o como un gasto,
aterdiendo a su nafuraleza, en el momento de su abtension vy, par olro, &l correspondients Incremento en el
patgmonio neda, siils ransaccian se liquida can instrumentios de patrimenio, o &l correspandients pasiva si ka
transaccion se liquida can un mporte que esté basado en e valar de los instrumentos de patrimanio.

En &l caso de fransacciones que s& guidan con instrumentos de patrimonio, tante los seivicios prestados como
el incremenka en el palrimanic neto se vatoran por el valar razonable de los instrumentos de patrimanic cedidos,
referido a fa fecha del acuerdo de concesion. 50 por of cuntrario s= liquidan en efectiva, los bienes v sarvicios
recibidos y gl correspondiznte pasiva se reconocen al valar tazonable de &stos OHimaos, referide a la fecha on
la fgue se cumplen los requisitos para U reconocimiento.

) Impuestos sobre boneficios (Noia 17)

Elimplests sobre beneficios comprends la parts relativa af gasio o ingreso par el impuests corriente v 1a parte
carrespondiente at gasto o ingreso por impussts difendo.

Elimpeesio cotrienie e la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las figuidaciones fiscales
dal impueste sobre e bepeficic relativas a un ejercicie. Las dedurciones y otras ventajas fscales en 1a cuoia
del impuesta, excluidas las rotenciones ¥y pagos a cusntz, sl como las perdidas fiscales compensabies de
ejercicios arteriores v apficadas efectivameants en éste, dan lugar & un menor importe del impussts cordents.

£ gasto o el ingreso por impueste diferido se corresponds con €l Teconacitnients v ja cancelacian do fos activos
¥ pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias lempurarias que se ideniifican comto agueltos
importes que se prevn pagaderas o recuperables derivados de lag diferencias entre los importes en fibros de
los actives ¥ pasivias ¥ sU valor fiscal, asi comn fas bases imponibles negalivas pendientes de compensacion
y fus créditos por deducciones fiscales no aplicadas fscalmente. Dichos importes se registran apficando & la
diferencia temparatia o orédite que corresporida ef tipo de gravamen al gue se espera recuperartos o liguidarlas,
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Se reconocen pasivos por impdestos diferidos para todas das diferencias tenporarias imponibles, excepto
aqueflas detivadas del teconocimienta inicial de fondos de comercio o de olros actives y pasivos en una
operacion gue re afecla i al resultada fiscal ni &l resultado contable y no s una combinacin de negocias.
Los activas y pasivos por impuestos diferidos, originades por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de palrimanio, se contabifizan también con contrapartida er: palrimenio neto.

g acuerdo con o establecido en a normtativa vigenta, on la medicién de los pasivos por impueste diferida la
Sociedad refleia las consecuencias fiscales que se derivarkan de |a forma en que se espera recuperar o liguidar
el irnporte en libros de sus activos, En este sentido, para los pasives por impuestos diferidos que surgen de
propiedades de inversitn, se considera que existe una presuncion refutable de que su importe en libros se
recuperard mediante s venta, [a tasa ofectiva considerada se ha caloulado aplicanda un tipa impositivo ded
26% minorado por ef 25% de compensacion de bases imponibles negativas segln i3 fimitacion 2 fa
compensadion vigernte 7 31 de diciembre de 2020, resultanda en un 18, 75%.

E balance recoge ios cridifos fiscales cuya recuperacidn, se estima probable en un honizonte lemporal
rezonable, bien por ks propia evelucion def mercado inmokiliatio, bien por las bases imponibles positivas
generadas por al resultado de las operaciones gesticnadas per la direccian de la Sociedad.

En cada cierre contato se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose 1as
oporilnas coflecciohes & los mismos en la medida en que existan dudas sobre si recuperacion futura,
Asimismno, &n cada cierre sa evaldan bs actvos por impuestos diferidos no registrados en balance y esios son
objeto de reconocimiento en i@ medida en que pass 3 ser probable su recuperacion con beneficlos fiscales
futueros.

Fagiman SOOI -

Can efectos 1 de enero de 2047 (Nota 1}, el régimen fiscal de ta Sociedad y fa mayor parle de sus sociedadas
dependientes espaficlas se encucntra reguiado por ka Ley 1/2004, de 26 de oclubire, modificads por la Ley
1612712, de 27 de diciembre, por 12 que se reguian s Sociedades Andnimas Cotizadas de frversion en gl
Mercado mobtliario (SOCIME. Bl aticslo 3 eslablece los requisitos da inversion de este tipo de sociedades,
a saber:

- Llas SOCIMI deberan ener invertido, al menos, ¢l 80 por ciento del valor del active en bienes inmucbles de
naturaleza urbana dastinados al arrendamienta, en bTenos para |a promocion de bietas inmuebles gque
wayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocian se inicie dentro de los Ires afios siglientes
a & adquisician, asl conle en participaciones an el capital o patrimenio de oiras entidades a que s¢ refiare
&l apartado 1 dei articule 2 de [a citada Ley.

El valor del activo s¢ determinara segln [a media de los balances individuales timestrales del gjercicio,
putiendo optar la SOCIMI, para caleular dicho valor por sustituir et valor contable por & de mercade de los
elementos integranies de {gles balances, el cual se aplicarfa en todos fos balances del gfercicio. A estos
efecios no se computarsn, en =i caso, « dinerc o derechos de crédito procedante de |a transmision da
dichos inmuebies o participacionas que se haya realizado en el mismo gjercicio o antericres siempre quee,
en este timo case, no haya transcuride e] plazo de reinversién a que se refiere « arliculo § de la
menciorada Ley.

£ste porcentaje 52 calotard sobre la media de tos balances consulidados en el casc de gue 2 sociedad
seg de un grupo segdn low critedos establecidos en et articulo 42 del codigo de comercio, con
irndependencia de 12 residencia y de la obligacion de fornular cuentas anuales consatidadas. Dicho grepo
estard inteqrada exclusivaments por las SOCIMI y & resto de las entidades a que se refiere ol apartado 1
del articulo 2 de |z citada Ley.

- Asimisma, al menes ef 80 por cients de las renlas del periode impositiva correspondientes & cada ejarcicio,
excluidas las derivadas de la ransmision de [as paricipacicnes y de log bfenes inmuebles afectos ambos
al cumplimiento de su abjeto sockal principal, una vez trenscurido ef plazo de mantenimignto a que se
refierae el apartado siguicnte, deberd provenir del arrendamiente de bienes inmuebles y de dividendos o
paricipacioneas an heneficios procedentes de dichas paicipaciones.
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Este porcentaje se caloulard sabre &l resufiade consofidado en =f easo de que la socicdad sea de un grupe
senlin los ceferios establectdos en el articulo 42 del cddino de comercia, con independancia de |a fesidancis
¥ de Iz obligacion de farmugar cuentas anuales censolidadas. Dicho grepo sstam integrado exclusivamenta
par bas FOCIMI Y el reslo de fas endidades s que se refisre of apariado 1 ded articulo 2 de 1a citada Ley.

Los hiones inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberdn permanecer arrendadas durants al menos
fres afios. A efectos del compute se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos an
arrendamisnto, con un maxino de un afio.

B! plazo se computars:

- Enelcase de bienes inmushles que Agurer: en el patrimonia de iz SOCIMI antes del momento de acogearse
al régimen, desde la fecha de inicio del primer perfodo impositivo en que se apliqgue el régimen fisca
especial establecido en esta Ley, stempre que a dicha fecha el bier se ancantrara arendado u afrecido en
arrendamisnto.

- Enel caso de bisnes inmusbles promevidos o adguiridos con posterioridad por la SOCIMI, desde fa fecha
en que fueron arrendados u ofrecidos en arendamiento por prirmers vez.

- En el casa de acciones o parficipaciones de entidades o que se refiere el apariadao 1 del articulo 2 de esfa
iey, deberan mantenaerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afos desde su adquisicidn o, en
sU caso, desde el inicio det primer perfodo imposilivo en que se apligee el régimen fiscal sspacial
establecido en eska Ley,

Tal ¥ coma establecs ks disposicion transitora primera de la Loy 1172008, de 28 de Cotubre, modificada pot fa
Ley 162012, de 27 de diciembre, por |2 gue se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el
mercado inmabifiario, podra optarse por |12 aplicacion del régimen fscsl especial en los térmings establecidos
an ¢f articule 8 de dicha Ley, aubh cuando no se cumplan los requisifos exigidos en |3 misma, a condiciin de
que tafes requisitos ze cumplan dentro de los dos afios siguientes & la f2cha de fa opeion por aplicar dicho
r&gimen,

El ircumplimiznte de tal condicidn supandra que la S0CIM pase a ritutar par f régimen general def impuestn
sobre seoiedades & parti def propio perinde impesitive en gue se manifieste dicho incumplimients. Adamids, (3
SOCIME estara abiigada a ingresar, junto con la cuota de dicho perinde impasitivo, ta diferencia entre la cuota
gue por dicho impuesto resulie de aplicar & regimen general y |a cucta ingresada que resulid de aplicar &
régimen fiscal especial en los poriodos impositivos antedores, sin perjuicie de los inlersses do domorg,
fecargas y sancicnas que, en sU casa, rasulten procedentes.

Eltipo de gravamen de las SOCIMI en el inpuesio =obre sociedades seo fijla en e 0%, No aobstante, cuanda los
dividendos gue iz SOCIMI distribuya & sus secios con un porcentaje de participacidon superior o igual al 5%,
estén exentos o tribwten & un fipe inferior a 10% en sede de dicho sooio, la SOCIMI eslard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracion de cuota del impuesto sobre sociedades, sobre el
impeoate def dividersdo distribuide a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberd sor
satisfecho por la SOCIMI en el plaza de dos meses desde |a facha de distrihucion ded dividenda,

Ingresos v gasios
Crfforo goneral -

.oz ingrasas y gastos se imputan en funcidn del criterio de devenga, es declr, cuando 2o produce |a corfients
reaf de bienes ¥ seivicios gue los mismps epresentan, con independencia del momento en que se produzes
l[a corriente monetaria o financiera, derivada de elios. Dichos ingeesos se valoran par el valor razonable de (3
caomiraprestacion recibida, deducidos descusntos e impuestos.

Ll reconcoimiento de los ingresos por ventas se produce en e momenta en gie se han transferide &l comprador
lee riesgos y beneficios significatives inharentes a ia propiedad def Dien vendido, no manteniendo la gestidn
corriente sobre dicho bien, ni reteriendo ef control efective sobre el misma.
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Amandamianto de inmuehies -

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financiercs siempre que de ias condiciones de Ios
mismes se deduzes que se ransfieren ol arrandatario sustancialments los riesgos v beneficias inherentes 4. ta
propiedad del active objeto del contrate. Los demds arendamicntos se clasifican comao arrendarmiantos
operatives. En esie sentido, a 31 de diciembre de 2020 y 2018, Ia totalidad de los arrendamienios de |a
Sociedad tiznen g tratamientn de arrendamientos operativos (Mota 4-d).

L.os ingrescs pracodertaes do jos arendamisntos operatvos se reconocen como ngreso de furma fineal a o
largo del plazo de arendamienta, v los costes infciales directos incurridos en |2 contratacion de dichos
arrendanmnentos opershivos S8 mputan 8 la ceanta de pérdidas y ganancias de forma tireal durante 1a duracian
minima del contrato de arrendamiento.

Se considera que la duracidn minima de un contrate es aguella que transcurre entre [a fecha de inicio de disha
contrate y |8 primerss opcion de renovacisn del condrato.

Condicianes de arendummiesta asgeifioes: inpenfivos af glyeidar -

i.os condratos de arendamiento incleyen ciertas condiciones especificas vinculadas a incenlives o peticdas da
carencia de renta ofrecidos pos la Sociedad a sus clisrtes (Mota 4-)), La Sociedad reconcce of coste agregada
de los incentivos que ha concedido coimo ung redoceidn de los ingrases por cuckas a lo langoe del pericdo
minime dod amendamionte utifzando us sistema lineal, Los efentos de los perictdos de carencia se reconocen
durante 1a duracian minima del contrate de arrendamiento. Las carendlas a mas de un afo se reflofan en el
balance come ne comiente,

asimismo, las indemnizacionos pagadas por los arrendaiarios para cancelar sus conkrates de arrendamiento
artes de la facha miaima de lerminacion de los mismes 58 fconacan come ingreso en |2 cuenta de cuenta de
perdidas y ganancias en [a fecha en ks que son exigibles.

Intoroscs y dividerdos fecibidos -

Los intereaes recibidos do activos finencizros se reconocen utifizando el método del tipo de infarés efectivo v
os dividendss, cuands se declara o derecho del accionista a recibirtos. £n cuatquier caso, ins intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posierioridad al momente de ia adoysicion se reconocen
coma ingresos en la cuenta de perdidas vy ganancias,

La Sociedad, adendienda a lo recogido en la consulta del BORCAD 79, relacionada con el regisirm de
determinados ingresos (dividendos, ingresos de préstamos a sociedades vinculadas, e42.) para las sociedades
cuyo abjeto sacial es A tenencia de padicipaciones financieras, refleja los ingresas por dividendos procedentes
de las participaciones mantenidas sobre las sociedades que ostenta cantrel coma mayor importe del epigrata
“Importe neto de a cifra de regooios” de fa cuenta de pérdidas y ganancias (MNoks 19,

Transacciopes con vinculadas {Nota 18)

|.a Sociedad realiza tndas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalments, s pracios
de {ransferencia se encuenfran adecuadamenie soportados por o gue 105 administradores de ki Sociedad
consideran gue no existen riesgos sigmficatives por este aspectd de 05 que puedan detivarse pasivos de
consideracian en el futura,

Costes rapercufbitfos a arrendatarios

La mayar parte de dos costes de reparaciones y mantenimiento incurridos por ta Sociedad, como consecuencia
de la explotaciin de sus aclivos son reperculidos a tos comespondiendes arrendatarios de las inmuebles. La
Sociedad no considera como ingresos log costes repercutidos a fos arrendalarios de sus ihwversiones
inmohkiliarias, y 5e presentan minoranda los correspondierdas costes en la cuenta de pérdidas y ganancias. Ef
imparte por estos conceptos &n fos ejercicios 2020 y 2019 ha aseendido g 30,549 v 29,359 miles de auros,
respectivamenta,
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En este sentido, los gastos directos de operaciones relacionados con propiedades de inversion netos de
repercusion gue han generado ingresos por rentas durante los ejercicios 2020 y 2018, incluidos dentro del
epigrafe *Resultado de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias, ascienden a 9476 y 15472 miles
de euros, respecltivamente. El importe de dichos gastos asociados a propiedades de inversion que no
generaron ingresos por rentas no ha sido significativo,

g) Combinaciones de negocios

Las combinacionas de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimonisles de una
emprasa o de una parle gue constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo con el método de
adquisicion,

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Scciedad reconcce la inversion conforme con o establecido
para las inversiones en el patimonic de empresas del grupo, multigrupo v asociadas (Mola 23).

Inmovilizado intangible

Los movimientos habidos en este epigrafe del balance, asi coma la informacién mas significativa que afecta a este
epigrafe, han sido los siguientes:

Miles de Furos

Fondo de Mropiedad  Aplicaciones
COTNETLiG indusirial informeticas Rotal

Saldo a 31 de diciembre de 2008 160.347 1.451 1.589 163,187

Coste de adgiisicidn 176,529 1.962 4477 182,968

Amortizacidn acurmilnda (16.182) (311) (3.088) {19.747)
Adiviones - 2542 1.387 3.919
Combinacioncs do negocios (Mota 23) = 132 s 132
Totacian a la amaortizacion [17.053) (1.780) (B40) (20,279
Reliros - (136) i (335)
Bajas de amaortizacion = 336 l 335
Saldo a 31 de diciembre de 2019 142.694 2.339 1936 146969

Coste de adyuisicidn 176,329 4. 300 s863 T8G.a92

Amortizacidn acrmilada (33.435) (1.967) {3.927) (39.723)
Adicioncs = Jub I.0%7 1.496
Ioatacion a la amartizaciin (17.653) {1.508) (1.044) (20.205)
Reliros {2.007) - {2.007)
Bajas dc amortizacion - 2.007 - 2.007
Deteriorg del valor (Mola 18-d) (63.271) - w (h3.271)
Saldo a 31 de diciembre de 2020 61,770 1170 1,989 64920

Coste de adquisicidn 113.258 2692 6.964 122,010

Amortlzacidn acwandada (51,488) (1.322) (4.971) (37.981)

Durante el ejercicio 2018, y como consecuancia de la combinacion de negocio con Axiare Patrimonio SOCIMI,
S.A. descrita en la Nota 1, la Sociedad reconocid un fondo de comercio par importe de 176.522 miles de euros.

Dieferiorn del valor

A 31 de diciembre de 2020, la Sociedad ha realizado el test de deterioro de valor de la UGE, resultando un deterioro
del valor par importe de §3.271 miles de eurcs (Nota 18-d), gue ha sido reconocido en la cuenta de perdidas y
ganancias.
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Al cierre de los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad tiene elementos del inmovilizado inmaterial totalmente
amortizados gue siguen en uso por importe de 2 872 y 2 978 miles de euros, respectivaments.

Inmovilizado material

Los movimientos habidos en este epigrafe del balance, asi como la informacion mas significativa que afecta a este
epigrafe, han sido los siguienles:

Miles du:'__Eums

Terrenos ¥ ; m.“.:
: inmovilizadao Total
constrceiones :
material
Saldo a 31 de diciembre de 2018 14.833 3,950 18,783
Coste de adquisicion 19.680 AA36 26.816
Amortizacion gcumelada {1.549} {3.186) {4.735)
Deteriora del valor acwmniludo {3,298} n= {3.298)
Adiginnes 1.847 1.847
Conmbinaeiones de regocios (Nata 23) - 5 5
Datacion a la amartizacion (57} [G56) (T13)
Retiros (Nola 15-g) # (133} (133)
Bajas de amoriizacidn {(Neia 15-2} = 33 35
Aplicacion de deteriors (Nota TH-d) 1.208 - 1.208
Slelor v 37 ilee dlicienhre de 2009 15.984 S48 21.032
Coste de adguisicidn 1680 BN5F 28.535
Amortizacidn acudadi (L6806 {(3.807) {5.413)
Deferiore del valor acumiibado {2,084} -- (2. 09
Arlicicres 304 and
Datacidn a la amoriizacion (36) (T3} (759)
Retiros (Nota 18-g) - (306) (306
Bafas de amortizacidn (Nota 18-¢) = 304 04
Aplicacion de deterioro (Nola 15-d) 1.079 - 1079
Kilelo o 31 de diciembre de 2020 17.007 4.647 21654
Caste de adguisicidn 19,680 8853 28,533
Amorfizacicn acemndoda {1,662 (4. 20) (3.808)
Deteriore del valor acremfado {1.011) -= {1.011)

La Sociedad liene destinadas al uso propio dos plantas del edificio situado en la Avenida Diagonal, 532 de la
ciudad de Barcelona y una planta del edificio situado en &l Paseo de la Castellana, 52 de la ciudad de Madrid.

De las valoraciones oblenidas de los activos de la Sociedad realizadas por un experto independiente a 31 de
diciembre dal 2020 y 2019 (Nota 4-b), se han puesto de manifiesto la necesidad de revertir un deterioro del valar
de los inmuebles destinades a uso propio por importe de 1.079 miles de euros (1,208 miles de euros a 31 de
diciembre de 20149), gue ha sido registrado en el epigrafe "Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado- Deterioros y pérdidas” de |a cuenta de pérdidas y ganancias (Mota 18-d).

Adicionalmente, la Sociedad registrd la baja de determinados activos incluidos en el epigrafe “Inmovilizado
material®, cuyo valor contable neto asciende a 2 miles de suros (85 miles de euros a 31 de diciembre de 2018), y
que fueron registrados en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado — Resultados por
enajenaciones y otros” de la cuanta de pérdidas y ganancias (Mota 18-2).

Durante &l ejercicio 2019 la Sociedad registrd la enajenacion de determinados activos incluidos en el eplgrafe
“Inmovilizado material’, que fusron vendidos por su valor contable neto que en el momeanto de la venta ascendian
a 13 miles de euros.
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Al cierre de los gjercicios 2020 y 2019 la Sociedad tiene elementos del inmaovilizado material totalmente
amortizados que siguen en uso por imporle de 2 519 y 2 656 miles de euros, respectivamente.

La Scciedad no mantiene inmovilizado fuera del territorio espafiol, ni existen compromisos de compra.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
elementos del inmovilizado material. A 31 de diciembre de 2020 y 2019, éstas se encuentran fotalmente
aseguradas,

Inversiones inmobiliarias

Los movimientos habidos en este epigrafe del balance, asi comao la informacion mas significativa que afecta a este
epigrafe, han sido los siguientes:

Miles de Euros
Fitveiis CLanctruu-;:liunﬂs lmnmr.ili;jarin Total
- ¢ instalaciones £ LTS
Saldo a 31 de diciembre de 2018 _ 1.585.585 LO0 LTS8 154.793 2.742.136
Coste de adguisicidn 1L.634.032 T.387.50M 155,642 JA97178
Amuoriizieidn acwmnlada - (385, 746} {8449 (IR6.595)
Deteriore del valor acusialado {68.447) - -- (68.447)
Adiciones T0.180 79504 37.229 186,919
Combinaciones de negocios (Mola 23) ARZGTT 430,731 256.022 G969, 730
Diatacidn & la amortizacion - (59.476) = {(59.476)
Retiros (Mota 18-2) (202 {2088} (39017 (41.307)
Rajas de amarlizacion (Mola [8-c) = 504 514
Bajas de deterioro del valor (Nota 18-¢) 22908 - = 22,908
Traspaso (Mota 11) (161.282) (292,391} [ 14,854 (338817
Traspase de amoriizacion (MNota 11) - 20953 (11.661) 1%.292
Traspaso de deteriorn {Mota 11) 309 = = 6%
Aplicacidn de deterioro (Mol 18-d) 13.064 15.06H8
Deteriory del valor (Mota 18-d) (36,163) {36.165)
Saldo a 31 de dicicmbre de 2019 L7644 1.188 505 512,220 J.480.369
Caste de adguisicidn 1845711 16603, 2600 524,730 3.973. 704
Amoriizieeion acumulada -- (d14.753) (12.510) (427.265)
Deteriora del valor acumialad (6i.067) - - {66.067)
Adicioncs 3634 3i.009 IRI125 T1.768
[Dotacion a la amortizacion - (B1.285) = (6].286)
Reliros (Mota [8-¢) (715930 [83.73%) - {135,690}
Bajas do amortizacion {Nota 18-e) - 17.443 = 17843
Rajas de deterivro del valor (Notas |8-d v e) 18471 - 18471
Traspaso (Mota 11} [19.05%) {(23.767) R V] (33.726)
Traspaso de amorizacion (Motas 1Ly [8d) - 4,282 (1.303) 2979
Traspaso de delerioro (Nota 11) 12,944 - - 12,5944
Aplicacion de deterioro (Nota 18-d) 5230 = 5.236
Deteriorn del valor (Mola 18-d) {(71.513) = = {71.513)
Saldo 2 31 de diciembre de 2020 LA57.405 1.O77.548 558142 3.253,305
Cowte de adguisician I.758.334 1531 7od 57155 F.R62.053
Amartizacion acwwndada - {453.974) (13.813) (467, 729)
PDeterivre del vilor aeiminfodo (T0.92%) -- -- {160, 929)
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Movimiemios ded ejercicie 2020 -

Durante el efercicio 2020} la Sociedad ha sjecutado da opcicn de compra paga fa adouisicion de una planta de un
inmueble situada en Madrid, del cual la Sociedad ya posela otra planta, por un importe de 5.000 miles de euros,
para kg cuaf efercicio una de ks opciohes de compra por impotte de 500 miles de euras. A 31 de dictembre de
20240 la Sociedad mantiens una opcitn de compra para ia adquisicion de una 37 planta en gl mismao edificio de
Miadrid por imporie de 500 miles de euros,

Citrante = afo 2020 la Sociedad ha procedide a activar 4 570 miles de euros de costes financieros (hofa 18)
asociados a diversos provectos de inversidn y rehabilitacion en sus inmuebles (Mola 18-f).

Elimpoerie tofal de las ventas del ejercicio 2020 ha ascendido a 146,800 miles de suros (Nota 18-2). L.as principales
oparactonas has sifo fa venla de dos inmuebies on Barcelona, dos inmuebles en Madrid y un hotel en Alinerta,

Dusante of ojercicio 2020, 52 han reclasificada un activo del epigrake "tnversiones inmabiliarias™ 31 epfgrafe "Activos
clasificados como mantenidos para la venta” del balance, por importe fotal de 17803 miles de euros {Mofa 11}

Movirnienios del ejercicio 2079 -

Crurante &l ejercicic 2019 la Sociedad adquirid un thmueble en Barcelona, asl como una planta de un oodificio de
Madrid por importe copjurto de 108 668 miles de curas. Asimisma, irmd dos apsiones de compra de dos plantas
subre of HsMo edificio de WMadrid, lo yue supusieron un anticipo de 4.000 miles de eurnos,

El resin de las adiciones det ejercicio 2019 correspondian & inversianes realizadas en activas inmakdliarios, tanta
on desarrolio como en explotasion, por importe de 77051 miles de euras.,

Duranéo ¢l gjercicio 2019 [a Sociedad no capitalizaron gastos fnancieros.

El irnporte tatal de las vertas del ejercicio 2019 ascendic a 22.950 milss de euros (Nota 18-8). Las principales
operaciones fustan la venta de unos locales sitos en Madrid, un local site en Tenetife y unas tarrenas sitos en
Barcelona.

Durantz &l ejercicio 2019, se reclasificaron 19 inmuebles det eplgrafe “lwversiones immabifiarias™ al epigrate
“activos clasificatdos comao mantenidos para fa venta” del balance, por imporie total de 319,868 miles de euros
oka 1)

IDofndare def valor -

Dwe las valoraciones obfenidas sobre los activos de la Sociedad realizadas por fos expertos indeperndientes a 31
de diciernhre del 2020 s& ha pueste de manifiesto la necestdad de registrar una detacion neta por deterioro dei
valar de las inversicnes inmobiliatas por importe de 66,277 miles de euwros {21,087 miles de euros & 31 de
diciembre de 2019). Dichas resuiladas han sido registradaes en et eplgrafe "Deteriora y reaultado por enajenaciones
del immovilizada - Deterioros y pérdidas” de la cuenta de perdidas y ganancias {Mola 18-d}.
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Oira informacion -

La superficie total por ubicacion (sobre y bajo rasante) de las inversiones inmobiliarias en explotacion y en curso
a 31 de diciembre de 2020 y 2013, es la siguiente:

Superficic total (m2)

Inversianes inmobiliarias Inversiones inmaohiliarias Tatal
Ubicacion en explotacion £0 CUrso :

31 de diciembre 31 de divicmbre 31 de dicigmbre 31 de dicicmbre 31 de diciembre 31 de diciembre

dlee 2020 de 2014 de 2020 de 2000 de 2020 de 20149
Barcclona 365412 4007914 24.578 0.373 3R9.949(0) 414289
Mladrid 54923 654,130 210,391 166,557 B2 404 R20.6RT
Resto Espana 63,150 100,007 23,557 24741 RO TUT [24.74%
1.020.575 1162053 258.326 197.671 [279. 101 1.359.724

A 31 de diciembre de 2020, la Sociedad tiens inmuebles incluidos en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del
balance entregados en garantia de deudas hipotecarias (Mota 15-c) por valor contable de 126.857 miles de euros
(132739 miles de eurns a 31 de diciembre de 2019).

Al cierre de los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad tiene elementos de las inversiones inmobiliarias totalmenta
amortizados que siguan en uso por importe de 205,621 v 185,106 miles de euros, respectivaments.

La Sociedad no mantiene inmovilizado fuera del territorio espafiol, ni existen compromisos de compra.

La politica de la Sociedad es formalizar palizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
elementos de las inversiones inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2020 y 2019, éstas se encuentran totzlmente
asequradas.

Arrendamientos operativos - Arrendadora

A cierre de los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de
arrendamiente minimas no cancelables, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, v sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmante:

Miles de Euros

Arrendamicntos Walor Mominal
operativas cunslas 3l de diciembre 31 de diciembre
rinimes de 20240 de 2019
Menos de un afo 133.907 140.235
Fntre undg v cineo afios 212.982 264,305
Mis de cinco afios 3nT0s 45,478
Total 386.597 450038

31



9.

Inversiones en empresas del grupo v asociadas no corrientes e inversiones financieras no corrientes

a) Instrumentos de patrimonio en empresas del grupo no corrientes

El desglose por sociedad dependiente a 31 de diciembre de 2020 y 2018 es el siguiente:

Costes
Snciété Fonciére Lyonnaise, 5.4,
Torre Marenostrum, 5.1..
Colonial Tramil, S.L.L,
Colonial Invest, 5.1..1).
Danicltown Spain, 5,111
Moorage Inversiones 2014, S.L.U,
Holinue Real Pstate, 5,111
Fincas y Representacioness, 5,41
Inmocol Tome Huropa, S.A.
Colonial Arture Soria, 5000
Almacenes Grenerales
Inlernucionales, S.ALL
Soller, 5.4
Pefiulvento, 5110
Axiare Investments, 5000
Axiare Propertics, 8.1,
Axiare IHD+, S.0.1
Yemusaur, S.L.1U.
Chameleon (Cedro), S.L.1L
LE Offives Egen, 5,41

Liapicus Innovacion Cullural, 5.1

Witlhywouwd, 5.1,
Inmoecol One, 541
Inmocol Two, S.1L.LL
Inmocol Three, 5.1.,0,

Total coste

Deterioro:
Colonial Tramit, 5,011
Colonial Invest, 5L
Axiare Investments, 5L
Axiare Properties, 5.0
Axiare D, 501U

Utepicus Innavacidn Cultural, 3.1,

Inmocol One, 5,410
Inmacal Two, 5.L.IL
Inmocal Three, 5111

Tutal deterioro

Tutal neto

Mliles de Eures

Combinaciones 31 de

31 de diciembre  Altas o de negocios  diciembre de Allgs ¢ 31 de diciem bre

de 2018 dotaciones (Mota 23) L dotaciones de 2020
22600135 - - 2.260.013 - 2.260.013
24,790 28.525 (53.315) - = -
23 - - 23 - 23
13 - 13y = i --
30.038 - (30.038) - --
49,355 = (49,333 - -- -
202,000 - (202.000) - - --
46.681 - (466081 - - --
1K 2.000 - 12,0081 - 12000
20.624 - {20.524) - s -
(I IRIIE! - {101,504y -- e i
T9.016 = (79.016) - - o
20,755 - - 20.755 - 20.755
18.067 - (18.067) -- - --
2 e {2) = - -
149 & (149} =i 2 =
63.001 - (53.001) E5 2% =
24056 5 (24.036) - g 2
51.222 - 151.222) -- - -
1654 20.959 - 28.633 -- 218.633
- = -- - 4.647 4,647
- - - - il G
= # -- = 3 3
-- - - -- 3 3
3.008.823 51.524 (7T38.843) 2321504 4.713 2.326.217
(1 (3} 2 (13 i) (17}
(7} = 9 = o it
{(3.197) == 3197 - - -
)] =2 2 - - &
(149) - 149 -- -- --
(5.994) (7.133) - (13.127) (B.154) (21.281)
e & = o {2) (2)
= 57 = 7 (2) (2}
o i - - (2} ()
(9.361) (7.156) 3,357 (13,1440} {8.164) (21.304)
2.999.462 44,388 (735.486) 2.308.364 {3.451) 2.304.913

*La informacian relacionada con lag empresas del Grupo a 31 de dicierbre de 2020 y 2019 se detalla an el Anexo | de esta memoria.
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Movimientas dof giercicio 2020 -

Gon fecha 2 de julio de 2020, 1a Sociedad ha adguirido el 80% del capiiat social da la soctedad espahola Wiktywond,
S.L. (en adelante Wittywood), propietaria de ur inmueble de oficinas en consruccidn situade en Barcelona, B
importe de dicha adquisicién ascendia g 4.647 mites de euros.

Con fecha 28 de julio de 2020, la Sociedad ha constitiide v suscrite la totalidad de kg acciones de & sociedad
Irmocal Gree, 5.A.U. por importe de 5 miies de euros, a3 coma de jas paticipaciones de Inmocol Two, 5.4, &
Irmacol Three, .11, porimporte de 2 miles de suros cada una de ellas.

Muovirmientns anf ofercicio 2079 -

Con fecha 20 do febrere 2019, la soviedad dapsndients Utopicts Innovacion Cuftural, 5.1, reslize una ampliacion
de capital por la compensacion del cradito firmade e B de octubre do 2078 con la Sociedad, mediante la emisian
de 4.547 paricipaciones de 1 eure de valor nomingl cada una de ellas, mas una prima de smision de 4995 miles
de euros, La ampliacion de capitsl fue susarita integraments por la Sociedad por un imparte de 4999 mies de
eiros. Camo resultado de 3 operacion & Sociedad past a oelontar ef 89 48% del capital de Utopicus.

Con fecha 30 de abril de 20178, |a Seciedad adguind ef 45% del capital social de la sociedad Torre Marenostrurm,
5.L. {en adelante Tare), propistaria de un inmueble de oficinas situado en Barcelona, La Sociedad era poseedora
del &5% de las acciones de Torre con cardcter previo a esta adguisicion, ¥y con dicha operacitin s convierte en
geoionista tnico de Torme, Bl importe de dicha adquisiciém ascendié a 28 525 miles de eurgs.

Con fecha 20 de julio de 2048, la sociedsd dependienta Utopicus Innovacion Cufturat, S L. realizd dos ampliacionas
de capital, {i} la primera por compensaciin del crédito fimado el pasade 29 de julio de 2049, medians la emisién
de B 986 paricipacionas de T euro de valor nominal cada una de ellas, mas una prima de emision de 4,891 miles
de euras y i} una segunda ampliacion de capital social mediante i emisian de 19,770 participaciones de 1 euro
g valor nominal cada una de eflas, mas una prima de emision de 10980 miles de ewros. Anbas amplacicnes do
capital fueron suscritas integramente por ke Sociedad por un importe de 5000 y £1.000 miles de eurns,
respectivamente. Come resuiiado de las oparaciones |a Sociedad se hizo con al 96,81% del capital social.

Daterorg del vatar -

[turante tos ejercicios 2020 y 2018, no 56 han registrado deterioros de valor de |8 paticipacion financiers en S5,
dada gue el valor razonable de dicha participacion, determinada sobre ta base dal EPRA Trigle Mot Asset Value
(EPIRA NMMAVY de SFL al clerre de dichos ciercicios (Nola 4-g), asviende a 98,83 y 55,88 euras por acaion,
respectivaments, sitvado par encima del coste de adquisicion de |3 panticipacion.

La cotizacidn de daz avcones de SPL al cierre de los ejercicios 2084 y 2019 ha sido de 64,60 v 73,80 suros por
Accion, respectivaments,

Ofra informacion -

Con fecha 3 de actubre de 2018, la Scciedad firma un contrato de compraverta, sujoto a condicién suspensiva,
el T00% de las patlicipuciones sactales de Pefaleo. El contrate preve que la compraventa se perdfeccione entre
los meses de maya de 2022 y febrero de 2023, siempra que se hayan cumplido las condiciones suspensivas en
& pravistas. A 31 de diclembee de 2020 Iz Sociedad ha percibido un total de 28,2587 miles de euros a cusnta del
precio de las participaciones, que se encuentran registradas &n el epigrafe "Periodificacionss @ largo plazs” del
balance, de los cudles 7.073 miles de euios se han recibide duranie el ejercicio 2020,

B Inversiones en empresas del grupo v asociadas no corrientes - Créditos a empresas el
e

Cl detalle del saldo def eplorafe "Créditos a empresas del grupo” del balance esta constituida por un préstame
concadido a la sociedad Pefialvento, S.E. U por importe de 22,228 miles de eures {21.766 miles de curos a 31 de
diciembre de 2099).

l.os crédites concedidos a empresas del grupe devengan un tipo de interés de mercada,
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10.

¢) Qfros activos financieros no corrientes —

El detalla de los saldos registrados en el epigrafe "Otros activos financieros” del balance es el siguiente;

Depasitos v fianzas
Incentivos al alguiler

Total dendores varios

Este epigrafe incluye el importe de los depdsitos y fianzas no corientes que corresponden, basicamente, a los
depdsitos efectuados, de acuerdo con la legislacion vigsnle, en los organismos oficiales por las fianzas cobradas
por los arrendatarios de inmuebles. Elimporte a 31 de diciembre de 2020 asciende a 26.277 miles de euros (27.879

miles de euros a 31 de diciembre de 2019).

Instrumentos financieros derivados

|.os instrumenlos financieros derivados mantenidos por la Sociedad a 31 de diciembre 2020 y 2019 se presentan

a continuacian:

31 de diciembre de 2020

Miles de Euros
11 de diciembre 31 de diciembre

de 2020 de 2014
26277 27979
13.935 10,282
40,212 46.221

Instrumento Tipo de WVulor razonable
[ingmaiern Contraparte interds Vencimienlo  Mominal Pasivo
Swap tipe de inferés  MNalwest (0, 050 2032 350,000 (6.734)
Swap tipo de interés  Credil Agricole 0, 10 2032 40,000 (782}
Swup lipe de interés  MNatwest 0,00%, 2032 110000 (2217
Swap tipo de interés MNalwesl 01.33% 2033 30,000 {1.586)
Swap tipo de interés  Natwest 0,35% 2033 150,000 {1.796)
Swap tipo de inlerés  Barclays 0.35% 2033 100,00 (3.203)
Tal 800.000 (19.318)
31 de diciembre de 2019
Bt Miles de Euros
Valor Yalor
Instrumente lipo de razonable razonabls
financicro Conlraparis imerés  Vencimicnto Mominal Aclive Pasiva
Swap tipo de interés  Deulsche Bank 0.43% 2023 57.000 2: (1.793)
Swap lipe de interés  Credit Agricole 0,10% 2032 {0 L6322 ==
Swap tipe de intorés  Natwest 03, 004%0 2032 L0000 4.243 E
Swap tipe de interds Malwest 0,014% 2032 350,000 13818 m-
Total 557.000 19.683 (1.793)

Mliles de Buros
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A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias por la contabilizacian de los
instrumentos financieros derivados asciende a 632 y 1.625 miles de euros de gasto financiero, respeclivamente
(Mota 18-0), v se encuentra registrado en el epigrafe "Variacidn del valor razonable en instrumentos financieros —
Cartera de negociacian y otros”,

El valor razonable de los instrumeantos financieros derivados ha sido calculado en hase a una actualizacion de los
flujos de caja fuluros, estimados en base a una curva de tipos de interés, y a la volatilidad asignada a cada fecha
de calculo.

Las variaciones de un cuarto de punto en las tasas de rentabilidad tienen el siguiente impacto sobre las
valoraciones utilizadas por la Sociedad para la determinacian del valor de sus derivados:

Sensibilidad de la valoracian a Miles de Euros

madificaciones de un cuario de ) .

putilo de lix tasas de Walor Disminueion de un Aumento de un
rentabilidad rignmable cuarto de punto cuarts de punto
31 de diciembrs de 2020 (19.318) (26.313) 15276
31 de diciecmbre de 2019 19.683 12,780 (127800

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los movimientos habidos en este epigrafe del balance han sido los siguisntes:

Miles de Euros

31 de diciembre 31 de diciembre

e 2020 de 2019
Saldo inicial 133.004 260,091
Adiciones 0.679 4,030
Reliros (1349.684) (217.075)
Deterioro del valor (MNota 1 8-d) {1.125) 319958
Traspasos 21,403 i
Saldo final 19.277 133.004

Movimientos del gjorcicio 2020 —

Pel total de inmuebles mantenidos para la venta, la Sociedad ha enajenado una finca ristica “La Constancia® y se
han gjecutado las opciones compra firmadas durante el afio 2019 sobre 4 activos logisticos por un imporle total de
venta de 186.590 miles de euros,

Con fecha 16 de diciembre, la Sociedad ha reclasificado a esle epigrafe del balance un inmueble situada en
Tarragona, para el gue ha firmado un contrato privado de venta. La transmision deberia materializarse duranie el
mes febrero de 2021 siempra gue se cumplan todas las condiciones establecidas en dicho contrato (Mota 24).

Movimientos del ejercicio 2019 -

Del lotal de inmusbles traspasados, la Sociedad enajend un hotel en Madrid y 11 activos logisticos por un importe
total de venta de 271.810 miles de euros. Quedd aplazado el pago de 13.750 miles de euros hasta el 30 de marzo
de 2020, gue se encontraban registrados en el epigrafe "Clientes por venta v prestaciones de servicios" del
balance. A 31 de diciembre de 2020 se ha cobrado la totalidad el importe aplazada.
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Del resto de inmuebles traspasados, se firmaron con fecha 7 de agosto de 2019 dos opciones de compra sobre 7
inmuehlzs logisticos, por importe de 18.259 miles de euros, que se encontraban registrados en el epigrafe de
anticipos de clientes del balance y por cuyo importe se constituyeron avales a favor de la optante. La fecha de
sjecucion de dichas opciones era comao maxime &l 31 de marzo y el 31 de diciembre de 2020.

La ejecucion de las opciones ha supuesto ha supuesto la aplicacion de su importe como parte del precio, y g2 han
recuperado los avales entregados a la oplante,

Con fecha 31 de julio de 2019, la Sociedad firmd un contrato privado de venta para la finca ristica "La Constancia”
situada en Navalagamella Madrid, y recibia 400 miles de euros en concepto de prima de opcidn. La lransmisian
debia materializarse antes del 30 de abril de 2020 siempre que se cumplieron todas las condiciones establecidas
en dicho contrato.

Deteroro del valor -

De las valoraciones oblenidas sobre los activos de la Sociedad realizadas por los expertos independientes a 31
de diciembre del 2020 se ha pueslo de manifiesto la necesidad de registrar una dotacion neta del deterioro del
valor de activos no correntes mantenidos para la venta por importe de 1,125 miles de euros. Dicho movimienta ha

sido registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmaovilizado - Deterioros y perdidas”
de la cuenta de pérdidas y ganancias (Mota 18-d).

Inversiones financisras corrientes y deudores varios
Inversiones financieras corrientes

El detalle de los saldos registrados en el epigrafe "Inversiones financieras cormientes” del balance es el siguiente:

Miles de Huras "
3l de diciembre 31 e diciembre

de 2020 de 2019
Coste:
Instrumentos de palrimonio corrientes 9 9
s activos financicros a corrienles - &l
Total inversiones financieras corrientes 0 o

Deydores varios

El detalle de los saldos registrados en el epigrafe “Deudores varios” del balance es el siguiente:

Miles de Curos
31 de dicicmbre 31 de dicismbre

de 2020 de 2019
Coste:
Mozar, 5.4, 85473 B35.473%
Incentivos al alquiler (MNola 4-n) 7315 5,697
Olros 4. 718 5.050
Total coste 07506 B6,220
Deterioro:
Mozar, 5.A. (85.473) (B3.473)
Olros (2.7597) -
Total deterioro del valor (88.270) (H5.473)
Total deudores varios 9.236 10,747
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a)

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, |a partida "Deudores varios” recoge principalmente las cantidades adeudadas
por Mozar, 5.4, derivadas de las resoluciones de los contratos de compraventa formalizados en julio de 2007 par
incumplimiento de las condiciones suspensivas. En la actualidad Mozar, S.A. se encuentra en situacion concursal,
por lo que a 31 de diciembre de 2020 y 2019, el balance recoge el deterioro de la totalidad del crédito comercial
con la citada sociedad.

Incontivos al alguiler —

Purante el ejercicio 2020 han sido traspasados 2.600 miles de euros al epigrafe "Activos no corfientes mantenidos
para la venta™ (Mota11),

Patrimonio neto
Capital social

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el capital social esta representado por 508.114.781 acciones de 2,5 euros de
valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

De acuerdo con las comunicaciones sobre el nimero de participaciones societarias realizadas ante la comisién
nacional del mercado de valores, los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de la
Sociedad, tanto directas como indirectas, a 31 de diciembre de 2020 v 2019, son las siguientes:

31 de diciembre de 2020 31 de diciembre de 21N
Mimern de %4 de Miumern de % de
acciones®  participacidn acciones®  purlivipscidn
Mombre o deneminacién social del
accionista:
Datar Investment Aulhority 102.675.757 20,21% 102,675.757 20.21%
Grupo Finaceess BOLO28.647 15,75% 0028 647 15,73%
Inmo &.1.. 20,002,980 5.71% 29002980 371%
Apuila Lid. 2R BR0.815 3,68% 2BBB0.813 3,08%
PGGM Vormongensbeheer 1.V, 25.438.346 5.01% 25.438.346 3.00%
lackRock Inc 15.343.358 3,02%; 15,343,358 3.02%

* Mo s2 incluyen detsrminados instrumantos financleros ligados a acciones existentes de la Sociodad.
** Qatar Investmeant Authority es responsable de gestionar 21,782,588 acciones de la Sociedad
propiedad de la sociedad DIC Holding, LLGC.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 Aguila Lid. y BlackRock Inc. tenian formalizados instrumentos financieros
ligados a acciones de la Sociedad que podrian dar lugar, en caso de ejercicio, a una participacion adicional en al
capital social de Colonial.

La junta general celebrada el 24 de mayo de 2018, acordd autorizar al consejo de administracion para emilir, en
nombre de la Sociedad v en una o varias ocasiones, y por un plazo maximo de 5 afios, obligacionss convertibles
en nuevas acciones de la Sociedad u otros valores andlogos que puadan dar derecho, directa o indirectaments, a
la suscripcion de acciones de la Sociedad, con expresa atribucion de la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente de los accionistas hasta un maxime del 20% del capital social, asi como de aumentar el
capital en la cuantia necesaria para atender la conversion. El imporle méximo de la emision o emisiones de los
valores gque pueden realizarse al amparo de la presente delegacion no podra exceder en un importe conjunto de
500,000 miles de euros o su eqguivalenle en otra divisa.

Adicionalmente, el 14 de junio de 2019, la junta general de accionistas de la Sociedad acordd autorizar al consejo
de Administracidn, conforme a lo dispuesto en el articulo 2971 b) de la Ley de sociedades de capital, para
aumentar el capital social mediante aportaciones dinerarias hasta la mitad de la cifra del capilal social, dentro del
plazo maximo de 5 aflos, en una o varias veces y en la oportunidad y cuantia que considere adecuadas. Dantro
de la cuantis maxima indicada, se atribuye al consejo de administracion la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente hasta un maximo del 20% del capital social,
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b)

d)

Prima de emision

Con fecha de 30 de junio de 2020 la junta general de accionistas ha acordado y distribuido dividendos con cargos
a la prima de emision por importe de 22,459 miles de euros (54.690 miles de euros en 2019).

Reservas
Reserva legal -

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva solo podra deslinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembra de 2020, considerando la dofacién a la reserva legal incluida en la distribucion de resultados
del gjercicio 2019 de la Sociedad aprobada por la junta general de accionistas de fecha 30 de junio de 2020 por
importe de 8. 787 miles de euros, la reserva legal ha ascendido hasta los 54,767 miles de euros, =i bien, a la fecha
de formulacion de las presentes cuentas anuales adn no se encuentra integramenle constituida (45.980 miles de
euros a 31 de diciembre de 2019).

Otras resefvas—

La junta general de accionistas celebrada el 14 de junio de 2019, aprobd y distribuyo, entre otros acuerdos, 4.200
miles de euros con carge a las reservas como parte de la distribucion del resultado del ejercicio 2018

Adicionalmente, también se ha registrado en las reservas de la Sociedad el resultado generado por las entregas
de acciones propias a los beneficiarios del plan de incentivos a largo plazo (Mota 20-d), calculade como la
diferencia entre el valor contable de las acciones entregadas y el imparte de la obligacion asumida por la Sociedad,
¥ gue ha ascendido a 1.778 miles de euros de resultado negativo para el ejercicio 2020 (1.131 miles de euros para
el ejercicio 2019).

Como resultado de las operaciones de fusion realizadas durante el gjercicio 2019, la Sociedad registrd unas
reservas negativas de fusion de 27 469 miles de euros (Mota 23).

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 |a Sociedad mantiene reservas voluntarias por importe de 169.441 miles de
euros calificados coma indisponibles.

Acciones propias

El nimero de acciones propias de la Sociedad en autocartera y su coste de adquisicion es el siguients:

31 de diciembre de 2020 31 de diciembre de 2019
N de Miles de M de Miles de

#uciones Furos deciongs Furas
Saldo inicial 349,366 4300 543260 3.748
Plan de recompra 2009 £ = S00.000 3375
Plan de recompra 20020 F.000.000 21.042 -- -
Entrega de acciones plan incentivos ' ;
(Nota 20-d) (395.116) i 169 (493 894) (2.522)
Otras Compras 176860 1.372 -- -
Saldo final 3131110 22,545 349.366 4301
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Flanes de recompra de accionss de la Sociedad -

Con fecha 30 de junio de 2020, la Sociedad ha acordado llevar a cabo un programa de recompra de acciones
propias. El nimero maximo de acciones a adquirir asciende a 3,000.000 accicnes, equivalentes al 0,59% del
capital social de la Sociedad a dicha fecha. Con fecha 10 de diciembre de 2020 la Sociedad ha dado por finalizado
el plan de recompra de acciones.

Con fecha 10 de diciembre de 2019, la Sociedad acordd llevar a cabo un programa de recompra de acciones
propias. El ndmero maximo de acciones a adyuirir ascendia a 300.000 acciones, equivalentes al 0,059% del capital
social de la Sociedad a dicha fecha. Con facha 18 de diciembre de 2019 la Sociedad finalizo el plan de recompra
de acciones.

Entregas de acciones de fa Socledad denvadas del plan de incentivos a largo plazo (Nota 20-d) -

La Sociedad liguida anualmente las obligaciones correspondientes al cumplimiento del plan del ejercicio anterior
mediante la entrega de acciones a los beneficiarios del plan de retribucian, una vez evaluado el grado de
cumplimiento de los indicadores en &l establecidos.

Contratos de liquidez

La Sociedad suscribe contratos de liguidez, con el objeto de favorecer la liquidez de las transacciones y la
regularidad de |a cotizacion de las acciones.

El ndmero de acciones propias de la Sociedad incluidas en el contrato de liquidez v su coste de adquisicion es el
siguiente:

31 de diciembre de 2020 31 de diciembre de 2019
N de Miles de MW" de Mliles de
aeeioncy Euros HeLiones Furns
Saldo inicial 229.500 1LHT8 229,500 LESH
Contrate liguides de lecha 11 de julio de 2017 = la - 20
Saldo fimal 229,500 1R 229,500 1.57H

Conirato de ligwidez de fecha 17 de julio de 2017 -

Con fecha 11 de julio de 2017, la Sociedad suscribié un nuevo contrate de liquidez con el objeto de favorecer la
liquidez de las transacciones v la regularidad de |a cotizacion de sus acciones al amparo da la Circular /2017, de
26 de abril, de la CNMY. La vigencia del confralo era de doce meses. El contralo de liquider se encuentra
suspendido.
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fl  Ajustes por cambio de valor— Operaciones de cobertura

El movimientio habido en este epigrafe del balance es el siguiente:

Miles de Buros
31 de diciembre 31 de diciemhbree

de 2024 de 2019
Suldo inicial 18.791 {491}_
Cambios en el valor razonable de lus coberluras en el gjercicio (39.640) 18,698
Combinaciones de nepocios {Mota 23) -- {1.330)
Transforencia a la cuenly de pérdidus ¥ gananciag 1.531 2,115
Saldo final (19.318) 18.791

Durante el ejercicio 2019, y como consecuencia de las combinaciones de negocios descrita en la Mota 23, |a
Sociedad incorpord los instrumentos financieros derivados de las sociedades absorbidas Venusaur, 5.L.U.y Torre
Marenostrum, S.L. La partida "Cambios en el valor razonable de las coberturas en el gjercicio” recoge el impacto
de los cambios de valor de dichos instrumentos desde |a fecha de toma de control.

Durante &l gjercicio 2019 la Sociedad canceld los instrumentos financieros procadentes de la Sociedad fusionada
torre Marenostrum, 5.L., que supusieron una transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias de 2.115 miles de
ELUros.

Durante el gjercicio 2020 la Sociedad ha cancelado los instrumentos financieros derivados procedentes de la
sociedad absorbida Venusaur, S LU, gue han supuesto una transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias de
£33 miles de euros.

Durante el gjercicio 2020 la Sociedad ha constituido tres nuevos instrumentos financieros por un valor nominal de
300.000 miles de euros.

Durante el gjercicio 2019 la Sociedad canceld los instrumentos financieros derivados procedentes de la sociedad
absorbida Venusaur, S.L.U. y Torre Marenastrum, S.L., que supusieron una transferencia a la cuenta de perdidas
y ganancias de 2,115 miles de euros.

Provisiones y contingencias

El detalle de las provisiones del balance tanto corrientes como no corrientes, asi como los principales movimientos
registrados en el ejercicio 2020, son los siguientes:

Miles de Euros

Corricnies Mo Corrientes

Provisiones  Provisienes  Provisiones

para riesgos con ¢l para riesgos Talal no

¥ gaslos personal ¥ ZASIOs _eotrientes

Saldo a 31 de diciem bre de 2019 6465 58 27 85
Beversion (Mola 18-¢) {3.23%) - i s
Aplicacioncs -- {13} - (13)
Saldo a 31 de diciembre de 2020 3216 45 27 T2
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Frovision para fesgos y gaslos - Correntes

Las provisiones corrientes corresponden a una estimacion de diversos riesgos propios del negocio de la Sociedad.

15. Deudas con entidades de crédito y obligaciones y otros valores negociables

El detalle de los epigrafes por tipo de deuda y por vencimientos es el siguiente:

31 de diciembre de 2020

Dendas con entidades
de crédito:
Frestamos hipotcearios
Comisiones e intereses
st [ormalizacion

Total Deudas con entidades
de crédito

Obligaciones ¥ otros valores
newocinbles:
Emisiones de obligaciones
Emisién de pagarcs
Coomisiones e inlersses
Gaslo formalizacion

Total Obligaciones v otros
valores negociables

Total

Miles de Euros

_ Corriente Mo corriente ]
i T i r-',u:re_ 1y2 1'lr|[1'fi: 2y3Y Enlre3y Entrcdy35 Ma}r?r de 5 'I'ﬂt:_ti ne Total
A0S dnos 4 afns afins afing Corrienis
-- -- T75.700 - = -- 75,700 T5.700
97 - = - -- -- -= (97
(1.241) {1.241) {1231 (1.031) (881} -- (4.383) {3.624)
(5dd) (1.241) 74470 (1.031) (881) = 71.317 70.773
- - 3062000 4893 300 00,000 L. 500,000 2.799.500 2799 500
T0.000 - - - - - - 006
18,363 - = = -- -- -- [8.363
(1.286) (3.28T) (3.1 {2.860) {(2.133) (2.419) {13.818) (17104
85077 {3.287) 03081 490.440 4978067 1497881 LUTHS.GEZ O 2.870.759
84.533 (4.528) 377551 489,409 490,980 1.497.581 2856999 2.941,532
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31 de diciembre de 2019

Miles de Fuaros

Corrienle Mo corrienle
g oy iy : AR f or Toal
M Entre ly2 Entre2y3 Enlredy I.run? 4v 3 Mayorde5 Tulzl|l me ala
afios afing 4 afios A afns COrriente
Deodas con entidades
de crédito:
Préstamas hipotecarios o= - u 5,700 -- - 75.700 75,700
Ciros présiamos - -- -- - 125.000 - 123,001 125.000
Comisiones e interescs 136 == == == - == = 136
Crasle [ormalizacion (1.22%) (1.225) [REZ) (723} IEEY) - {2.854) (d.083)

Taotal Deudas con entidades
de crédity

Obligaciones y olros valores
negociables:
Emisiones de ehlipaciones - - — 5002000 600,000 1300000 2600000 Z600.000
Emisién de pagarés 239,500 - - = -- -- - 239.500

(873)  (1.225) (862) 74977  124.956 197846 196973

Comisiones e infereses 200,203 - - -- us - == 20,2003
(asto formalizacion (3.103) (3.095) (3.043) (2.822) (2.542) (2.37T1 (13.931) {17.034)

Total Oblizaciones v olros

4 256.6010 (3.0095) (3.095) 497178 S9TA5H 1.497.623  L.386.060 2842669
valores negociables

T'otal 255,717 (4.320) (3.957) STLI33 722414 1497623 2783915 3.030.642

a) Emisiones de obligaciones simples de la Sociedad
El detalle de las emisiones de obligaciones simples realizadas por la Sociedad es el siguiente:

Miles de Furos

Cupén fijo P— 3l de 3l de
limisidn Duracien  WVencimienie pagadero I Lsniqim diciembre diciembre
anualmenls S de 2020 de 2019
03062015 8§ afios 05062023 2,73% 300.000 306, 200 SO0
2R A R afios 28102024 1.15% B8, 000 493,300 BO0L000
10 12016 L0 afivs T 172026 1,88% 50,000 000608 S0.000
RN 12T R afios 28/11/2025 | 68% 3000000 500,000 300,000
28/112017 12 afios 281152029 2,50% 300,000 300000 300.000
17042018 8 afios 7020246 2.00% (50,000 B30.000 6500010
L&/ TO2020 ¥ afos 141042028 1.35% S00.000 S00.000 --
Taslal znisiones de ohligacioncs 2.799.500 2600000

Programa European Medium Tem Note -

Con fecha & de cctubre de 2016 la Sociedad registrd en la bolsa de Irlanda (inish Sfock Exchange) un programa
EMTN (European Medium Term Note) por importe de 3.000.000 miles de euros, ampliable hasta los 5.000.000
miles de euros, con una vigencia de 12 meses. Con fecha 19 de diciembre de 2019 la CHNM\ aprobé la renovacion
y ampliacion del programa.
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Emisicn y recompra de obligaciones de la Sociedad -

Con fecha 16 de cclubre de 2020, la Sociedad ha formalizado una emision de obligaciones, cotizadas y admitidas
a neqociacion en el mercado espafiol por importe de 500000 miles de euros. La emision se ha estructurado a 8
afios con un cupan de 1.35% y vencimiento octubre de 2028, Paralelamente, la Sociedad ha racomprado 193800
miles de euros de las obligaciones con vencimiento en 2023 y 106.700 miles de euros de las obligacionas con
vencimiento en 2024 (Liability Management) que devengan un cupdn anual del 2,73% y 1 45%, respectivamenta.
El coste de las recompras ha ascendido a 21.031 miles de euros (Mota 18-f),

El resto de las obligaciones han sido admitidas a negociacidn en el mercadao regulado (Main Securities Markel) de
la bolsa de Irflanda (ifsh Stock Exchange).

A 31 de diciembre de 2020 y 2018, el valor razonable de las obligaciones emitidas por la Sociedad es de 2,987 681
¥ 2.784.774 miles de euros, respectivamante.

Cumplimienfo de ralios fnancieras -

Las cbligaciones simples actualmente vigentes establecen la necesidad de cumplimiento, a 30 de junio v & 31 de
diciembre de cada afo, de una ratio financiera en virtud de la cual el valor del activo del balance no garantizado
de la Sociedad en cada una de las fechas tendra que ser, al menos, igual a la deuda financiera no garantizada. A
31 de diciembre de 2020 v 2019 se cumple las ciladas ratios.

Emisién de pagarés de fa Sociedad

Con fecha 13 de diciembre de 2018 la Sociedad registrd en la bolsa de Irlanda {Irish Stock Exchange) un programa
ECP {Evuropean Commertial Papers) por importe maximo de 500.000 miles de euros, Can fecha 12 de diciembre
de 2019 el programa fue renovado,

A 31 de diciembre ds 2020, la Sociedad tiene emilidas obligaciones bajo el programa ECP por importe de 70,000
miles de euros (235.500 miles de euros a 31 de diciembre de 2019),

Financiacion sindicada

El detalle de la financiacion sindicada de la Sociedad se detalla en el siguiente cuadro;

Milcs de curas

31 de dicicmbre de 2020 31 de diciembre de 2019
Mominal Maorninul
Miles de Euros Yenuimienlo Limite 1 Jisgresto Limile Dispucsto
Péilien cle crédite Marzo 2022 -- - 373000 -
Paliza de erédito Niciembre 2023 - s 300,000 .-
1*Gliza ce crécdita Moviembre 2025 A00.000 = - --
Palizn de crédito Moviembre 2025 (*) S00.000 s - --
Total linaneiacion sindicada L.000,000 e BTE.000 -

(¥} Cxtensible a noviembre de 2027

Can fecha 10 de noviembre de 2020 la Sociedad ha firmadoe una nueva linea de crédito por importe de 1.000.000
miles de eurcs en substitucion de dos lineas de crédito (RCF) por importe de 875,000 miles de euros y que tenia
disponibles en su totalidad, La nueva linea tiene dos vencimientos de 500.000 miles de euros a 5 y 5+1+1 afos
cada uno de ellos. Dicha linea liene la condicion de sostenible por estar su margen referenciado a la calificacion
oblenida por la Agencia de Sostenibilidad GRESE.

El tipo de interés fijado es variable con un margen referenciade al EURIBOR,
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A 31 de diciembre de 2020 y 2019 los préstamos cumplen con las ratios financieras a las gque estan sujetos.
Préstamos hipotecarios

El datalle de los préstamos con garantia hipotecaria sobre determinados activos de la Sociedad se presenta en la
siguiente tabla:

Miles de Euros

31 de diviembre 2020 31 de diciembre 2019
Valor de Walor de
Deda mercado Dieuda mercado
hipolecarin del active  hipotecaria  del sclivo
Inversiones inmobiliarias (Nola 7) 73700 162,600 T3.700 163,500
Total préstamos hipotecarios T5,700 16Z.000 TE.700 163500

Durante el primer semestre del ejercicio 2019 la Sociedad procedio a la cancelacion de 205.782 miles de euros de
deuda hipotecaria procedente de la combinacion de negocios con Axiare,

Tras dichas cancelaciones salo queda un préstamo bilateral por importe de 75.700 miles de euros. Es un prestamo
a tipo referido a Euribar mas un margen adicional. Dicho préstamo tiene la condicién de "préstamo sostenible” ya
que su margen variard segun el rating que la Sociedad obtenga en materia de ESG (medio ambiente, social y
gobiermno corporativa) por parte de la Agencia de Sostenibilidad GRESE.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 dicho préstamo cumple con las ratios financieras a las que esta sujeto.
Otros préstamos

Durante el mes de diciembre de 2020 la Sociedad canceld anticipadamente dos préstamos, uno por importe de
50.000 miles de euros y otro por importe de 75.000 miles de euros. Ambaos prestamos tenizn vencimiento 2024,

& 31 de diciembre de 2019 ambos préstamos cumplian con las ratios financieras a las que estaban sujetos.
Otras garantias entrogadas

La Sociedad tiene avales concedidos a organismos oficiales, clientes y proveedores a 31 de diciembre de 2020
por importe de 6.508 miles de euros (55.271 miles de euros a 31 de diciembre de 2019).

Durante el gjercicio 2020 se han cancelado diversos avales bancarios por un importe total de 48.762 miles de
euros, principalments compuesla por, 30,300 miles de euros como garantia entregada por la adquisicion de un
inmueble en Barcelona en el gjercicio 2018 (Nota 7) v 18.25% miles de eurcs por la recuperacion de los avales
entregados a favor de la optante por las dos opciones de compra sobre 7 inmuehbles logisticos {Nota 11).

Del imporie restants, la principal garantia concedida es de 4.803 miles de euros, correspondientes a COMPromisns
adquiridos por la sociedad Asentia. En este sentido, la Sociedad y la cilada sociedad mantienen un acuerdo firmado
por &l cual, en caso de ejecucion de alguno de los avales, Asentia debera resarcir a la Sociedad de cualguier
perjuicio sufrido en un plazo maximo de 15 dias,

Intereses
El fipo de interés medio de la Sociedad en el ejercicio 2020 ha sido del 2,21% (2,04% en 2019) o del 2,31%

incorporando la periodificacion de comisiones (2,14% en 2014). El tipo de interés de la deuda de la Sociedad
vigente a 31 de diciembre de 2020 (spot) es del 1,82% (1,80% a 31 de diciembre de 2019).
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El importe de los intereses devengados pendientes de pago registrado en el balance asciende a:

Miles de Euros

31 de diciembre 31 de diciembre

limisidin de 2020 de 2019
Obligaciones y olros valores negnciables 18.363 20,203
Dieudas con entidades de crédilo 697 350
Total 19,060 20.559

Gastos de formalizacion de deudas

La Sociedad ha registrado durante el ejercicio 2020 y 2019 en la cuenta de pérdidas v ganancias 3.704 y 3.042
miles de euros (Nota 18-f), respectivamente, cormespendientes a los costes amortizados durante el gjercicio.

Efectiva y otros activos liguidos eguivalentes
A 31 de diciembre de 2020 y 2015, dicho epigrafe recoge efectivo y medios equivalentes por importes de 223.717
y 152.286 miles de euros, respectivamente, de los cuales son de uso restringido o se encontraban pignorados

1.777 miles de euros,

Otros pasivos financieros no corrientes

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, incluye un importe de 28.554 y 30.916 miles de euros, respectivaments,
comespondiente a las fianzas recibidas de los arrendatarios.

Administraciones piblicas y situacién fiscal

Hasta el 31 de diciembre de 2016, la Sociedad era la cabecera de un grupo de sociedades acogidas al régimen
de consolidacion fiscal desde el 1 de enero de 2008, Dicho régimen incluia dnicamente |las sociedades participadas
en Espafa, directa o indirectamente, en al menos el 75% de su capital, o @l 70% si se tralaba de sociedades
cotizadas y de las que ostentase la mayoria de los derechas de voto.

Con fecha 30 de junio de 2017, la Sociedad opté por el régimen fiscal SOCIMI (Mota 1), La adopcion de dicho
regimen fiscal supuso la ruptura del grupo fiscal vigente a 31 de diciembre de 2016 con efectos 1 de enero de
2017.
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La composicion de los saldos con las administraciones piblicas a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es |a siguiente:

Miles de Euros

Salda deudor Saldo acreedor
31 de 31 de il de 31 de
diciembre de diciembre de  diclembre  diciembre
I 29 de 2020 de 2019
INacienda IMiblica, por conceptos fiscales = aE 3646 4,468
Hucienda Piblica, por Impuesto sobre el Valor Afiadido 975 12 - e
Hagcienda Pablica, por impuesto corrienle 1.520 #32 = £
Otros impuestos diferidos mn = 187 187
Organismos de la Seguridad Social sereedores -- -- 143 138
Total saldos corrientes 2,495 B4 5976 4.793
[mpuesto diferido por Tusion (Mot 1) -- - B1.313% 20972
Orros impuestos diferidos an == 34070 3.257
Total saldos no eorrientes - -- 56,428 92.229

| a conciliacion entre &l resultado contable y la base imponible de impuesto sobre sociedades es la siguiente:

31 de diciembre de 2020

Miles de Euros

Beégimen Réwimen

 peneral SOCIMI [
Resultado contable del periodo (antes de impuestos) 3476 {55.085) (23.60%)
Diferencins permanentes:
Iyividendos SFI1. {Nota 149} -- (100,749 {100,745
Dreleriorn valer [ondo de comercin an 63272 63272
Amortizacion fondo de comercio Axiare (Mola 3) - 17.653 17653
Aparlacian plan (MNaota 20) - 240 246
ros {1044} 118 14
Diferencias temporarias:
Con origen en gjercicios anleriores-
Lyiterimicnto por reinversicn 749 o 749
Pravisiones na deducibles (228) 214 (14}
Amorlizacion no deducible {1637 ()] {1.643)
Con origen en ejercicio actual-
Dieleriora carlera (MNota 9) - Bl64 g.104
Deterioro inmucbhles no deducible - 1o, BR4 Jh.ER4
Amortizacion fondo de comercio financicro SFL - (283} (283}
Bagas dilerido por plusvalias sclivos 74307 28.370 102677
Ciastos financieros no deducibles a0z 16,786 17388
Base imponible {resultado fiscal) 105.165 15.584 120,749
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31 de diciemhbre de 2019

Del resultade contable de ambos ejercicios, se ha diferenciado 1a parte de este que tributa bajo el régimen general

Resultado contable del perindo (anles de impucsios)
Diferencias permanenies:

Dividendos SFL (Mota 19

Amortizacion fondo de comercio Axiare (Mota 3)
Apartacion plan (Mota 20)

Oiros gastos no deducibles

Diferencias temporarias:

Con origen en ejercicios anteriores-
Diferimicnto por reinversion

Provisiones no deducibles

Amortizacion no deducible

Con origen en ejercicio actual-

Deteriore carlera (Mola 9)

Deteriore inmucbles no deducible

Amaortizacian fondo de comercie [nanciero SFL
Provisiones no deducibles

Bajas diferido por plusvalias activos

Gaslos lnuneieros ne deducibles

EBase imponible {resultado fiscal)

Miles de Euros

Régir_ntn Répimen o

seneral S0CIMI Biok
10.006 78.854 88,860
s (104, 744) (1011.749)
-- 17.653 17.653
- 244 244
(10 1.763 1,755
730 -- 730
(930 (4.915) (9.846)
{1.637) ) (1.643)
e T.136 T.136
i 1.089) L1405 10.320
n (283} {283)
{74) 1 {63
(1.525) 103,366 99,041
(2.803) (4.086) (61,480
i4.313) 101,399 106.086

del impuesto sobre sociedades v la parte que tributa bajo el régimen SOCIMIL

A continuacian, se explican las principalas diferencias entre el resultado contable y la base imponible:

Régimen General -

- De acuerdo con la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se establacid que la amortizacion contable del inmovilizado
material, intangible y de las inversiones inmobiliarias correspondients a los periodos impositivos que se
iniciaron dentro de los afios 2013 y 2014 seria deducible en la base imponible hasta el 70 por ciento de aquella
gue hubiera resultado fiscalmente deducible con cardcter previo. En esle sentido, la Sociedad procedio a
realizar los ajustes correspondientes en su base imponible. Durante el gjercicio 2019, vy segun lo establecido
en la Ley, la Sociedad ha recuperado una décima parte de las dotaciones a la amorlizacion de los ejercicios
2013 v 2014 gue fueron consideradas como no deducibles.

- Dtras provisiones que no fueron deducibles fiscalmente en ejercicios anteriores.

Regimen S0OCIMI -

Deterioro del valor del fondo de comercio

Exencion por dividendos procedentes de sociedades dependientes.

Deterioros de inmuebles que no son fiscalmente deducibles.

Incorperacién en la base imponible de diferencias entre valores contables vy fiscales derivadas de operaciones
societarias registradas en gjercicios anteriores (Mota 1).

Deterioros del valor procedentes de participaciones financieras consideradas fiscalmeante no deducibles.
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- De acuerdo con la Ley 27/2014 de 27 de noviembre del impuesto de sociedades segin el articulo 18, se ha
ajustado, con cardcter temporal el gasto financiero que excede el 30% del beneficio del efercicio.

- Incorporacion en la base imponible de diferencias entre valores contables y fiscales derivadas de operaciones
societarias registradas en gjercicios anteriores (Nofa 1).

- Provisiones fiscalmente no deducibles.

La conciliacian entre el resultado contable y el gasto por impuesto scbre beneficios que tributa bajo régimen
general reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias es la siguiente:

hliles de Euros

2021) 2019

[tesultado contable antes de impuesios (23.609) HE.BA0
Dhlkerencins permanantes = (19364)  (81.097)
Resultado contable ajustado {43.173) (7.763)

- Bégimen SOCIMI (74.545) (2.233)

- lkégimen Cicneral i 31.372 9.996
Resultado contable ajustado al Régimen General 31372 99496
- Iiferidos de activo no registrados compensados en el gjercicio {1.263) LEEY
Resullado fiscal a itégimen General 30,109 (53T)
Gaslo por impuesto al tipo 23% 3.921 =
Activacion escudo {12.244) {212}
[Mros Ajustes S 1 1.2005
Taolal gasto por impuesto reconocido en [a i3.401) 093

cuenta de pérdidas ¥ ganancias

- Por impucsto corriente 302 =

- Por impuesto dilerido {320) 993

El resultado contable que tributa bajo régimen especial SOCIMI lo hara bajo el tipo 0% y no genera gasto por
impueslo.

Impuestos diferidos de activo —

El detalle del saldo de las cuentas de activos por impuesios diferidos se defalla por conceptos en el siguiente
cuadro:

Miles de Luros

2020 {*) 2019 (%)
Rase régimen Base Base régimen Ilase

Impuestos diferidos de aclivo (Base imponible) general S0OCIMI | gencral SOCIMI
Crédlilos fiscales por pérdidas a compensar 3384133 - 5410424 an
Idetorioro no deduecible -- 53.953 -- 17.0649
Drelerinen de cartera no deducible 3 21,293 3 13.134
Crastos nancieros no deducibles 415,670 72293 15,088 35.307
Amortizaciones no deducibles T.762 25 9,390 kY|
Provisiones no deducibles 06, 760 1043 LR 4,052
Otros 26 448 26 1
‘Total créditos fiseales ¢ impuestos diferidos de activo 5.874.354 149.055 5.901.938 Bo.R14
Saldo registrado contablemente (*) - - - -

{*) De acuerdo con lo pesledonments desorito, en la determinzcian del pagivo por impueste diferido & 31 de diciembre da 2020 y 2018, 2
Sociedsd ha considerado la aplicacion de créditos fiscales por importe de 27 563 v 20.935 miles de euros respeclivamente, foda vez que las
miemos 58 han calculado atendiendo a la tasa electiva de liquidacion estimada del 18.75% (Nola 4-m).
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Impuesto diferide de active por pérdidas de afercicios anteriores a compensar —

La Ley del impueslo de sociedades vigente a partir del 1 de enero de 2015 establece que las bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores puaden compensarse en gjercicios futuros sin ninguna limitacién tlemporal.

impuestos diferdos de pasivo —

El detalle del saldo de las cuentas de pasivos por impuestos diferidos a 31 de diciembre de 2020 y 2019 se detalla
por conceplos en el siguiente cuadro;

Miles de Euros

2020 (*) 2019 [+

Impuestos diferidos de pasive Base imponible  1lase imponible
Diferimicnto por reinversidn pendisnle 17407 14.136
Diferida por Fondo comercio Onancicro 3.035 2,733
Diferida por plusvalias asignadas a inversiones

inmobiliarias ¢ inmovilizado financiero 520,193 Sd7.443
Créditos fiscales activados i {194.759) (199,577
T'ntal S45.876 I68.TTS
Fusivos por impuesto diferido 30015 92416

{71 e bos pasives por impueestos diferidos 86.428 miles de eures 32 encuenlan registrades on el epigrafe
“Pasivos por impuesios diferidos no comientes” v 187 miles de cwros s encuentran registrados 2n el
epigrafe “CMras coudas con administraciones pablicas” denfra del pasivo corriente,

{**) D& lo=s pasivas por impueslos difeddos 92,229 miles de euros 52 encuentran registradas en &l eplgrafe
*Pasivos por Impuestos diferidos no corentes” v 187 miles de euros 26 encucnlian regisbados en el

epigrafe “Ciras deudas con administraciones pablicas” denfro del pasive carriente.

Diferido por plusvalias asignadas a inversiones inmobiliarias e inmovilizado financiero —

La partida "Diferido por plusvalias asignadas a inversiones inmobiliarias e inmovilizado financiers” recoge, de
acuerdo con lo descrito en la Nota 4-m, el impone de los impuestos diferidos asociados a las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad procedentes de las operaciones mercantiles descritas en la Mota 1 que se devengarian
en caso de transmision de dichos activos, ulilizando para ello |a tasa efectiva que seria de aplicacion teniendo en
cuenta la normativa aplicable y la existencia de los créditos fiscales no registrados. En este sentido, los impuestos
diferidos asociados a las inversiones inmaobiliarias de la Sociedad se han registrado a una tasa efectiva del 18,75%
(tipo impositiva del 25% con un limite a la compensacion de bases imponibles negativas del 25%:).

Deducciones pendientas —

l.as deducciones pendientes de aplicar por insuficiencia de cuota por conceptos son las siguientes:

Miles de Euros

2020 2019
Credilos Oseales por deducciones de dividendos pendientes - 7408
Créditos fiscales por deduccidn por donacionss -- --
Créditos fiseales por dedugeion formacion pendicnte -- k]
Credlitos [seales por deduceion reinversidn pendiente 8.233 1130
Total dedueciones pendientes 8.233 18.777

Saldo registrado contablemente o =
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Las deducciones por reinversion pendientes de aplicar par insuficiencia de cuota y sus correspondientes plazos
maximos de compensacion son los siguientes:

Miles de Euros
Plazo maximae

para su

Ijercicio de poneracion Importe aplicacidn
2007 3,603 2022
2008 1.185 2023
2000 434 2024
2010 713 2023
20m 39 2026
2012 123 027
2013 L1z 2028
2014 24 2029

H.233

Ejervivios pendientes de comprobacion y actuaciones inspecloras —

La Sociedad liene abierios a inspeccion los cuatro dltimos ejercicios para todos los impuestos que le son de
aplicacion. La Sociedad presentd en 2017 liguidacionas complementarias del impuesto sobre sociedades para los
gjercicios 2014 y 2015 rompiendo para estos ejercicios la prescripeion.

Mo se espera que se devenguen pasivos adicionales de consideracion para la Sociedad como consecuencia de
una eventual inspeceidn.

Adhesion al codigo de buenas practicas fibutarias —

Con fecha 10 de diciembre de 2015, el consejo de administracion de la Sociedad, acordd la adhesion al codigo de
buenas practicas tributarias. Dicho acuerdo fue comunicado a la administracion tributaria con fecha & de enero de
20186,

Exigancias informalivas derivadas de la condicion SOCIMI, Ley 11720086 '
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley.

_ Miles de Euros

Reserva legal v estatutarias 30,009
Otras reservas:
Reserva indisponibls 169,439

Total reservas 31 de diciembre de 2020 208.538
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b} Reservas procedentes de ejercicios en los gue se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parle gque procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por

ciento, respecto de aguelias que, en su caso, hayan tributado al lipo general de gravamen.

Miles de Euros

Fégimen Régimen -
general SOCIMIT i
Reservas procedentes del ejercicio 2017:
Dotacidn a la reserva legal - 3,250 3250
Resultados de autocartera v gastos ampliacion -- (400) (4GG)
Weservas procedentes del ejereicio 2018:
Dotacion a ln reserva legal - 3.631 3.631
Resultados de autocartera v gastos ampliacian - (G02) (G62)
Reservas procedentes del ejercicio 2019:
Dolacion a la reserva legal - B.787 8787
Resultados de autocartera v gaslos mnpliscidn - [1.131) (1130}
Reservas de [usion - {27469 (27.4069)
Reservas procedentes del ejercicio 2020:
Dotacion 2 la reserva legal - - -
Resultados de autocartera v gastos ampliacian -- (1778 (1.778)
Rescrvas de fusion - -a -
Taotal . {13.838) (15.838)

¢} Dividendos distribuides con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha rasultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del caro por
ciento o del 1% por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributade al lipo general de gravamen.

Miles de Euros
Régimen Régimen

seneral SOCIMI S
Dividendo gjercicio 2017 -- 20247 29247
Dividende cjoreicio 2018 - 32677 32.677
Dividendo ejereicio 2019 - TUED THNR0
Trlal ik i< 1004 141.004

d) En caso de distibucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede |a
reserva aplicada y silas mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por ciento
o al lipo genesral.

Miles de Euros

Fdwimen Fégimen =
general SOCIMI tokl
Dividendo gjercicie 2017 34186 2,800 37046
Dividendo cjcreicio 2008 - 4.200 4.200
Dividendo ejercicio 2019 - i £
Total 34138 7060 41.240
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@1 Focha de acusrdo de distibucian de los dividendos a que se refieren las letras o) y d) anteriores.

Ejercicin  Fecha de acuerde

[ Fivielenin _distribucitn
anL? A0 e AHTE
204 T4 fanin 219
An[9 Jet junin 2420

i Fecha de adguisicion de ios inmuebles destinadus al arrendarmiento v de tas padicipaciones en el capial de
emidades a que se refiere 8 apartade 1 del atticudo 2 de esta Lay.

Fecha de Tewby inicia
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Barticipacifm financiera adeuisivion mantenimiente
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q) identificacion del activa gque computa derdre dal 80 par cients a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
asta Ley.

Todos los inmusbles de la relacidn arterior computan dentro del 80% asi como las panicipaciones indicadas.
Elbaiarice consolidado de la Sociedad del Grupa Colonial cumple con 2l redguista minimea del 80% e inversiarn.

h) Reservas procedentes de gfercicios &n gue ha resulado apicable of regimen fiscal especial establacido en
esta Ley, que sk hayan dispuasto on of periodo irmpositiva, gue no sea para su distribucidn o para compensar
perdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas regsernas,

Mo aplica.
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Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios -

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria de la Sociedad se
centra, basicamente, en Barcelona, Madrid v Paris siendo su distribucidn por actividades la que se relaciona a
confinuacion:

Miles de Furos

Ejercicio Ijercicio
Actividades e, 2019
Arrendamientn de edificios | 58.067 153.193
Prestacion de servicies 566 579
Inpresos por participaciones cn cmpresas del 100,749 100,749
arupn (Mola 4-n) i '
Total 259.382 254,521

Miles de Furos

Ljercicio Ejercicio
Mercados peapraficos 2020 2019
Harcelona Sih240 51.158
Madrid 106,701 96,879
Paris (¥) 100,749 100,749
[ ros 1.6483 5.735
Tuotal 250,182 154,521

(*) La totalidad del impode conesponda a los Ingresos financieras par dividendos
procedentes de SFL (Naotz 19).

Los ingresos de los ejercicios 2020 y 2019 incluyen el efecto de los incentivos al alquiler a lo largo de la duracién
minima del contrato (Nota 4-n}, que ha supuesto un aumento de la cifra de negocios de 4.810 y 5.283 miles da
euros, respectivamente.

Gasfos de personal -

El epigrafe "(astos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias presenta la siguiente composicion;

Miles de Euros

Ijercicic Fjcreicio
2020 2014
Sueldos v salarios 10310 9927
Seguridad Social a cargo de la cmprosa 1444 1.352
Oiros gastos sociales 3.567 KRS
Aportaciones a plancs de pensiones de prestacion delinida 246 244
Feasignacion inmerna (1.14&) {1043
Total 14.421 14.131

A 31 de diciembre de 2020 y 20119 la partida de "Olros gastos sociales” recoge 3.072 y 2.978 miles de euros,
respectivamente, comespondientes al importe devengado durante el gjercicie del plan de retribucién a largo plazo
descrito en la Nota 20-d.
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c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales -

El epigrafe "Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operacionas comerciales” de la cuenta de pérdidas
Yy ganancias presenta la siguiente composicion:

Miles de Euros

Ejcreicio Fjercicio
2020 2019
Dotacion provision por insolvencias 3.057 297
Reversidn provision por insolvencizs as (531)
Reversin provision para riesges v sastos (Mola 14) (3.239 (7.552)
Diotacion provision otros saldos comerciales -- 11
Total deteriorofaplicaciones (182) (7.775)

d) Deterioro del valor de activos inmobiliarios

El movimiento del deterioro del valor de actives inmobiliarios en los distintos epigrafes del balance se presenta a
continuacion:

Miles de Huros

Aclivos no

corricntes
Inmovilizad  Inmevilizad Inversiones mantenidos para
ointangible o material inmalhiliariag la venia
(MNola 5) (Muta §) (Mula 71 (Mota 11) Total

Saldo a 31 de diciembre de 2008 - (3.298) (68.447) (6.601) {7TH.346)
Dotacion - -- [30.163) . (36.163)
Reversidn - 1.208 15.068 - 16.276
Retiros -- - 22,0508 1.1 30.078
‘I'raspasns - - 0y {569 -
Saldo a 31 de diciembre de 2019 P (2.000) (66.067) = (68.157)
Dotacion (63.271) -- (71.513) (1.125) (135909}
Reversidan = L.079 5236 - 6315
Retiros - - 18,471 - 18.471
‘I'raspasns - = 12,544 (12944 -
Saldo 2 31 de diciembre de 2020 (63.271) (1011} (100.929) (14.069)  (179.280)
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La conciliacion con la cuenta de pérdidas ¥ ganancias es la siguiente:

Miles de Euros

Cjercicio Fjercicio
2020 20149
Drotacidn [ondo de comercios (63.271) =
otaciones inversiones inmobiliarias (T1.513) (36.163)
IJotacidn activos mantenidos a la venla {1.125) -
Aplicaciones inmuvilizadao 6.315 16,276
Total deterioro/aplicaciones {129.594) (19,887

e) Resultados por enajenaciones y otros

El epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado — Resultados por engjenaciones y otros” de
la cuenta de pérdidas y ganancias presenta la siguiente composicion:

Miles de Euros

Ejercicio Ejeruvitii
2020 2019

Resultudos por enajenaciones:
Inversioncs inmobiliarias 21.069 2.693
Actives no corrientes mantenidos para la venly I60TE 43482
Total resultados por enajenacidn de activos 57147 48,175
Oiras (bajas por sustitucion):
Inmovilizade material (Nala &) (2} (83)
Inversiones inmobiliarias (Nola 7} {17} -
Total otros (hajas susiitutivas) (19} (B5) ;
Total ST.128 48,090

El resultado procedente de enajenaciones de activos de la Sociedad ha sido el siguients:

Miles de Eures
Ejcreicio Ejereicio

200 2019
Precio de venla (Nolas 7 v 11) 333.3%90 204 860
Walor neto de los activos (Molas Ty 11) (265.149) (234.900)
Costes indirectos ¥ otros CLL09d) {11.723)
Iesultado neto por venta de aclives 57.147  48.175

56



fl

14,

Ingresos y gastos financieros

El desglose del resultado financiero desglosado por naturaleza es el siguiente:

Miles de F._l._lfl."lﬂ

lijercicio

Ejercicia
2020 2019
Ingresos financicros y otros 636 1444
Inpgresos Nnancieros empresas del grupo v asociadas (Nota 19) A60 453
Tuotal Ingresos financieros .1_.1 16 1501
Imtereses de dewdas y obligaviones (60, 706) {50.028)
Gastos [ormalizacion deodas perindificadas (Mota 15-h) (3.704) (3.042)
Intereses de derivados {194} (328}
Ciastos asociados a la recompra de obligaciones (21.031) =
Crastos asociados a la cancelacion de préstamos (3.381) (4.492)
[Mras pastos financieros {380 [281)
Costes [Inancicros capitalizados (Nota 7) 4.570 ii
I'ntal Geastos linancicros (B5.036) (67371
Variaeion ¢n instrumentos derivados (Nota 1) {G32) (1.625)
Variacidn del valor razonable en instrumentos financieros {632) {1.625)
Delerivro parlicipucion fnancicra Utopicus Innovacidn Cultural, 5,1, (Mota 93 (8.154) (7.133)
Deterioro participacion financiera Colonial Tramil, S.L.U. (Nola 9} 4) (3
Deteriorn participacidn lnancisra Inmocol One, S AL (Nota 9) 3] --
Deteriore participacion financiera Inmocaol Twa, 3,010, (Mola 9) 23 =
Deterioro participacidn financiera Inmocol Three, S.L.UL (Nota 9) {2) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumenlos loancieros 8,164 (7.130)
Total resultade financiero (92.71G) L (74.231)

Operaciones y saldos con partes vinculadas

Operaciones con paries vinculadas -

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas es el siguiente:

Ejercicio 2020

Inmaocal Torve Furopa, 5,4,
Peralvento, 5.L.1T

Witnywood, 5.1

Llopicus Innovacion Culiural, 5.1,
Société Foneiére Lyonnaise, 8.4,

Total

Miles de uros

Ingresos por

Hervicios Dividendos Gastos de inlerescs
prestados recibidos cxplotacion  financieros
271 £z E =
62 - 5 460
10 e g o
6874 -- - =
-- L00.749 -- e
7.167 100749 — 460
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Ejercicio 2018

Milcs de Euros

Ingresons por

Servicios Dividendos Ciastos de inlereses
prestados recibidos explolacidn  financicros
Colonial Tramil, 5.1.1), 2 - £= -
Inmacol Torre Europs, S.A 222 - -- -
Pedalvento, 5,100 &5 - - 453
Utopicus nnovacion Culiural, 5.0, 2281 - {3} -
Socigé Foncidre Lyonnaise, S.A. - 100.749 --
Total 2.570 1. 749 (5) 453
b) Saldos con partes vinculadas =
El importe de los saldos con partes vinculadas registrados en el balance es el siguiente:
Ejercicio 2020
M[]c.:s. de Hurns
Cuenlas a Créditos Cridilos Cuentas u
cobrar concedidos  concedidos Fiamzas pagar
comrientes  no corrientes  corrientes recibidas corrientes
Colonial T'ramit, 5,117 2 - 17873 - -
Inmocol Torre Buropa, 5.A. 22 - - 3 e
Pefialventn, 5.L.1T, AT 22,226 -- - (G}
Willywoaod, 5.1, 2 =i - = --
Inmocel One, 5.4 0L I = - - (59
Inmocol Two, 5.L.1L = -- - - (13
Inmuocol Three, 8011 o == & == (2]
Ltopicus [nnovacian Cultural, 5.0, 26 -- 7.000 {1.0464) (126}
Tulal 5,880 22,226 24873 (1.046) (194}
Ejercicic 2019
Miles de Euros
Devdus con
Cucnlas a Créditos Créditos empresas del  Cuenias g
cobrar coneedidos concadidos Flanzas Cirupa no pagar
corrienles oo corrientcs corrienies recibidas cotrienles corrisntes
Colonial Tramit, S.L.10. 3 - = -- = -
Inmacol Torre Europa, 5.A. -- - - -- (75003 -
Pefialvento, 5.L.U. 2741 21.766 30 -- - 3]
topicus Innovacion Cultural, 5.1, - - ;) (1.045) -- {99
Total 2.744 21.766 a7 (1.045) {7.500) (102)
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Retribuciones y otras prestacionss al conssje de administracion v & los miembros de la alta direccion

al Composicion def consefo de administracion de fa Sociedad

A 31 de diciembre de 2020 el consejo de administracion de 1a Scciedad esta farmado por 8 hombres y 3 mujeres
mientras que a 31 de diciembre de 2019 astaba formade por 10 hombras v 3 mujer.

A3 de diciembre de 2020 su composicion es la siguients:

Lonsejerafa  Klarpe Tipn conzejern
tr Juan José eagers Clavers Fresisenle Hjecutive
03, Feclrn Vifiolus Sema Yiee Presidente st
D, Sheikh AlF lassir M, T, Al-Thaai [leersejera I2ominical
12, Admane Mogsannil Cogjoro Thaniniul
D Carlos Fernander Cirrsedle. {lnrsejer Dhonénical
L Javier Liopes Casude Cpnsgiern ikl
2 Jusn Carles Crarcia Caliieares Cpnsejero Dominical
L. Lais Mahiueer Treoa Clomzeiers voordinador Indeperadienle
Mg, Silvis Mdnica Alenso-Casieilio Allyin Cinacjora Ipdependicnte
Dt Ana Laerecia 1Tolagn Walle {lnnsgisry Independiente
b, Ary Crisliog Perslta ddereno Conscicra Independicnle

Con fecha 30 de junio de 2020, Dan Carlos Fernandez-Lerga y de Don favier Iglesias de Ussal han presentada
sU renuncia como consejeras de la Socedad como consecusncia de habar franscurrido el pareds maximo gue
establece |a normativa para que un consejera pueda tener 1a consideracion de independients. El consejn de
administracion les agradece los senvicios prestades o la Socledad v les expresa sU reconocimisnto por su
dedicacidn a iz mizma.

Asimisme, en la mistma fecha, y provia informe faverable de fa comision de nombramisntos y retribuciones, se ha
nombrado a Don Luis Maluguer comme nueve consejero coordinador de la Socedad.

De confermidad con lo establocida en el adtfello 229 de la Ley de sociedades de capita, al cierre dal ejerciciao 2020
los administradores de la Sociedad no han comunicado a los demas miembros el consejo situacién aflguna de
conflicto, directoe o indirecto, que eltos o persoras vinculadas a ellos, segin se define en iz Ley de sociedades de
capital, pudieran tener con ol interés de (3 Sociedad.
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b} Refribuciones del consejo de administracién

Las retribuciones por los miembros del consejo de administracion de la Sociedad, clasificadas por conceptos, han
sido las siguientes;

Miles de Furos

Ejercicio Fjereicio
2020 2019
Remuneraciones devengadas por los consejeros ejecutives (*): 2.535 2.520
Dietas: 962 619
Remuneraciones fijas: K63 Hﬁi
Retribucian de los consejeros 575 580
Betribucion adicional miembros de la comizion de auditoria v control 125 123
Retribucidn adicional miembros de la comisian de nombramientos v retribuciones 163 161
Tutal 4,360 4.003
Importe de las retribuciones obtenidas por los consejeros ejecutivos (=) 2.535 2.520

(™) Mo g incluye el impore cormespandiento al gaslo devengado asociado al plan de incentivos a largo plazo posteriorments descrita.

Al cierre de los ejercicios 2020y 2018, la Sociedad tiene contratado un seguro de responsabilidad civil que cubre
al total de consejeros, miembros de la alta direccidon y empleados de la Sociedad por importe de 357 y 270 miles
de euros, respectivamente. En el citade imperte se incluye, para ambos ejercicios, la prima de seguroc de
responsabilidad civil satisfecha en concepto de dafios occasionados por actos U omisiones.

La junta general de accionistas celebrada el 28 de junio de 2016 aprobd la concesion a los consejeros ejecutivos
de un sistema de previsidh en régimen de aportacion definida que cubra las contingencias de jubilacion v, en su
caso, invalidez y fallecimiento, con unas aportaciones anuales conjuntas de 183 y 182 miles de euros en 2020 y
2019, respactivamente.

Adicionalmente a lo expuesto en &l parrafo antarior, la Sociedad no tiene concedidos créditos ni contratados planes
de pensiones adicionales ni seguros de vida para los anteriores y actuales miembros del consejo de administracion
de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2020 v 2019, dos miembros del consejo de administracion tienen firmadas cléusulas de
garantia o blindaje para determinados casos de despido o cambios de control, todas ellas aprobadas en junta
general de accionistas.

Asimismo, durante el ejercicio 2020 y 2019, no se han producido finalizaciones, modificaciones o extinciones
anticipadas de confratos ajenos a operaciones del trafico ordinario de actividades entre la Sociedad v los miembros
del consejo de administracion o cualquier persona gue actie por cuenta de ellos.

¢) Retribucion a la alta direccion

La alta direccion de la Sociedad esta formada por todos aguellos alios directivos y demds personas que,
dependiendo del consejero delegado, asumen la gestion de la Sociedad, de acuerdo con la definicion dada en el
codigo de buen gobierno de las sociedades cotizadas, A 31 de diciembre de 2020 y 2019 |a alta direccion de |a
Sociedad esta formada por 2 hombres y 2 mujeres.

Las retribuciones dinerarias percibidas por la alta direccion durante el ejercicio 2020 ascienden a 1.253 miles de
euros. Adicionalmente han recibido 1.072 miles de euros correspondientes al plan de incentivos a largo plazo
{1177 v 1.657 miles de euros, respectivamente, durante el ejercicio 2019).
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El conmefo de administracidn celebrado el 27 de julio de 2016 aprobd la concesidn a un mismbra de ta alta direccion
de un sistema de prevision en regimen de aporacian definida que cubra las conlingencias de jubitacion y, en su
easn, invalidez y faflecimiento. A 31 de diciembre de 2020 v 2019, la Sociedad ha registrada una aportacién anual
par dicho concapto on el epigrafe de "Gasto de personal” de la cuerds de pérdidas y ganancias de B3 y 42 miles
de elios, para ambos anas.,

A 51 de diciernbre de 2020y 2019, un miembro de [a alta direccion tiene fitmada una clausufa ge garantia o blindaje
pata detarminadoes casns de despido o cambro de cortrol.

d)  Plan de reirfbucion a farge plazo vincwlado al cumplimienio de diversos Indicadores oe gestion

Con fecha 21 de enero do 2014, |a junta general de socionistas de o Sociedsd establecid, para ef presidenta v el
cansejero delagado de Inmaobiliaria Colonial, SOCIKMI, S.A., asi coma para los miembres del comite de direecién
de la Sociedad, un plan de retribuciones a largo plazo que serd de aplicacidn darante los gjercicios 2014 a 2018,

Entre los dias 1y 15 de abril de cada uno de los ejercicios siguientes, el consejo de sdimindstracion, a propuesia
de la comisidn de nombramisntos v reffibudones, determinara o ndmern de acciones que, en funcion del
cumplimiento de los indicadores del afio antesiorn, ha correspondido a cada una de los beneficianios ded plan, Las
acriones gue las hubisra correspondido se ontregaran a |os beneficianios entre os dias 18 y 30 de abril de cada
dano.

Las acciones recibidas en ejecucion de este plan ne podran ser enajenadas ni transmitidas por los beneficiarios
de eshe hasta que kayan transcurridn fres afos desde la fecha de enfrega, salvo |85 necesarias para hacer frents
g [os impuestos deyivades del devengo de esias,

La entrena de [as acciones que resulten incluird un ajusts final de farma que el equivalento del valer monetano da
la accion enfregada no sea en ringln caso superior en un 150% a [a colizacion media de la accion de Colonia en
el nes de naviembre de 2013,

El ptan incluye [as clausulas habituales para adecuar el nimeara de acciones a percibir par los benefioiarios en
casns de difucicn.

Durante =t ejercicie 2020 y 2019, se ha registrado en el epigrafe "Gasto personal” de la cuenta de pérdidas y
fanancias 3.072 v 2.978 miles de sures (Nota 18-B), respectivamente, para cubris dicha plan de incentivos.

Con fecha 24 de abril de 2020, la Sociedad ha liquidado las obligaciones pendientes corespondientes al
cumplimiento ded plan, una ver el conseja de admintstracién ha determinado el ndmero de accionos a entregar a
Ios beneficiatios del Plan segqin el grado de cumplimiento de los ndicadones del ejencicio 2019, & cual se situd en
395 115 accienes (Mota 13-d), Con fecha 24 de abril de 20020, las Acciones fueron entregadas a sus bereficiaring,
[te ailas, 175.814 accionss fueran entregadas a los miembros del conseje de administracion y 219,302 acciones
a miembres de ia aila direccidn, o un valor de mercadn en gl momento de la entregs de 1364 v 1.762 miles de
euros, respectivanants,

Con fecha 30 de abril de 2019, la Saciedad Hguidd tas obhigaciones pendientes cormespondiantes at cumplimisgnto
el plan, ura ver al conscio de administracidn defermingd ef edrnero de acciotees 8 entregar & log beneficiatios del
Flan seqln ef grado de cumplimientc de los indicadores del cjercicio 2018, el cual s= situd en 483 854 acciones
{Mota 13-d). Con fecha 30 de abri de 2019, las acciones fusron entregadas a sus beneficiarios, De altas, 215.767
acciones fueron enfregadas a los miembros del consejo de administeacide: y 274127 acciones & migmbros de i3
alta direccitn, a un valor de mercada en 2 momento de la entregs de 2408 y T857 miles de euros,
respectivaments.

&  Prorroga de fe duracidn defl plan de refribucion g fargoe plazo vinciado af compfimiento de diversos
indicadores de goshidn

Con fecha 29 de junia de 2047, |a junta general de accionistas apreha prorrogar la duracian de [a aplicacidn de
pian de entrega de acciches aprobado par ia junia general de accionistas de fecha 21 de enera de 2014 para {os
partcdas 2019 v 2020 adicionazles, todo ello en los mismoes trrmines ¥ condiciones.
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fl  2°Prérroga de la duracidn del plan de retribucion a largo plazo vinculado al cumplimiento de diversos
indicadores de gestion -

Con fecha 30 de junio de 2020, la junta general de accionistas ha aprobado prorrogar de nuevo la duracion de la
aplicacion del plan de entrega de acciones aprobado por la junta general de accionistas de fecha 21 de enero de
2014 por un perindo de 2 afos adicionales, esto es para los periodos 2021 y 2022, todo ello en sus mismos
términos y condiciones salve porque se acuerda que, a partir del gjercicio 2021, &l nimero de acciones que le
carresponda a cada uno de los beneficiarios del plan devengado cada afio, se determinara en funcién de la madia
de cumplimiento de los indicadores recogidos en el plan durante los dos ejercicios anteriores. Por otro lado, se
mantiens la prohibicion contenida en el plan de enajenar o transmitir las acciones recibidas en ejecucion del mismo
durante el periodo de tres afos desde la fecha de entrega, salva las necesarias, en su casao, para hacer frenle a
los impuestos derivados del devengo de las mismas.

Otra informacion

a) Personal

El nimera de personas empleadas por la Sociedad, asi como el nimero medio de empleados. distribuido por
categorias y génera, es el siguiente:

M. empleados a 31 de dicicmbre M. Meidido de empleados

20120 2019 2020 2019
Categoria
profesional Hombres  Mujeres  llombres  Mujeres  Hombres  Mujeres  Hombres  Mujercs
Dirceciones : -

3 4 5 4 5 4 5 4
penerales v de drea
Tn:l:n}uu:f l!Iu].‘t-..in:JT-i 1. I5 u 14 G LG % 13 £
mandos intermedios
Administrativos 25 40 23 48 24 47 20 18
Tuotal 45 58 44 38 45 54 40 58

Asimismo, la Sociedad fiene empleada, a 31 de diciembre de 2020 y 2019, 1 mujer con una discapacidad mayor
o igual del 33%.

b) Honorarios de auditoria

Los honararios devengados relativos a servicios de auditoria de cuentas, correspondientes a los gjercicios de la
Sociedad, prestades por el auditor principal (PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.1.) han ascendido a los
siguientes importes:

M.i.lcs de Euros

Ejercicio Fjercicio
Drescripeidn 2020 2019
Servicios de anditoria 270 320
CHros servivies de verificacidn 101 141
Total servicios de auditoria ¥ relacionados 3Tl 461
Oros servicios 15 20
Total servicios profesionales 45 210
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Los horrorarios por otros servicios da verificacion incluyen 101 mites de euros corespondientes a senvicios
prestadas a la Scciedad en concepte de revisiones limitadas, emision de condort letters e indormes de
procedimientos acordadns sobre ratios Hgados a condralos de financiacion y e informe de procedimisntos
guordadns sobre of valor fguidativo de activos (147 miles de euros en 201%). Adicionalmente, ef auditor de |2
Saciedad realizd servicios a sociedades dependientes sobre procedimismos acordados sobre tatios ligados a
contrates de financiacion por imports de 2 miles de euros a 31 de diciembre de 2019,

Los honoraries paf otros senvicios profesianales porimports de 45 miles de eunas cormespandst: a porla realizacion
de estudios de mercado & indicadores 50 conlenidos en o] Informe Anual ntegrada (20 mides de eumns a 21 de
diciembre de 2048,

e} Gostion dal capital: Politica ¥ objefivos
Tal y como se menciona en la Maola 1, la Sociedad ex la matriz de Grapo Colaniaf.

Las empresas que aperan en & sector inmoifiario requieren un importanfe nived de iwersicn para garankizar of
desarmallo de sus proyectos ¥ el crecimienta de su negocio medianie |3 adguisicion de inmuebies en patrimanio
yio sueko.

La estructura financiera de la Soctedad requiere diversificar sus fuenfes de financiacian tanto en enlidades cuma
en produckos v en wencimiente, con @ objetivo de asegurar fa continuidad de sus soctedades como negocios
rertables y poder maximizar & retorma a los accionistas,

Con fecha & de actubre de 2016 la Sociedad registrd en la bolsa de Idands (st Sfock Exchange) un programa
EMTH (Furopean Meditm Term Wole) por impane de 3.00LOHE mites de euros, ampliable Fasta los 5000000
Mmiles de eUros, con und vigencia de 12 meses, Con fecha 27 de noviembre de 20158, la CNMY ha aprobado |a
inzcripninn on los registros oficiales def folleln de base de renia fija de o Sociedad,

Con fecha 23 de diciembre de 2048, ia Sociedad formalizd fa emision de un programa Euro Cormmersial Pagnr
para emitr pagarés hasla en maximo de 300000 miles de euras, ampifables hasta los 500000 miles de euros,
con g vigencia de 12 meses. A 31 de diciembre de 2020 1a Sociedad ha emitida pagares por importe de 70.000
miles de eurns (239,500 mites de euros a 31 de diclemnbre de 2018,

l.as diversas emistones de cbiligaciones realizadas en los Glimos ejercicios han permitido a la Sociedad finansciar
operaciones carporativas y adquisiciones de activas inmabiliarios resfizadas en eskos gjercicios, reducr of coste
financiara de su deuda, asi como ampliar y diversficar fos vencimientas de la misma. La financiacian de |a
sociedad esta concedida en su totalidad a largo piaze vy esfructurada de bl furmes que permita desarrofiar el olan
de negocio que la suskenta,

Praldiieza de geshion de nesgos finanoferns —

La Soctedad realiza una gestiin eficiente de |os rissgos financieros con el objetiva de disponer de uka adecuada
estructura financiera que permita mantener altos niveles de liquidez, minintizar & coste de Enanciacian, disminuir
la volalikdad por cambios de capital y garantizar el cumnplimiento de sus planes de negasia,

- Rigsgo de tipo de tnteres: La poliica de gestdn det riesgo fiene of obistiva de mitar y contralar el impacto de
las vatiacienes de los tipos de interés sobre el resultado v los fiujos de caja, manieniende e nivel de
endeldarmehto y ef coste global de la deuda acordes con la califieacidn crediticia de da Socicdad,

Para conseqlir esle objetivo se contratan, si es precisa, insdrumentos de eobertura de tipn de interds para
cubyir las posibles oscillaciones del coste financiera. La polilica de a Sociedad os contratar instrumentos que
curmplan can e previsto en la nermativa contable para ser considerados como coberiura condable eficiants, y
asl reqistrar sus variacicnes del valor de mercado directamente en la cuenta de pérdidas v ganancias de la
Sociedad, A 31 de diciembre de 2020, el porcentajs de deuda tolal cubierta o a tipo G0 sobre el tofal de deuda,
se sHla en el 95% en Espafia v 96% en Francta {a 31 de diciembre de 2019 87% v 00%, respectivamente),
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- Riesgo de liquidez: Para gestionar &l riesgo de liquidez y atender a las diversas necesidades de fondos la
Sociedad realiza, partiendo del presupuesto anual de tesoreria, el seguimiento mensual de las previsiones de
tesoreria.

La Sociedad considera los siguientes factores mitigantes para la gestion del riesgo de liguidez: (i) la generacian
de caja recurrente en los negocios en los gue la Sociedad basa su actividad, (i) la capacidad de renegociacian
y obtencian de nuevas lineas de financiacian basadas en los planes de negocio a largo plazo y i) la calidad
de los activos de la Sociedad.

Eventualmente puaden producirse excesos de tesoreria que permiten tener lineas de credito sin disponer o
bien depésitos de maxima liquidez y sin riesgo. A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad dispone de
lineas de financiacion disponibles suficientes para atender sus vencimientos a corto plazo. La Socledad no
contrata productos financieros de alto resgo como método para invertir las puntas de tesoreria,

Riesgos de contraparte: la Sociedad mitiga este riesgo efectuando las operaciones financieras con insfituciones
de primer nivel.

Riesgo de crédito: la Sociedad analiza de forma periddica la exposicién de sus cuentas a cobrar al fiesgo de
mora, llevando a cabo un seguimiento de la liquidacion de los créditos y, en su caso, del registro de los
deterioros de los créditos para los gue se estima que existe riesgo de mora,

La Socicdad participa mayoritariamente on of capital social de varias sociedades (Nota 9-a). Las cuentas anuales
adjuntas estan referidas a la Sociedad individualmente y, en consecuencia, no reflejan |as variaciones gue se
producirian en los diferentes componentes del patrimonio si se procediese a la consolidacion de las referidas
sociedades dependientes. La Sociedad elabora estados financieros consolidados en base a las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). De acuerdo con los estados financieros consolidados
preparados, el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020 asciende a
5400548 miles de euros, el beneficio consolidado atribuible asciende a 2.387 miles de euros, y |a cifra de activos
y el importe neto de |a cifra de negocios ascienden a 12.354.976 y 341,668 miles de euros, respectivamente,

Periodo medio de pago a los proveedores

A continuacian se detalla la informacion requerida por la disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por 1a que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporative, y que
madifica la disposicion adicional tercera de ka Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 372004, de 29
de diciembre por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, todo
ello de acuerdo con lo establecido en la resolucién de 28 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas (ICAC) sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el
periodo medio de pago a provesdores en operaciones comerciales.

Ejercicio 2020 Vjercicio 2019
I3as Ihias
Periodo medio de paga a provecdores 3l 23
Ratin do operaciones pagudas 21 27
Raliv de operaciones pendicntes de pago 29 41
Imparte (Miles de Euros)  Imporle (Miles de Furos)
Tolal pagos realizados 162639 189380
Total pagos pendicntes 9819 6,579

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aguellos que por su
naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo gque sa
incluyen los datos relativos a las partidas “Provesdores” y "Acreedores varios” del balance.

Con fecha 26 de julio de 2013 entro en vigor la Ley 11/2012 de medidas de apoyo al emprendedor, de estimulo
del crecimiento y de la creacion de empleo, que modifica la Ley de morosidad {Ley 3£2004, de 29 de diciembre).
Esta modificacion establece que el periodo méximo de pago a proveedores, a parlir del 28 de Julio de 2013 es de
30 dias, a menos que exista un contrato entre las partes que lo eleve como maximo a 80 dias.
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)

£n relacion con los pagos realizados fugra del plazo maxime fegal establecide, éstos coresponden principalimerte
a pagoes relacionados con I3 contratacion de vhras v rehatilitacion de inmusbles, los cusles se abonan dentro det
plazo establecido en los correzpondientes contrates firmados con los contratistas.

Combinaciones de negocios

Fusion reafizada of 14 de marzo del 2019

Con fecha 17 de abdl de 2019 queda insciita en el reyistro mercantil de Madrid la escrifura de fusion otorgada en
fecha 14 de marzo de 2019 entre lenobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. (absorbents) y Axare Proparties, S04
Axiara Investigacion, Dresarrollo & tonovacion 5.L.U., Chamaeon (CEDROY 2.1, Venusaur, 5L, Colonial
Invest, 3.L.1F, Hofttar Resf Estate, 5.L.U., Fincas y Representacionas, S.4.U., Colonial Aturo Soria, S.LH. v LE
CHfices Bgeo, 5.4, {sociedades absorbidas). Un resumen de los aclivos y pasivos de incorporados en fa fusidn
segln se desprende del balance a 1 de enere de 2019 se muestra en e Anexa I,

Ll impore neto de la cifra de negocios y el benefivio de explotacidn obtanidos por las sooiedades absorbidas a 39
de diciembre de 2014 ascendid a 23.841 miles de cures v 8,321 miles de elios, respectivamentn,

bomo consecuencia de la fusidn entre la Scciedad v las sociedades absorbidas v de acuerdn con fa aplicacien de
l[as normas de formulacion de cuontas anuales consolidadas, (3 diferencia positiva de fusion resultante de |
diferencia entre & coste de adquisicitn de la sociedad absorbida v sus fondos propios fue asignada a los distintos
epigrafes de activo y pasive como sigue:

Pliles cle s

Walor newe canlatade de la participacitn antes de la fusion; 4t 288
Pulrironio neto de las saciedaley alzorbidas (248 GAR)
Lriterencia posiliva da fesidn F1G.640

Idifersrel usignad q:

Rezervus de Fusion 2439
Pasivo por Inpuceste diferilo [5.221
Plusvallas recoracidas 137.82%

Fusian reafizada el I de julio del 2018

Con fecha 9 de agoste de 2079 20189 quedd inscrita en el registro mercantil de Madrid fa eserifura de Fusién
cturgada en fecha 2 de o de 2019 enlre Inmobiliaria Colondal, SOCRAL 5.4, (absorbente) y Danieltown Spain,
SLLAL, Moorage |nversiones 20704, SE U, Almacenes Generales demacionales, 541, Soller, 3.LE. Y Axiare
Investetds, 5.LU. (sociedades absarbidas). Un resumen de los activos y pasivos de incorporadas en la fusion
segun 5o despronden del batance de lss sociedados apsorbidas a 1 de enero de 2019 se muestran en el Anexo
E|E

Et itnperta neto de 1a cifra de regocios y el beneficio de explotacidn obtenidas por las scciedades absorbidas a 34
de diciembre de 2078 ascendio a 15.089 miles de suros y B.448 miles de auros, respectivamente.
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ama consaciencia de |a fusidn entre [a Sociedad y a2 sociedades absorbidas y de acuerde con la aplicacion de
las normas de formuolacion de cuentas anusles consolidadas, la diferencia positiva de fusion resuitante de la
diferencia entre el coste de adquisicion de |a soriedad absorbida y sus fondos propias fue asignada a los distintos
aplnrafes de activa y pasiva como sigue;

Mliles e Cienoes

Vadar nete comntable de Ly purlicipavitn sotes de Ja Fusidn: 274.582
Patrimomin niera dde las sociedades absecbidas ) 1H0 A0
Niterencia positiva de fusidn 175.4H 4

Fdferertein i

Freservas de Fusion (3.232
Hasivo por Impuesto dilerida o 3A000
Plusvalias reconocidas L 1

Fusitn realizada e 3 de septiembre del 2019

Con fecha 23 de septiombre de 2019 20189 quedd inserita en el registra mercantl de Madrid |la escritura de fusidn
otorgada &n facha 2 de seplismbre de 2019 entre Inmobifiaria Colomal, SOCIMI, 5.A. (absorhente) vy Torre
Margnostrum, S.LU. {socedad absorbida). Un resumen de los activas y pasivos de incorporados en la fusion
seoin se desprenden de sy balance 3 1 de enero de 2019, &5 el siguiente:

1 di eaero

ACTIV) de 2019
Activie no corrienke:
Iaversiones imnohidiarias 47T
laversinnes fnaneleras no eorrienles A5
Artivos por fmpussto diferida _ 284
Trtal Acliva nn corriente 49215
Active corviente:
Meudlores comerciales v olras cucntas ¢ cobear 21
Efcelive v ofros wetivos Houidas equivalentes ! 20
Total Aclive corriente _ o4
TOTAL ACTTVO o 498062
PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO I de enero
de 2119
Palremamen mieko;
Fondos propios- FO.076
Adstes pog cambie de valos (87
T'otal Fatrimorio nefo 15,688
Fasive no covrienlo;
|3cizday no eorrienles- 31449
‘T'otal Pasive an corricnte SR34Y
Fasive corrieniu:
eudas cen cmpress del grapa 2303
Acroedures comercinles v DEFAS CIleNtas a pagar 521
Tatal Pasive corviente 2.824
TOTAL PATRIMONIO METO Y PASIVD 49,862
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Efimparte neto de la cifra de negocios y el benaficio de expittacion obtenidos por la sociedad absarbida a 31 de
digiernbre de 2048 ascendia a 5,300 miles de euras v 1.888 miles de euras, respectivamente.

Caina censecuencia de ka fusidn enfre la Socledad v las sociedades absorpidas y de acuertdo con fa aplicacian do
las normas de formubaciBn de cuentas anuales consolidadas, 18 diferencia positive de fusian resultante de la
diterencia enfre el cosle de adguisiciin de la sociedad absorbida y sus fondos propios fue asfgnada a los distintos
epigrafes de activo y pasivo comao sigue:

Miles dg Evras

Walar neto contahle e la parlivipacion snles de fa fasidn: 33315
Patramemid el de s sociedad absorbida 1
Diferencin positiva de fusiin 36639
Brifevenciu aovignacrdi w:

Rrservus de Fuasion (27160
Pasive por lmpacsto diferidn AL
Plasvolins reconocdns i1.654%

Parala estimacion del valor razunable de los achvos netos de da carlera irrmobiliana de |as sodiedades absarbidas,
ge utiizaren valorsciones realizadas por expertos independientes de los activas inmobiliarios adquiridos a 31 da
diciembre de 2018,

Hachos Posteriores

Con fecha 16 de febrero de 2021 se ha raterdalizadao fa opcion de compra adguiiiendn la 32 panta de un edificio
en hMadrid {nols 7) por importe de 5000 miles de suros.

Asimisma, cen fecha 17 de febrere de 2021 |a Sociedad ha engjenade un activo fogistico sito en Tarragona por un
precio de venta de 18,5 milones de suros. (Mota 243,

Confecha 24 de fehrero de 2021 la Sociedad dominante ha adquirido el 3,18% del capital socis de la sociedad
dependients Utopicus Innovacion Caltaral, 5.0 pasande a aslentar ef 100% de |a participacion de dicha sockedad.

Mo 52 han producido kechos posteriores significativos adicionaies a lus descritas en os parrafos anteriores.
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ANEXO |- INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO

Ejercicio 2020

Celontal Tramit, 5.5

Inmocel Terre BEurapa, 5.4, (%)
Pefialvento, 5. L.L.

Witywood, 5L

lnmaocel Cne, 54U

Inmoeel Two, 5,11

Inmaoenl Three, 5,011,

Litapicus [mnovacian Cultueal, 5.1
Sociétd Fonsidre Lyonnaise, 5 A, (*%)

= SBopiedad auditsda por Pricawaterhouselocoers

[omictbic

Avwda, Diggonal 332, Baroelona (Rspefia)
Avda, Diggonal 532, Barcelona {Espaiia)
P de la Castellang 52, Madrid (Espaia)
Avda, Dingonal 532, Barcelona (Espefia)
PP de la Castellana 52, Madrid (Espaita)
P de la Castellana 52, Madrid (Espada)
P de la Castellana 52, Madrid (Espafia)
o Principe Wergara 112, Madrid (Espafia)
42, rue Washington, Paris (Francia)

~ Sociedad cczudtadz por Pricewaterhouselacoers ¢ Deloitle & Associes

Miles de
Miles de Eures Euros
Raservas,
prima de
Emisiin v o
dividendo a Dividends  Participacid Coste
Capital cuenia Fesultado ota 19 n (Mnta 93
3 7 4 == 10000% 23
20,000 1763 (93 - S0, 00% 12 050
2400 106 (a7l == 100.00% T35
& 4533 (205 = S0, 0005 4647
L] - (5] - 100,00 i
3 -- 23 w1000 3
3 - 23 == 100.00% i
41 15.576 {8434, == 96,81 % IR 633
93.038 4,266 559 80 879 100,749 B0 2260013
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Miles de curos

ACTIVO

lnmevilizade intangible
Inmevilizade material
Inversiones inmobiliarias
Inversicnes en empresas del gropo no corrisnies
Inversiones Onancieras no comrisnies
Total Active no corriente

[eudorss comersiales ¥ otras cuentas a cobrar
Inversicnes en empreses del gnipo cormsnics
Efectivo v otros activos lHowidos sguivalentes
Total Active corrients
TOTAL ACTIVD

Wiles de suros
PATRIMOWNIO NETO Y PASIVD

Pairimanio neta:
Fendos propics-
AJustes por cambio de valor-
Total Patrimonio neto

Pasive no cormients;
Crzudas no corienies-
[Crzudas con empresas del gropo

Total Pasivo no corriente

[eudas & comrisntes
Dendas con ampresas del grepo
Acreedores comerciales v oleas suentas & pagar
Ferindificazionss & corto plazo
Tuotal Pasivo corriente
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

AMEXO Il - BALANCES A 1 DE ENERO DE 2019 DE LAS SOCIEDADES FUSIONADAS EL 14 DE MARZO DE 2019

Saldos a | de enero de 2010

Calonial Arturo Axiare Axiare
Invest Halinac: Finrzsn Soria Egeo Propertics 1+D Wenusaur  Chamalenn Total
i : L52 - - - - . - 132
2 i 3 - = = 2 o iz g
- 148,812 3902 25,139 63983 - - 145351 32.258 421.444
e 17017 - - - - - - - 17017
4= 1521 163 377 50§ - s 767 386 4.049
- 167.750 6232 25416 64487 - —~ 146118 32644 442647
- 4621 {50 79 2828 - Ti 502 3.102 11.154
- - 105 - = - - - - 10
i3 - a4 TRY 104 1 239 4,140 a3 5398
& 4621 143 868 2929 & 113 4.642 1127 16.652
6 172371 6375 26284 67416 1 315 150760 35.771 459.299
Saldos a | de enero de 2009 —
Celonial At Axiare Axiare
Invest Hofinac Finresa Sorie Eaen Properies 14+00—t Yenusaur  Chamalecn Tatal
4 169,845 2011 132511 38.257 (2} [68E) A0.8G5 G208 290 948
- - - - - - - 59 - &%
4 169.849 2911 13511 38.257 2] (686) 59996 6209 290.049
- 1914 57 318 591 - - TEE28 s T2.BCE
- - - 12,159 28182 - 00 14,152 35,321 0314
o 1914 157 12477 28.77 - 500 90.680 25711 160.212
- - - - -- - - [210) - (2107
- 101 2,697 11 - 2z 300 - 3.523 0.434
2 07 aln 285 LT 1 I 204 328 2414
2 608 3307 296 386 i sm [ 3,851 0038
[ 172.371 6375 26.284 G746 1 315 150760 3577 459200
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AMEXO Il = BALANCES A 1 DE ENERQ DE 20M9 DE LAS SOCIEDADES FUSIONADAS EL 3 DE JULIO DE 2019

helilzs de enos
ACTIVO

Inversiones inmaobiliarias
Inversicnes en emprasas del zrupo no corientss
Inversicnes financieras no corrienlss

Taotal Activo ne corricnte

Crevdores comersiales v otres cuentes g cobras
Inversiones =n emprasas del grupo corrientes
Efectivo v olros astives liquidos equivalentes
Tuotal Activo corriente
TOTAL ACTIVO

Riles de euwros
FATRIMOMIO NETO Y PASIVO

Patrimenio net
Fondos propios-
Total Patrimonin meto
Faziva no comients;
[eudes no corrienies-
[Cendes con emaresas del grupo
Total Pasivo ne corriente

[eudas con smpresas del grupo
Acreedores comerciales ¥ 0ITas cuenias a pagar
Total Pasivo corriente
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Saldos a 1 de enero de 2019

Daniglicwn ‘»‘]E.nmgc _Agisa Soller Investments Tetal
37.351 34.333 19.217 3514 27518 144435
- - | 7025 3256 ns 20.325
i} 37l i 2509 2445 8 f.263
37712 55,762 38.755 11.255 7527 171021
hre’ 430 2,053 159 34 3487
- 1 I z 1 14
== - 152 = 582 §24
524 4940 2246 141 924 4335
38,246 56.252 41.001 11.3%6 8451 175346

Saldos a | de enzro de 2014

Danieltewn  Wioorags Agisa Seller Investments Total
22367 21692 40550 L0387 3833 99.569
23307 2lo82 AL 10,587 3933 99564
1085 L7171 3 e - 2859
13.523 13424 - = 24500 51.447
14.608 15.195 3 - 24500 543006
i) 17.734 = 631 - 1027
&1L 1,629 H L78 18 2444
1271 19.365 8 804 18 31471
35346 56,252 41.0m 11.396 25451 1753406
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Informe de gestidn
carrespondiente al gjercicio anual tsrminado &l
31 de diciembre de 2020

1. Situacidn de la Sociedad
SHuacidn del mercado de alguiler
Barcelor:

En &l mercado de oficinas de Barcelona, s& alcanzd un volumen de condratacian anual de 136 000w en un afia
atipicn, con wns cifra significativamente inferiar a ke de 2018 ¥ en Bama a un 50% por debajo de la medis de los
Oitimes 5 afios. En el cuaro timestre se regisird e mayor velumen de contraiacion det afio con 49.700m?2
conkratadas, swperando incluso fa cifra del primer trimesire. |a lasa de desocupacicn general ha swnentado
principalmanie por la vuelta al inercado de espacios de segunda mano. La escuser de producia de calidad, sin
ernbargn, mandiens la desocupacian del CBD en niveles por debesjo del 2%. Para 13 oferta de cficings de grado A
neta situacicn se acentda hasla llegsr g ura desooupacion de 0.58% en el CBO.

M adrid

La contratacion en el mercado de oficinas de Madrid pata 2 (dtimao rimestre def afio se situd en mas de 88, 600m?2,
con ella el 2020 cerrd ura superficie contratada de 334.000m, T4 cifra mas haja desde 2014 v un 35% por debajo
de la media de las Glitimos & afies. A pesar de haber sida un afio de gran mcertidumbre, se han acogide un total de
11 grandes movirmientos estrategicos, cuatro de ellos firmadoes durante el cuaro trimestre del sjorcicio 2020, La
tasa de desocupacidn genaral ha aumentade hasta siuarse s cierre de cuarta trimestre en el 9.2% siendo o
principal metivo la vuelta al mercado de superficie de segunda mano ¥ a a finalizacian de varios proyectos. En &f
CED, [a desocupacidn continla en entornas moderados del 5, 3% v gl products de grado A disponible es del 2,0%,
manteniendoss en toma a tos 50.000m32, ent Jinea con frimestres antariores,

Paris

En al mercada de oficinas de Parls, el nivel de contratacian durarte = gjercicio Ha sido de 1.329.000m2, cifra
hasldricamente baja debido a la crisis del Covig-19 v fa consecuenle salentizacidn de ta aclividad, aunguee se ha
vista un incremento de fa contratacién alcanzada dursste & cuarto trimestre (409.000m2). El mercado que se ha
mastrado mas resiliente ha sido el CBE con una tasa de deseoupacion def 3.6%. El products de grado A continga
siendo escass con una desocupacion inferiar al 1% en el CBO.

Fuerntes: Inforenes de Jones Lang Lasalle, Cushmar & Wakefeld, CBRE & Savifls
Estructura organizaliva y funcionamiento

Colonial es la BOCIME de referencia en & mercado de oficinas de calidad en Europa v desde finales de funio 2017
miembro del [IGEX 35, indice da referencia de fa bolsa cepanala,

L8 compania tiene una capitalizacién de mercado de aproximadamsnie 4000 millones de eurns con un fres faat
ert enbainas del G0% v gestiona wn volumen de aclivas de méas de 12.000 millones de euros,

La eslrategia de ks compahia se canira en la creacidn de valor indiestrial @ través de 8 creacion de praducto pritne
de maxima calidad a traveés de actuacian de reposicionamignta y ransformacion inmaobifiara de los activos,
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£n partieular la estrategis se bass eh b siguientes pilanes,

- Un modeio de negocioe focalizade en 2 transformacion y creacian de oficings de maxima cafidad &n
ubtcacionss prime, principalments e AN [(Gantrat Business Districk).

o Méximo compromiso en ia ereacian de oficinas que responden a las mejores exigencias dal mercadso, con
espaeciat @nfasis an la eficiencia y en k3 sostenibilidsd.

- Upa estrategia pansuropes diversificada en los mercados da aficinas de Bareslana, Madrid y Parls.

- Upa estratagiz de inversidn que cambina adaguisicionss "Core” con adquisiciones "Trime Factory” con
componentes “valle sdded®.

. Un enfoque clamameante industrigl inmobiliaric para capturar una creacion de valor superiar a la media dal
retcadn.

Cologigl es hoy i compaffs europss con mayor focalizacion en zosas centro de civdad y lidera af mercado
inmobiliario espatol an témminos de calidad, sostenibilidad y efciencia de su portfolic de oficinas.

Asimismao, ha adoptada un enfoque integral de todas los dmbitos de Responsabilidad Social Corporativa aspifando
a los maximos estdndares de 1] sosteribiidad y eficiencia anergetica, {23 gobierno carporativa y transparencia,
asl coma {3) excelenda en RRHH ¥ actuaciones sociales y haciéndalos wna parte imtegral de ba estrategia dad
Gnpo.

Coicnial he implementada extiosamants en los dltimos afios ef objetive de inversidn organica anuncizda st mercado
de capitales: adquisicionas de actives priorizando operaciones *of-market”, identifcanda inmuebtas con potencil
de valor afiadide en segmantos de mercade con sélidos fundamentales. Por la gue el Grupo Colenial ha
materializada desde el afio 2015, importantes inversionas y desivarzionss.

£t Grupe Colonial dispone a cere del ejardcio 2020 de una robusta estructura de cagital con un solido rating de
Imvestment Srade”. E1LTY del Grups se sitde en un 38% a diciembre 2020,

La estrateria de |a soriedad dominanie pasa por consolidarse come [lder de offcinas prime en Europa con especial
&nfasis en fos mercados da Barcelona, Madnd v Paris:

- Una astruciura de capital =dlida con una clara vocacién de mantener los mavimos estandares de
calificacion crediticia — investment grade
- Una rentabificad atractiva para el accionists en basa a una rentabilidad reclsrente comiindda con una
creacian de valar inmabiliatia & partir e iniciativas "valug addad”.
2. Evolucidn y resuftado de los negoclos
intradussicn
& 31 de diciambre de 201, la cifra de negocio del Grupo ha sido de 342 millores de euros.
Et berneficio de explolacidn ha sido de 185 millones da euros.
La revalofzacian de tas invarsionas inmaobiliarias, de conformidad con la lasacian independients llevada a cabo
pof Jones Lang Lasalka w GB Richard Ellis, an Espafia, y Cushman & Watkfald y CB Richard Ellis, an Francia al
cierre anual, ha sido da 75 millanes de euwros. La vanacidn del valor, que sa ha registrado tanto en Francia coma
an Espana, na =upens una salda de caja.

El gaséo financiers neto ha side de 120 millones de euros.

Con toda efo, v teniendo an cusnta & resufada stribuible a los minoritarias (G0 millenaes de ouros), B resultade
después de impuestos atihuitks a |2 sociedad dominante ascienda a 2 millones de auros de Denesticio.
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Resultados del eleozicin

Mal Assef Valus de 71,27 Efgoaidn (11,47 € innl. al divittends gagada), en ineg con
&l afio aftenor

Mat Azsat Vatue! Net Tangible Assets (NAW MTAY de 11,27 Elaccion (11,47 £ inal, /l dividendo pagada), en lnea
cen at afin anterior

Cotonial cierra el ajercicia 2020 con un vatar neto de log activos (NAW NTA) de 11,27 €lacridn, que incluyendo &l
dividenda pagado de 20CECfAccion asciends a 11,47 €/accidn, estable respecto al NAWY (NTA] de 11 468/accion
del ejercicio anterior (+0, 1%

L& evelucian estable del NAWY (MTA] se suslanta an ol comportamisnto defensivo del valor de los activos. Destasa
& crecimianto de wvalor del portafolio de Pars gue ha compensado |z ligera corraccin dat portfolio Madrid
Haircelona,

Entra los principafes aspectos que explican la evalucian del WAV (NTAY, cabs destacar

1. Un crecimicntn +4% like-for-kke en 2020 de |a cartera de activos en Paris

2. Una exitosa gesticn de la carera do provectos con altos niveles de pre-abguilar.

3. Una ggecucian resiliente de la cartera da cantraios superanda ERVs del afto anterior

4, Una generacian de cash flow astsble mantenisndo un resultado recurrate da 27 Cis€igooicn

4. Alna favarabie sifuacidn de o5 mercades de inversién parg ackves prime, especislments en el segundo
serestre 2021, parmtitiendo desinversicnes con prima de doble digite sobre SAY

El elevado interés dat mercade da invarsion par activos Core-CRE, con un izcremento de transacciones y precios
duranke el segunda semestre det afio ha permitido una favorable evolucidn de valor en & segundo semestre
compansando fa Egera carreceidn del MTA 8n el pimer semestre cerranda el afio cen un valor nato de activos
astabrla, incluyendoe el dividendo pagado.

Valer o log actives de 12,020 Em +1, 2% lifve for te {Parizs +4% fike for Ve

El valar de los actives dal Grupo Colonial a cierre del ejercicio 2020 ascierde a 12020 millones de suras {12.631
miflones de elros incleyendo “transfer costs") mostrandn sin incramants del +1,2% en términos comparables ke
for fike respesto 2] afio antedor. [neluyendo ks desinversionas escrituradas en & afe 2020 por 313 millones de
elros |, @l valor de los activos ha disminuide en un 1%,

La wariacidn en el seguido semestre del afio 2020 ssciende s un +9,3% like far like, compensando iz comaccian
del primer semestra del 2020,

Las carieras de achivos de Barcalona y Madhid han comegido ligeramente n $&minoes comparakles, (3% like far
like. Dicha corraccidn se concentra principalmente an &l pimer semastre dal ejercicio, con una vardasian del (2%
like for like, dado gue en el sagunds sermestre del ano la carmeccion ka side casi inapreciable, (196 e for ke,

En Paris, ai valor dgl portafolic ha aumentada un +4%, gracias a fa robustez de la cartera prime de Farfs, asi comeo
a fos avances en |2 cartera de proyectos. Despues de un crecimienta del +19% en ef primer semestre del gjercicia,
destaca |4 acederacidn def crecimienio de valor det portfotio de Paris an al seguido semestre del afio, con un +3%
like for like, mostrendo el intergs de fos inversores por los activos Primea en Parls,

Ef comporntamienio defensivo de [a cartera de inmuehles de Colonial se deoe a:

1} La atevada concentracian en ubicaciones Prime CBD con fundamentales fuertes que permiten una mayor
protecoidn en ciclos recesivos v un major parfif dae crecimisnta en ciclos afcistas.
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21 La elevada calidad de los inmuebles due permite atraer dientes de maxima sclvencia que permanecen can
aftos indicos da jaaltad,

3 Una acertada estrategia de diversificacién gue permite optimizar f parfil de fesgo de fa cartera, tal v como
muestran los resultados del gjercicio 2020, 2n los cualas los activos de Paris han permitido compensar 1a ligera
correccian de valores en Barcelona y Madrid.

47 L erdforfue industrial de creacidn de valor a través del seposicionamienta de inmuebles pudiendo crear valor
irmabiliario *Alpha® gue permite crear un diferencial respecto al mercado y afrecer un posicionamiento mas
defensivo

Fanaficia Refo ractirants de 27 Sots/acaitn

El Grupa Cafonial ba cerade e gjercicio 2020 con un rastitado neto recurrants de 138 mitenes de auros, an linea
con gl afig anterior.

El beneficia neto recurrente por accién ascicnda A 27 DEctséaccian,

La ligers disminucicn del beneficio nete recurrente de {1.7 milanes da auros], (19 ve afe anterior, se debe
principatments a |as desinversiones de o5 actives no astratégicos, materlalizadas principalments en el segundo
samestre del sjecicia 2019 Dichas desinversiones han supuesto un impacta por menos rentas an &l resultado
recirrenta de 9 miffores de euras,

En consecuanciz, ¢ hanafico neto recurrents por accidn, sin considerar las ventas de actives no estratégicos
sefigladas, se hubiers situade en 28,83 cfs €lzccian | lo qua supone un incremants det 5% en temminas
comparables.

El resiitads netd del Grupe, incluyendo b variacidn de valor de los scklvos registrada a 31 de diciembre de 2020
sl coma ef impacts de las venias de activos v otros impactos no securrentes ascende 2 2 millones de seusos.

Salido incremantn dka far ks de 1as fngresas nefos

{olanial ciatra of gjercicio 2020 con unes ingrescs por rentas de 340 mifones de euros ¥ Enas rentas netas
{EBITDA rentas) de 318 millones de euros.

Los irgresos por rentas del ano 2020 han dismiauido un 3%, onncpalments debido a las desinversionss de activos
re estratégicos,

En farminas comparatlas. es decir, ajustandao inversionas, desinvarsionss ¥ varlacionas en |2 canara de prayectos
y rehahilifacionss v oo extraordingsios, 05 ingresces por rentas han cormegida Unicaments an un 1%, siwandose
en Hinza con el afio anterior.

Loe ingresos netos de gastos (EBITDA rentas} han aumentado wn +2% an taminas comparatles (+3% en g
portafalio de Oficiras).

Los ingresos por rentas del portolio de Ofizinas aumantan un +1%% interanuat

El incremerntta de rentas dal portfodio de oficinas se sustenta en un increamento dei +2% en Barcetons, v un +15%
an Madrid. Ambas ciudades musstran 2 s wez yn sofida cracimiento de rentas ke for e del +5% v del +3%
respictivamants.

Los ingresos por rentas del portafolio de ofcinas de Paris han disminuide un 8%, debido orincipalments 2 la
ratzcion de |z canrters de proyectos ¥ 8 ura merar sotividad en fas Business Centars de Clowd v Eduard WH debido
& la pandamia. En términes comparabies, oS ingresos por rentas de oficinas se han mantenido estables, (0,7%)
[Flee: fior like.

Destacan los crecimiantos en das rentas da ios partfalios de oficings de Madtid v Barcelona,
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{05 ingresas det portfolic de Oficinas de Madrid aumentan +15%, asbe incrementa se basa en (1) un incremanto
fika for ke del +34%. (2 un incremento do rondas dae| +14 4% debido & una indermnizacidn par |a rotacian
anticipada de un cliente, asl coma (3) 13 exiosa antraga de Castellana 183 v Jose Abascal 56,

Los ingresas del ponfolio de Barcelona aumertan +2%, este ikcrements se debe principalments al fuerte
incramenta like for ke det +54%. Asimizmo, ef resto de ingresoes se han visto sfectados por la raotacién de olientes
y [as desinversiones que han sido parcialmente compensatlas por 18 adquisician def inmueble de Parc Glories 1
en e afio ameriar.

Los ingresosz def partafodio de Paris se reducen un {8%) dabido principalments a menores ingresos par i3 rotacien
la carera de proyectos y la menar actividad en los Business Centers da Cloud y Edodard VIF dehido 2 l2 pandamia.
Exciuyends este efecto las ingresos par rentas comparables disminuyen ligaramanta on un (0.7%) ke for fke.

El resto de la canera corresponde pringipaimente al Hotel Indigo en Parls, asl como a {os tres activos secundarnias
de retal provenientes de fa adauisician de Axiare. Bste conjunio de activos, menas defensivas en ba orisis actual,
han sufrido una disminecion en los ingresos pol rentas de 7 millones da auras ke for like.

Fundameitaies operativos resiisnies

Sdiidos nivolos de confratacicn con canlira de crecimignins an rentas

El negacia del Grupo Colorial Bia enido un comportamients sesfiants durants 2l afo 2024, con un ritmo sdlida an
contrateciones y con nivales de ooupacidn elevados.

A cierre def ejarcicio 2020, el Grupe Colonial ha formatizado 77 contratos de alquiler de oficinas, cormespandientas
a 97.363m* v 3 rantas anuales de 36€m. Dal total def esfiermo comarcial de oficinas, un 8% (66.440m)
cotrespande & supericies rencvadas repartidas en jos fres mercados donde opera |3 companiia y el resto
§30.924m*) corresponda a altas de nuevas suparficies.

Renta de fenavasitn con crecimianta de doble digits

Log "refease spreads” {precios de alquiler firmada va. renta anterior) irmados en esta ajemicio se sitdan &n un nivel
de dable digito alto slcenzands un +17%. Dichas ratios destacan el caracter defensivo del portfolio de conwatos de
Calanial ean impartantes margenes de mejoras en 1as rentas actusles. Destaca un elevado aumenta en 2l perfolic
da Barcetana +£5%, asi coma un incremanto sélido en Madnd +15% y Paris +8%.

Fusrte incremento de rentas

En cofmparacian con ka renta de mercado (ERW de digiembre 2044 los precios da alquiler firmados han aumentads
un +5% en el giercicia 2020 En Barcelona se han firmada rentas un +8% superiorss a las rentas de mercado
12149, en la carera de Pars, el incremento respecta da la renta de mercado ha sido del +9% y en |3 cartara del
Wadnd un 225,

En cusnte = esfilerzo comercial acurmiElada, destaca el elevado volumean firmado en &t marcado de Madnd gue
azciende @ 44 582m, de los cuales 37.556m? son renovaciones y 7.036m7 corresponce s nuevos somratos. En
Barcelond se han firmado mas de 28.971m2, de los cuales 16.308m* san renovacianes y 10.603m? correspandan
a nuevos contrafos en superficies disponiies,

En Pars =e han fiimada 23.867m=, de |os cuales 10L5768m? san repavacienas ¥ 13.284m* corresponden a nusvos
contratas. T estos nievos confratas, destacames dque 8 536m2 correspandean af proyecto Marceaw, mereebls se
encUentra ore-aloitado al 100% durante la pandemia del COWVIR-15, En ceanto a las renovaciones, destacamos
la renovacion de casi B.000m2 en el active Edeuartd Wi, asi coma la renovacion de mas de 2.600m* en al activa
Cézanne Saint Homare.
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Evolucian del esfuerzo comercial durante la pandamia

El volumen de contratos firmados en periodo Covid (=egundo, tarcar y cuarto timestra del gjercicio 2020) sa sitda
por encima del volumen firmado en el primer timestre del 2020 (pariodo pre-Covid), con unos niveles de precios
de alguiler firmados elevados.

Si bian durante &l primer trimestre de 2020, pre Covid, se firmaron cerca de 14.000m?, esta cifra fue superads an
cada uno de los siguientes timestres con una superficie firmada cercana a los 30.000m® en cada trimestre, en
particular 28.708m2 durante el segundo trimestre, 268.600m? durante el lercer timestre y 28 516m? durante el
cuano trimestre,

Los *release spread™ del periodo Covid se han situado en un +17%, nivel de doble digito alto comparable con la
situacion pre-Covid. Destacan Barcelona con un +44% y Madrid con un +15%.

El crecimiento de rentas durante &l periodo Covid ha sido del +5%, impulsado por Paris con un +10% v Barcelona
con un +5%, Madrid se sitda en un +2%, debide a8 una renovacian de un contrato que se ha realizado con ligara
correccion, excluyendo este contrato el resto del portafolio ha crecido un +7% respecto a la renta de mercado a
diciembre 2019,

Sdlidos niveles de ocopacidn

La desocupacian total del Grupo Colonial a cierre del gjercicio 2020 se sitia an un 4,8%, ratio an linea con &l de
los Gltimos trimeastres, aungue por encima del ratic de hace un afo. Destaca la mejora de desocupacion en &l
portafolio da oficinas de Madrid, alcanzando un 3%.

En al portfalio da oficinas de Madrid la desocupacidn se ha reducido hasta un 3,1%, mejorando en +120pbs
respecto al afio anterior, debido principalmenta a la ocupacion del 100% del activo Josefa Valcdrcel 40 bis, entre
olros.

El portfolio de oficinas de Barcelona tiene una desocupacion del 4,6%, ratio an linea con los Olimos trimastras,
pero que se ha visto incrementado en 282 puntos basicos respecto a la ratio de hace un afo, debido principalmente
a la rotacian de clientes en varios actives y nuevas entradas en explotacian.

La cartera de oficinas de Paris presanta un nivel de desocupacion del 5,6%, ratio que se ha visto incrementada
respecto el de cierre del gjercicio 2018, debido principalmanta & la entrada en explotacidn de rehahilitaciones
finalizadas en los activos de Grenelle y Edouard VIl Las nuavas superficies entregadas ofrecen un potencial de
cash flow por rentas adicional, dado que representan una oferta de maxima calidad en el centro de Paris, que
actualmenta es escasa en el mercada. Sin tener en cuenta & activo de Grenelle, la desocupacion de Paris se situa
en el 3%,

Cartara da Clientes y Megociacionas Covidi9

El Grupo Colonial dispone de una cartera de clientes diversificada por sectores v con elevados niveles de lealtad,
penmanancia y sohvencia.

Esta gran resiliencia de la cartera de clientes ha sido la base por la cual, los niveles de cobrod {collection rates)
del cuarto trimestre de 2020 s han mantenido altos situdndose en un 89% para &l partfolin de oficinas {(100% en
Paris).

Debido a la crisis del COVID-18, el equipo comercial dal Grupo Colanial ha analizado v negociado sistemas de
diferimianto o, con cardctler excepcional, bonificacian en el pago de rentas con un foco especial en todas aguellas
omprasas qua se ancuentren en dificultades financieras, como resultade y en el marco de la prohibician del
desarrollo de sus actividades en 2l sector del comercio o del ocio.

El £1% de los clientes del Grupe Caolonial han mantenide conversaciones con €l equipo comercial, habigndose
cerrado & fecha actual la totalidad de |as negociaciones en la cartera an relacidn con la primera v la segunda ola.
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£l impactn de diches soverdos se sitda en un 4.4% de los “ingresas por rentas pasantes anuales” de |3 canera de
contratos a 31 de diciembre de 2020,

Caba destacar que &2 han negociado cormo contraparida extensionss en fos contratos, mejoranda 18 vida meadia
de los vencitnientas de B carera de alguileres, B impacts en la aeenta da resultados 20020 de dichos acserdos
as de & miones de euros,

Evoliaefdnt y avance de la cantare de proyncios

Calorial confniz avanzanda con el desarrolo su cartera de 8 prayectos con mas de 18% 000 m? sittados an &
cento de fas ciudades de Barcelona, Madrid v Parls. De Ios @ provectes en curse, 3 ya estan totalmenta pre-
alquilados a facha actual.

£ntre las proyectos de mayor volumesn, destacan fos 3 proyectos de Pars v el Campus Méndez Alvaro en &f Sur
de la Castellana de Madrid. De fos proyectos de Paris, dos de eflos, Louvre Saint Honare y Marceau ya astan 100%
pre-aliliiacgos,

fn Madrid destacan los proyectos de Veldzgquez 80 v Miguel Angel 23, provectos referencia del orime CER de
Madrid ¥ que =z anfregaran a finagles det gjervicia 2021, Ya s& hg comenzado |a fase de precomearcializacion de tos
proyectns y se ha recibido muy buena respuesta da mercado. E| princinsd interes viena por parte de clisntes del
sector Ainanciern y sendcios con demandas supetiones a fos 2.000 m?,

Por 56 paite el proyacte en Diagonal 525 de Barcetona que ya se encuentra en fase final v 5U enirega estd prevista
duranta &l prifnar timeskra de 20241, Este activo estd integramente pre-aguilado a Maturgy a rentas goord del
mergada prme CED de Barcelona.

Exifosn grado de svarcs de proyecios — Marsesy en prime CBL de Paris

fMerece especial 2tenciin el caso de Marceau, situado & escasos metros de ls "Place de I'Etotle" £n &f epicentro
det prime: CBO de Pagis, Los irahajos avanzan a buan iimo vy 1a facha de anirega no =2 ha visto modificada por &
efecto de la pandaria, EF gran atractive comarcial de esbe proyecte ha heche que e haya pre-alguitado al 100%
durante la pandenis dol COVIDA4,

Durante el periodo mas dura de la pandemia, Colonial y Goldman Sachs firmaron ef eontrata de pre-alguiler de
B.I0MY. el cual tendrd wna duracidn de 12 afas, 9 de os cualas sin posibifidad de cancelacidn. Con esta
operasidn, Goldman Sachs, uno de o5 grupos de banca da inversién y de valores mas grande del mundeo, pretende
elavar su presencia en el pals gato y permitird duplicar ta plantilla d= 1a compsfia en Fatls.

Asimismmo, durante al tercer y cuarto Evmeasire, se han fimado cordratos e pre-alguiter para ocupar las dos plantas
restantas y atcanzandz ura acupacicn del 100%. Ambos contrates incfuyen un vencimignto 2 farge pazo y sa han
firnado en muy buencs trrminos respecto ded precio de alguifer,

Exifass enlrega de pravecias — Castellara 183

Durarte o gjersicio 2020, & Grupe Golonial ha entregade exitozamente el proyecto de Castellana 163 e et CBO
de Madsd, constituyendose un refaranta &h sU Zoha.

2| adificio de Castellane 163 fue adgurido en & primer tritnestre de 2077 a traves da una operacian fuara da
mercado 4 precsios muy faverables. Su total reapesicicnamiants sa ha llavado a cabo de manera faseads segln
itan vencienda los cantratos con los clientes.

El proyacia, disefado per Cofenial, ha maximizads la superficie alquilable del edificio aumentandala an mas de

1.000m7, Entra o tasta da las caracteristicas Eonicas del proyeets, destaca |a nueva {achads que aumesnta |a ez
hatural en un 45% v el disefio de sus dos eniradas akrayendo clientes prime,
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Desde el inicio del prayecte, Castellana 143 na sido chjeto de gran interés comercial por parte de clientes "A8A" y
sotialknente ciama con uha eoupacidn del 91%. La renta medis de los espacics alguilados se sitds en entornos
de J0EmAmes alcanzando un "ralease spread” casi del 100% {a renta media del sclive pravia al proyecto era de
14Eimmes).

Tras finalizar al proyecte v comercializer los espacios a tentas por encima del ERY, ka compafila ha abtenido una
valoracion de 1,8x veces & coste total del proyecto (coste de adquisicion mas capex inveriida),

Esta creacion de valar inmooiliaria es el gjempla da la creacion de valor *Alpha” que permite oktenser un diferenscial
en remtzhifidad para los accionistas de Colonial.

Exlfoss afapucicn det pragrams da desinviersanas

Desivarsiones de mas de GI00Em con pritha de doble digito sobre SAV

Durante & ejercicio 2020, el Grupo Coloniat ha desinvertido un total de 817 millones de euroe de scévos maduros
¥ No estratégicos de oz cuales 412 millones de euras cormespondan al programa Afphs W eecutado a finales del
ano 2020,

Desirvversionss Alpfd Ve rods de S00Em en el 27 2020

A finales del 2020 y principics def 2021, Calonial ha ejecutade el proyacks Apha W por un valar de 413 mitenes de
BUrGes Y wEna prima de doble digito sobre |8 Oitirma valorasion.

Este proyvecto inclnye 1a desirversian de 2 activos de oficings maduros, un activo de oficings con locatizackan
secindaria, un activo camargial deslocalizado y & cobra del ulfimo activo incluida en la venta del portaioho logistico.

Caon asias desinversiones, el Grupo Calonial ha superade 2 abjetivo indicade el Capital Marketz Day sobre
volumen de desinversion estimada paza el resto del afo gua sa sitad an 300 millones de SUres,

A finales def afo 2020 se fitmd en Madnd B venta de Ay, Bruselas 38, acfive situade en Arroyo de |a wega, zona
secundaria de Madrid, Tras termingr ef proyecto y alguilarlo a meicado y a un vencimiento & large plezo, Solonial
ha wvendido 8 active cristalizando una imoortante plusvalla sabre el coste toal del provacto (Coste totsl = Precio
de sdguisicidn + capax invertido)

En Paris, se Fran rezlizado dos desinversicnes de acbvos core madures, &l actvo 112 Wagram vy ef active 70
Percier, con una prima del 163% sobre valoracién y cor una repercusion da mas de 200000 €/m?. Dichas aperacianes
rdestran el spetite de los imvarsores en el mercado de Paris, con una especial aceleracion an el ssgunda
SE{NesLre.

Adicionalmeante, Calanial ha vendida el activo comercial Ees Gavarres, proveniente de §a compra de Axiare v ha
fermatizedn | vanta dal Wimo activo def pauets loglstice dentro ded acusrdn anuncada en agaste de 20718,

Dagimenrsionns 2T 2020 v 3T 2020

Durante &f segunde v & tercer frimestre del ejercicio 2020 (an plano perode Covid19] & Grupo Colonial ha
desitvertida mas de 204€m de aclives han-core corraspondients 3 11 inmueebfes con ura superficie fotal de
223,543 m? sobre rasante.

En particotar s& ha ejecutada una parte de |a opcidn da compra sehre 6] portfolio loglstico, la venta da dos edificios
de oficines sacundarcs en Barcefonaz, el inmuakla de Barlin-Mumancia v el de Plaza Burcpa, £0-42 asl coma el
Hatel Mopdrear.

Las operaciones S& Snmaican &n una estratenia de rofacion recurrente del portfofio (“copital aHocation)
desimiriendo producta madsn wo no estratégice para:
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11 Cplimizar fa calidad v 2l retorno ded pottafodio incrementanda ain mas al peso de oficinas prAme con
infaresantes rantabilidades ajustadas al riezgo

21 Libesar capital para reforzar la estructure de capital v mawimizar la rentakilidad para el accionista de Colonial
Ertrafagia ESG
Esfratems Corparativa & Fien Csiratégioo de Desosmhorz acidn

El Grupo Cojonial aspira a un olare iderazgo en ERG, sienda un etemento fundamental en ba estrateqia dad Grupa,
priorizands un retorme sostenible a lango plazao apoyandoss en un modela donds prima |a calidad, En este sentidn,
 estrategia comporativa Bene come gja central, |2 maxima excedencia en fos ambitos de gobernanza, social y de
invarsian scataninla.

& finates deb gjercicio 2018, &l GSrupo Colonial cred el Comité de ESG, drgane creado para acelerar 1a
implementacian cperativa del plan estratégico de ESG. Dickia Comité estd integrado por 7 miembros det Comae
de Diraceidn de Cokanial.

Adicionalmnente y para aceterar ef fiderazgo estratéqico an materia de B34G, Colanial constituya a finales det
ejarcicio 2020 una Comision de Sostanibitidad, Dicha Camisidn esta formadsa por cinco rriembros del Gonsejo de
Administracion de Galonigl, en parficular por la Sra. Silvia M. Atonso-Castrilic Aligin, el Sr Adnane Moussanif, el
8r, Luis Malequer Trepat, Ia Sta. Ana Bolada Vable y 1a Sra. Ana Perala Morana,

Asi mismeo, |3 compania esta trabajando an la implementacion del plan estratdggico S descarbonizacian, Dicha
plan supone el comprimniso del Grupo Coforial para que en el afo 2050 fodo su portfioko de oficinas sea neytre an
emisiones de carhano, y estar totaimente afineado coit el acusrda de Parls, celebrado en diciembre de 2015

Para & Grupa Calonial ello imalics () 2ar neutrales en emisiones de cetbono para 2050 v (i) redueesion de tos
alcanees $y 2 en un {T5%) hasta 2030 desde £l afo base 2015,

Importantes gvances en fos ndices

E? gjercicio 2020 ha sido un afio muy satisfaotors an matetia de E5G. En este sentida, el Grupa Colahial ha icgrada
unos impariantes avances en ios ndices de sostenikilidad;

1.Codondal ha abtenida por B° afo consecutiva |a clasificacidn de EPRA Galg sBPR que cerifica los mas altos
gsatandaras da raporting en materia de ESG.

2.Codonial ha obtenido una cabficacion de 30 sobre 100 en el ndice GRESE 2020, sitvardose en g banda alta del
sector. Dicha puntuacidn de 4 estrellss, se sitda por encima del promedio de sus comparables, v ha supuesto un
ircrameanto ded +48% en 2 afios v del +37% interanual (+13pkh)

3.Colonial ha obtenido una puntacidn en COP 2020 da A- confimandn al [iderazgo en descarbonizacian. Dicha
puntasian se sitda rmuy por encima da la meda segional de Europa v ded sector de servicios financierce y ha
slpuesto un faerte impalso interanual, aumentando del © al A-

4 Colonial ha ohtenido ena catificacion de Vigeo A, califcacidn en la banda alta del secior v top 5% de fes 4.835
empresas califvadas (novena de 86 dentra de 0% servicios finansieros). Dicha cakfcacitn ha superado e promedio
del sector an todos los KPS de desampeno de gestidn y riesga con un fuests impulso interanual.

8.5ustzinalytics ha ctergade una calificacian de 10,5 puntos en &l riesge en ESG de Colonia], sitvandola en & TOF
20 de las 420 smprasas inmobilarias cotizadas aralizadas. La agencia destaca la busna gestion de las pollticas
en ESG y de acuerdo con todos [os estandanes infernacionales,

A.MSCE empresa refesencia en rating de desempefa cormpanias ootizadas, a travos da so rating de ESG ha
caiificads Calonial con un nivel de A" unas de las calfcaciones masz altes a nivel intemacional, especiaimeanta
debido a unos estdndares muy elevados en materia de Gobierno Gorparative.
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Eficiencia Enargética-Carfificacionss de la cartera de activos del Grupo Colonial

El93% de la cartera en explotacian de oficinas tiene sellos de certificacion energélica Leed o Breeam. Este elevado
nivel de certificacionas sitla a Caolonial en una posicidn de liderazgo europao en eficiencia energética. En particular
1.900 millones de euros de activos tienen calificaciones Leed y 2400 millones de euros de actives lienen
calificaciones Bresam.

Adicionalmante SFL se ha situado en la clasificacion de la BBCA 2020, situandose entre los 10 mejores propietarios
de proyvectos dal afo 2020,

Finangiagion sastenible

Durante el ejercicio 2020, la Saciedad dominante ha formalizado una nueva linea de crédito (Revolving Credit
Facility — RCF) por importe de 1.000 millones de auros en substitucion de dos Iineas Revolving Credit Facility (RCF)
fque tenia disponibles en su totalidad por importe de 875 millones de euros. La nueva linga de crédito se
estructurard en dos tramos con vencimientos a 5 y 5H1+1 afos y tiene |a condicidn de sostenible por estar su
margen referenciado a la calificacidn abtenida por la agencia GRESE.

Colonial tiana contratados, hasta la facha 1.078 millones de euros de financiacion sostenible, reforzando el manzsaje
del compromisa que gl Grupa tiena en materia de ESG.

Con fecha 10 de noviembre, Colonial ha formalizado una nueva linea da crédito (Revolving Credit Facility = RCE)
por importe de 1.000 millones de euros en substitucion de dos lineas Revolving Cradit Facility (RCF) que tenia
disponiblas en su totalidad per importe de 875 millones de euros. La firna de esta linea ha supuesto un nuevo hito
an &l sector, con unas condiciones Unicas en términos de vencimientos con flaxibilidad hasta 2027,

Invarsion ESG — Laboraforio de Descarbonizacion
Colonial construira el primer edificio de oficinas totalmente en madera de Espaia.

El edificio "Witty Wood" constara de 4,100m* construidos destinados a uso de oficinas. El proyecto &5 un nuevo
concepto de edificio de oficinas unico en Esparia y contara con espacios dotados con las Gltimas tecnologlas. Witty
Wood estd ublcado en la calle Llacuna £2, en pleno corazan del 22,

El edificio Witty Wood se construird utilizando la madera coma material principal, hecho sin precedentes en el
marcado de oficinas en Espafia. La ingenierfa d& madera actla como un almacén de CO2, por lo que reduce
conziderablementa las amisionas qua impactan en el calentamiento global. Solamente durants la construccion, se
reducirdn en un 50% las emisiones de carbono, Por estas v otras caracteristicas, el edificio contard con las
méximas calificaciones medicambientales: LEED Platinum y WELL Platinurm.

Lina esfrictiva de capital sdlida

Lin halance fuerte

A 31 de diciembre de 2020, el Grupa Colonial presenta un balance solido con un LTV de 38%, 100 p.b. inferior al
del afio anterior.

Incluyendo las desinversiones de Alpha V' escrituradas a principios del afio 2021, el LTV proforma es del se sitda
por dehajo del 35%.

Los saldos disponibles del Grupo ascienden a 2,309 millones de suros, un incremento de mas de 200 millonas de
auros respecto a diciambra da 2019, Dicha liquidez permite al Grupo asegurar sus necesidades de financiacion en
los préximaos afios y poder cubrir todos los vencimientos de deuda hasta el afio 2024,

A lo largo de 2020, las dos agencias de rating gue califican la dauda de Calonial Standard & Poor's y Moody's, han
confirmado el rating actual de Colonial en sus revisiones de abril y an el cuarto timastre del 2020.
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Colonial ha mantenida estable su rating oraditicle durante l pandemia, frente a variae comrecciones de rating
crediticia a ta bajg en & secter inmobifano europeo,

Arnoaa & mercade de detda en base & un raling sofido

El Grupa Colonial ha accedido al mercada de honaz y deuda obtenienda nueva financiacidn por 2.000 miiones da
Eutng et 4Srmines muy favorables graciss ol efevado rating de Standard & Poor's y Moody's que subraya &
caracter defensive del modeto de negocio de Selanial

l.os invarsores de deuda reaccianaron muy favorablemente a parir del mas de abgl, con les spreads de deuda
cotizando & niveles similares a pre-Covid v vakdendo a seguir de noevo loe fundamentales v confiando 2 |a
robustez del balahcs de Colanial.

1] Enjunio 2020 &l Grupo Colonial, ha cerrada con éxita una emision de boros por un importe de 530 millonas de
eBurns & traves oe su filial francesa SFL. Los boros con veneimiento a 7 alos devengan un cupon del 1.5% de
interés, La demanda ha superado hasta cuatre veces ef voluman de emisidn y se han colocado a inversores
murepeos de calidad,

2] Dyrante el cuardo trimestre del gjercicio, Colonial ha formatizada una emizion de bonos por importe de 500
millanes de sures, cotizados en el mercada aspanal, La emisién se estructura en § afos Son un svpon de
1,35% vy vencimiento octubre de 2028, La demanda ha superada tres veces el volumen de emision y ha sido
respaldada por mas de 80 inversares intarnacicnales de parit institucionasl,

3y Con fecha 10 da noviembre, Calenial ha formalizado una nveva linea de cradito (Ravehing Credit Facility —
ROCF) porimporte de 1.000 millones d2 elras en substitucion ¢e dos lineas Revaolving Cradit Fasiity (RCF) que
tenia disponibles en su tolalidad por importe da 875 millones de suros. La firma de esta Bnea ha supuesto un
rilevo Bito en el sectar, con unas condiciones Onicas en erminos de veacimientos con fexibifidad hasta 2027.

Geustidn aoliva del halancea — Liability Management
Durante af ejerdicio 2020 af Gnepe Codonial ha ejecutada dos operaciones de "Liability Maragerment”

4] Durante ol mes de septiembre, SFL secomard 100 mélanes de auros de los bonas con vencimiento 2021 y B0
milloras de eurss de los bonas oon vencimisnto 2022 gue devengan un cupdn sndal de 1 875% vy 2.25%,
respeotivameants.

7 En octubre Colenial recomprd 184 millones de eurcs de los bonos con vancimiento en 2023 y 107 millonas de
surns de os bonos conm wencimisnta en 2024 que devenganr un cupdn anuzl del 2 728% oy 1,45%,
respectivameants.

Adicionalmente, durants el mes de diciembre, Colonial canceld anticipadamente dos préstarnos bilaterales por un
imparte de 125 millanes de eures, que le han pemitide alargar e vencimienta medio de (5 deuda brata ded grupa,
reducir el gasto financiers v opfirmizar su tesoreriz.

Dichas aperacicnes han permitido extender el vencimients medio de la deuda del Gripo de 3,8 afios a 5,2 afios,
Tepartir fes vencimientos de [a deuda a lo largo de fos préximas 10 afios y reducir el coste medio de la daeda hasta
al 1, 71%.

Consahso de analistas

Er 2] marco de tos efecios de a crisis del Covid-19, los analistas van ravisando prograsivameante sus hipdtes:s v
perspectivas sobra el mercade cotizado auropeo.
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En el caso det Grupo Cotonial, & censenso de los onalistas mantiena recomendacionss de compra v resalts en
5Us andlisis |z fortaleza de la compafia, gracias a 5U estratedia de posicionamienta an oficinas prime en ef centre
de oficinas de Barcelena, Madrid y Paris,

Lt posiciohaimiehin sshraiéoicn Prime cop gran mesilisncia

lL.a fortateza de Colonisl para afrontar la situacion actual se Dasa ea su posicionzmiento estratégicn prime con
cficinas an CBO y clisntes de reconocids solvercia, asi como un halance sélida.

Las prncipales forfalezas def Grupo Coloniaf son las siguientes;
A Liderazgo paneuropen en oficinas de Srado A en ef centro de |a ciudad JCHD)

Frincipal propéetario de productos de alta calidad, en vhicaviones cértricas con un 77% de su portholio en zonas
CED en cada uno de los mercadosz en |ag que oDers.

Ura adesuada diversificacian intarnacional con un §2% 4e expesicion Paris, sno da oz mercados de oficings mas
defensivios a nived global.

B. LIn fierte posicionamiento prime con una cartera da clisntes de maxima calidad que permite obtenar un Ginarmia
atractiva da 1) Tentas an la banda alta con 2) altes indices de {ealiad vy perfiles de vencimiento sdlidos,

La cartarz da contratos del Grupo Cojonial dispone de un "margen de reversian® positiva en el sjercicio 2020 dade
cpue das rentas actuales de fa cartara se sitdan atn por debzjo de |as rentas de mercado actadles. Asimisine, hasta
fa facha, &l Grupe bra capburado altos indices de reversién con un “relesse spread” da +17% af cierre del gjercicic
2020,

G, Excelencia en ESG

El Grune Catonial aspira 8 un clare Bderazgo en ESG, siendo un alementa fundamantal en |a estrategia del Grupa,
priorizando un reterno sostenitla 8 largo plazo apoydndose en un modela donds prima 8 calidad. En este sentida,
la estrategia carparativa tiene comao aja central, la maxina excelenciz en los ambitos da gobernanza, social y de
inversian sosteniblea.

0. Un pipefine de proyectos atractvas ubicados en una de las mejores zonas de Paris, Madrid v Barcalana, con
importantes pre-alguieras,

La carfera da proyectos estd Integraments sitlada en el centra de |as cirdades de Barcelona, Madrid v Parfs. Mas
del 50%, del vafor de los proyactos se concentra en 3 grandes proyectos en Paris y of Campus Méander Alvaro de
Uss mixta oficinasfesidencial situado on 2l sur del CBD de Madid.

E. Rotacidn actva del partfolio, a fravés de dasinversicnes non-core mejorands ef posicionamisnta prime y
[fharandn canital para apariumdades de creacian da valar para @l accionista

En las Oftimos 3 afios, ef Grupo Colonial ha materializade importantes desinversiones de activas non-core por valar
de casi 2.0008m, con primas de dotbde digito sobre |8 valoracian an cursa,

Durante el =fio 2020 y mas en concreto, duzants los trimestres de Covid {2T4T), Colonial ha desinventida mas de
E00€n de actives no estratégicas o madures con primas de doble digito sobre |as tasaciones pre-Covid, Dichas
oheragiones canfirman ka resilfencia de valor del portafolic da Colenial v su compromise con una estrateqia de
rotacion activa def portafakio,

F. Un batance sdlide con e mejar rating ded sector inmabiliario espafel, confirmade tante por S&F como por
Meoody's 2n plens crisis def Covid-15.

Ung de fos niveles mas altos de llquidez del sector, asl came un LTV ent niveles def 34,8% post desinversiones
Alpha ¥, con un colatersl de actvas Core da maxima calidad.
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3. Liquidez y recursos do capital
Yaase Mota 21-c de las cusntas anuaies ded gjercicio anual terminado a 31 de dlsiembre de 2020,

El petioda medio de pago (PMP) de las Soctedad a sus proveedaras para el ejercicio 2020 s¢ ha situadoe en 29
dias, En relacidn con kos pagos realzados fuera del plazo masime [egal establecido, éstos correspondan
principalments a pagos relacionadcs con la contratacien de obras y rehabiliiacidn de inmuetdes, los cuzles ==
gbonan denfra del plazo estabiecido en los carrespondientes sontratos fimmados con fos contratistas.

La Scoiedad ha fiado dos dias de paga al mes para dar cuinplimienta a los requisiios fijados por la Lay 11/2013.
En este senfida las fachas de entrada son el da & v 20 de cada mes v 18 pagos eorrespandiestas se realizan los
dfas 5y 20 def meas siguientsa.

4, Ohjetivo y politicas de gestlon det riesgo

La gaskdn de actives sstd expuesta a diferantes riesgos e incestidumbras a rdval internc v extetne, qua puaden
tener uh impacte eh ta actividad da Golonial. Por efla, Colosial iene por objetiva §a creacidn de vatar sostenible a
traves de |a anfimizactin de la relacion entre la rentabllidad v tos riesges, en constants evolucian, en ambitos
financieros, medio ambientzsles, socigfes ¥ econdmicos enia ofros, Ezte equitibrio, jums una visidn hollstica y
dindmica dad rieego, refusrzan el liderazgo de Caolanial en el secter y consaolidan su posicidn & large plazo. La
geafion del fesgo es un aspecio clave en |x cultura organizativa de Colonal, ¥ por este motiva, |5 Sociadad ha
dezarroflada el Sistema de Contrel y Gastion de Riesges {en adefante, SCGR), e establace unas bages para
una gestion eficients y efectiva de los resgos en tads la organizacian,

Fara cumplit con estos abjetivos camporativos, 6§ riesgos a los que Colonial astd expuesta son identificadas,
anafizagdos, avalsados, gestionados, controlados y actualizados, Con at abjetive de mantenar un SCGR eficaz y
actuatizada, Coloniad elabora un mapa de riesgos comporativo, el cual identifica los principales riesgoas qua afacizn
a la Sociedad, v los evalia en términos de impacta y probabilidad de ocurrencia, Dicha mapa sa revisa y actualiza
de farmmsa perddica cada afio, con 2 objetive de dispaner de una herramienta de gesfion de riesgos integrada y
dirdmica. que avolugiana can dos cambios del entorno en el que apera fa compafia y las cambios de by propia
arganizacian.

l.as principales responsabilidades asignadas an relaciin con el 0GR correspenden al Congeio de Administracion,
el Comité de Auditorfa y Condral v la unidad de auditoria interna. Bl SCGR Fambién determina explicitamenta |as
responsatilidades propias da Ia alta direccion, dirscciones operativas y propietaries de los rinsgos en relacion can
la geslidn de fesqos.

El Conseln de Administracion tiene atribuida $a funcidn de dafermrinacion de fa palitica de control ¥ gestion de
liesgas, incluides los fiscales, dentificando [os principales riesges de la Saciedad e implemeantando y supenisandg
lag sizkernas internos de infarmasian v contrad, con e fin de azegurar |a vishilidad futura v compatitividad de ia
Sociedad, sdogtando las decisionas mas relevantes para su mejor desarroflo, Para 1a gestion de dicha funcion
cuenta con el apoya dal Comité de Auditoria y Control, of cual realiza, entre ofras, |as siguientes funcionas relativas
al dmkito del contral y gestion de riesgas:

- Elgvar al Consejo para su aprobacian un informe sobra la politica y geshion de rieagos.

- Revizar periddicaments tos sisternas de control y gastidn de desgaos, pars que 195 principales riesgos sa
identifiguen, gestionen y s dan a conocer adecuadamante,

- Supervisar el proceso de elabaracian, ja integridad y la presentacién de la infarmacian poblica preceptiva
ifinanciara y no financieral.

Adicionalmente, Calonial iens constibuidas la wnidad de cumplintento normativo y g unidad de arditorla intemna
como herramishtas para referzar dicha abjetive, La unidad de cumplimiento normative Sena 1a responeabididad de
velar por el adecuada cumplmianta de las narmas y feyes que le puadan afectar por el dasarratlo de su actividad,
y da funsidn de auditorla interna tiene ta esponsabilidad de realizar las actividades de SUpEn:sOn necesalias,
contempladas en sus planes anuales aprohados par ef Comité da Auditaria y Control, pare evalear la sficacia de
los procasos de gestidn de riesgos v de los planes de accian y controles mplamados por las comespondiantes
dirgcriones para retigar dichos fesgos,
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Fara ura mejor gestion de |os riesgos, Colonial diferencia en dos grandes ambitos ios distintos tipos de riesgos a
los que g2 expone en funcion de su oTigen:

- Riesgos externos: riesgos relafivos a1 enforno en el que Colonial desammolfa su actividad y que influyen y
condicionan las operaciones de lz compadia,
- Riesgas internos: riesgos originados a parir de la propia actividad de 1a compafila y s eguipo gestor.

Entre los principates riesgos externos que afronta Colanial para la consecueitn de sus objetivos se incluyen:

- Riesgos econdmicos, derivados de Iz coyuntura polilica y macroscondmica en los paises en los que
apera, ¥ de cambios en las propias expectafivas de fos inversores.

- Riesgos de mercado, derivados de (3 transformacidn del sector y dal propio modelo de negocic, de fz
mayor cornplajidad para desarrcllar la estrategia de inversion/desinversion, y de la fluctuacion det
mercadn innekisio con impacte en la vaterackdn de los activos inmobilaross.

- Riesgos Franceerss, relacionados con las restricciones gn ios mercades de capitales, las fluctuaciones de
los Hpos do inferas, ef impacte de los cambios en fa nomativa fiscal (prncipalmente por el régimen
SOCIMI} y los de condraparte de los clisntes principales.

-  Riesgos del entorne, derivados de les demandas mas exigentes en ESG, v principalinente los
relacionadas al impacio del campio climatics en la actividad e 1a Socredad.

Entre tos principales riesgos internoes que afronla Colonial para la corsecucion de sus ohjetivos =& ncluyen:

- Riesgos estralégicos en relacian a fa dimension de la Sociedad y su diversificacion, a la composicion del
pottfoito de aclivos, ¥ & I estrategia en el mercado de coworking.

- Riesgos operativos diverses relacionades con el mantenimiento de los niveles de coupacion de los
irrnuetles y de fos niveles de renta contratados, con ol desarollo de los proyectos en plazo y coste, con
la gestion del nivet de endeudamienta y de |a calificacitn crediticia actual, con ciberatagues o fallos en los
sisfernas de informactksn, asi come o3 propios de |3 gesbon de I3 estructura arganizativa v dal Edento,

- Riesgos derivados del cumplimiento de toda Ia normativa v obligaciones contractuales que le es de
aplicacion, incluidos los riesgos fiscales refacicnados con la pérdida de s condicidn de SOCIMI por pante
de Coloniat o de su cendicion de Socledad de Inversion Inmohilkaria Cotizada (SHC) por parte de su filiad
francesa Socisls Foncidre Lyonnaise.

Adicionalmente, Ja crisis sanitaria mundial provocada por of Covid-19 ha generada en el 2020 una elevada
inceridfumbre en muchos dmbitos, en especizl en & ambito econdmico, teniendo afeciaciones diferentes en los
divarsns sectores del tefida empresarial. En esta sentitdo y como respuesta ante esta situacion, Colonial ha puesto
et marcha una serie de medidas con el in de asegurar y preservar la salud de sus empleados y activos, asi como
ta confinuidad del negocic. Las principales medidas ievadas a caha en el 2020 han ido enfocadas a lo siguiente:

- Proteccidn y apoyo a sus empleades

- Proteccion de aclivos

- Andfisiz de |3 cartera y atencion a clientes

- Revisitn de la cariera de proyectos @ inversicrnes

- Contingar eon ef plan de desinversidn de aclivos no estrategicos

- Medidas finencieras enfocadas a asogurar la fquidez v refotzar 1a solvendcia de la Sociedad
-~ Reforzar 3 comuricacitn interna y externa

Colanial ba mosirado una efevada resiliancia ante esta orisis, en especial, en el ambitn estratégicn, operativa y
fingnciers. La compahia ha realizade en e 202{ la revision de sU mapa de fesgoes corporative v el andlisis de la
evolucion de |os riesgos coma consecuencia de esta orisis; a ravés de idantificar y monitorizar los rissnos, evaluar
y anficipar los posibles impactos, revisar las medidas de contral y adoptar las decisiones oportunas en cada ung
de estos ambitos con objeto de mitigar su imtpacka y narantizar las cperaciones de la Sociedad.

& pesar de todas pstas medidas. existe todavia una elevada incertidumbre sobre el impacto de esta crisis desde
un punito de visla econdmico, en particular, en términos de destruecian de empleo y de tefide empresarial, con ¢l
nonsecuents impackn que pueda tener en el sector inmebilaric.
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5. Hechos posteriores

Con fecha 16 de febrem de 2021 se he materializado |a epcion de compra adquidendo (3 39 panta de un adificio
en Madrid (Noeta 7) por importe de 5000 mikes de edras.

Asimismo, cob fecha 17 de febrero de 2021 1a Socledad ha enafenada un aclivo loglsiico stto en Tamragona por un
precio de venta de 19,9 millongs de euros. (Mota 24).

Con fecha 24 de febraro de 2021 (2 Sociedad dominante ka adguirido el 3,19% del capital social de 18 sociedad
dependiente Ulopicus Innovacidn Cultural, 5.5, pasarwdo 3 oslenlar el 100%: de la paticipacion de dicha sociedad.

Mo se han producido hechos pasteriores signdicatives adicionales a los descritos en los parrafoes anteriores.
6. Ewvglugion previsible

La pandemia del COWID-19 ha sfectado y continda sfectands de forma significativa tante a noestres mercados
dormésticns corma a nivel mundial. Asimisma, su impacta en la actividad irmabiliaria de Colonial, asi como enda
economia en general continuad inclerta v, con dificil prediceian,

& facha actral tndos los organismos intemacionates estiman Usa importante contraccion de s ecanomta global v
Una importants caida de PIS en Eurpa v an particular an os mercados en dos gus opera Colonial: Espafia y
Francia, cuyos gobiernos han tmado y estédn toinando dacisionss sin precedenies como el establecimiento de
restriccicnes a la libertad de movimientos.

Hay una opinidn mayoritara de que & medio plazo se producird una recuperacion de dicho impacto ecordmico, si
bien existe una pluralidad de opinicnes sobre |la velocidad de [a recuperacion en cada pais y regidn, que dependera
principalments de la evolucidn de fa crisis sanitarnia.

Barcelona y Madrid

Por o que se refiere al mercadoe de oficings de calidad en Barcelona y Madrid, los fundamentales siguan fuertes y
con mejores perspectivas que en zonas secundarias. Se espera que la demanda para activos da calidad en
uhicaciones prime se recupers antes gue b2 de inmuebles secundarnios, debido s 18 necasidad de fas compafiias
de gifo valor afiadido de captar talento, ofrecar el mejor entorna de trabajo a sus eimpteados v tener las mejores
opciones de moviidad. Esta demanda utida a ung oferia de calidad escasa v con una falta impartante de nuevos
proyectos de oficinas para bos proxinmes afios, hace prever gue las rentas prime se mantengan astables y peedan
recuperss la senda de crecimianto una vez superada b3 crisis sanitaria,

Asimizmo, se prevé gue continte el apetito inversar para produrctos de oficinas prime. En un entomno de bajos tipos
de interes, el nivel actual de spread de 1a yield inmobiliania respecto s boano 8 10 afios se silda en méas de 300
puntas basicos, maximas histdricos y mas de 100 basicas por encima de |2 media a largo plazo.

Farts
El marcads de Parls es uno de los mas importantes a nivel mundial y cienta con una elevada liguidez.

A dfa de hoy la dispenibilidad de espacio de oficinas en las mejoras zonas de la ciudad se sitoa en ef 1,6%, minimos
histérices. La falta de producio combinado con la elevada demanda de [as empresas para productos Peme hace
gLe los consultores prevean que las rentas de oficinas =2 mantengan en nivetes elevados. En este sentido, durante
&| segunifn semesire de 2020, las rentas pime se sitllan en niveles de 870EM aR0, cifra ligerameante superior a
la del primer trimestre antes del inicio de |a pandemia.

Respecto ol volumean de inversion, el interds del copital extranjern por los edificios de oficinas prime Sigue moy
elevado, con varfias opertacionss en marcha gue se cerraran en las priximas semanas, bas rentabilidades orime
s& manticnen eetables en &1 2,754, incluso pof debajo en operaciones singulass.
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Estrategia a fituro

En este contexio de Mercado, la estrategis de Colonfal contindla comprometida con la creacidn de valar a largo
plazo en e sector de oficinas prime, con &l foce en la calidad v retornos ajustados al fesge, v con um fusre
calificacion crediticia v posicion de liquidez

7. Actividades de Investigacidn y dezarrollo

# consecuencia de las propas caracteristicas do ja Sociedad, sus actividades v su estructura, habiualments en
Inmobdiaria Colenial, SQCIMI, $.A. ne se realizan actuaciones da investigacion v desarrallo.

8. Acciones Propias

& 31 de diciembre de 2020, la Sociedad dispone de 3.7380.610 acciones en amtocartera con un valar nominal de
1.447 mites de euros y que representa un {1,665t sobre el capifaf social de la Saciedad,

9. Otra informacion ralpvante

Con fecha 10 de diciembra de 2015, el Conssje de Administracion de s Sociedad, acerdd [a adhesion at Codigo
de Buenas Practicas Tributarias. Dicho acuerdo fus comunicado a fa Administracion Tributariz con fecha £ de
aiero de 201436

10. informe anual de gobizrno corporativo

Be conformidad con lo dispuesto en et ardlculo 538 de la Ley do sociedades de capifal, se hace constar que af
informe anual de goblemo corporativo correspondiants af efercicio 2020,

11. Medidas Alternativas de Rendimiento (European Securities and Markets Authority)

A continuacion, se Incheye un glosario explicativo de Jas medidss alternativas de rendimienta (Aftemative
Parformarics Mrasures), incluyendoe fa definicidn y relevancia de las mismas para Colonial, de conformidad con
las recomendacionegs de la European Securities and Markets Authorily (ESMA) publicadas an octubre de 2015
(ESMA Guidalines on Alfemative Performance Measores). Estas Aftermative Performance Measures no han sido
Auditedas ni revdsadas por el auditer de |a sociedad dominante,

Medida Alisriativa de

! Rendimiento Farma de calculo Definicion'Relevancia

i [Alternative Performance Moasura) . R )

! ERITDA Calcrlade como e "Benefgio de Indicader de |z capacidad oz
(Earnings Before interest, Tawes, | axplotacian” sjustade  por las qeneracian de beneficios del Groge
Depreciation and Amostization) ‘Aenortlzaciones”, las "Wardaciones de § considerando {inicamenke au

i valor da fas inversivnes inmebiiarias
¢y el "Resuliada por variaciin de valar
! de actives ¥ por detaforas”.

aclividad preductiva, eliminando las
dotaciones a la  amortizacidn, ef
efecto del endeudamianto v el efects
L ...} impositivp. o
Endeudamisnta  financiero  biufo Caiculada comg la suma e las Magnitud relevente pars analizar la
IEFE) parfidas "Deudas can entdades de situacidn financiera daf Grupe.

credikn v otros pasives financiarcs”, :
"Emisiones de obligaciones v vaforas
similaraz" y “Emlsiones de pagarés”,
excloysndo “Interezas”
(devangados), ‘Gastos de
formalizacion” v "Dfros  pasivas
financlerns” del estads de siluacisn

Endeudamiente financiato neto (EFN) Calouiado ajustando an 2] hMagritud relevante para anafizar la
Endendamiernto financiers bruto [a sitacidn hnanciera del Grizpa.

particla "Efectva y redinz
equivalentoz®.
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Medida Alternathva de
Rendimianto
_fAtternafive Performance Measura)
EPRAT MTA
(EFEA Nel Tangible Assets)

EPRAT N3
(EPRA Met Dispozal Walue)

Fonna de caicuio

Definicion/Relevancia

Se calcula en base @ dos fondos
propios e la Sociedad v ajustanda
geterminadas pattidas siguiendo las
recamendacianes de ia EFRA.

Ratio de andisis estandar en =l sectar
inmabilizrio ¥ recomendadgo par la
EPRA.

Calzulado gjustands en el ERRA MNTA
las =iguientes partidas: el valer de
mersada de  les insiumertos
financieros, el valor de mercadao de fa
deada financiera, ios impuestos que
g2 devengaran con iz wanta de los
activaz =& s valor de marcado,
aplicandn o codditcs  flscales
diznonitles par ef Grupn
considerande el crterio de empresa
en funcicnamienia.

de transaccion o Gross Assel Vals
fGAV excluding Treansfar osls

Valoracion da |z totalidad de los
activas  en  catera dei Grupo

i oregtizadas por valoradores sxisrnes

al Griepo, deduciendn 0% oostas da

i Waloz de Mercade incluyends costas
ide fransaccidn o GAV incioding
¢ Tronster sosts

Like-for-ike Rentas

Line-for-ike Valoracidn

ida la

Ratio de andlizis estandar en &l -
irmobpifiaric ¥ recamendsdo por la
EPRA,

Ratia de anlisis estandas en el sactar
inmaohifiarnn

“faloracidn de I3 totalidad de los
activos  en  camera del  Giopo
redlizadas por waliradenas externos
al Grupe, antes de rastar Ios costes

de ranzaccidn o fransfor cosls.

Batio de analiss sstandar en ¢l seclar
i inmobslaria.

Imparie de las restas pos aiguilases
inchridas en la parlida “fraparke meio
tle & cifre ds nogocio” comparanles
antre des percdos. Para ohienerlas
g8 exciuyen de ambos perigdos las
rentaa procedentes de invessionas o
gesinversionas  raalizadas  entre
amios pariodos, a5 procedentes de
aclivos incluides en la carera de

provectos v rehabilitaciones, sl
coma  otros  ajustes  allplcos  (poy
ejemglo, indemnizacinngs por

rescision anlicipada de contratos de

_abguilert.

Pormife comparar, sobre una base
homogénea, la evolucion de  los
ingresss por fentas de un activa a
qrupa de ellas.

Impore de la Valaracidn da Mercado
axcluyonda costes de fransaccion o
Waloracion de  Mercada

} incloyendo  costes de  transaccion

comparable entse dos padados. Para
abtenarin se excliyen de amboz
perindes las rentas por aiguileres
pracedantes 48 inversiones 4
dasinversiones  realizadas  entre
ambos peRoEns.

P olean to Vaiue Grupo o Lt {Srupe

Calcuiado come el resultado de dividir
&l Endeudamierto financiers neto
entre [a Valoracion de  Marcado
ingliyendn costes de fransaccidn de
la cafara de acfivos del GTupe.

Fermite analizar la relacidn entie af

homogensa, iw evolicidn da la
Walosacldn ge Mareads do ta cartera,

ahieudamianto financiers nebo ¥ 1a
valoracidn de los actives en catdera
deal Grupo.
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Medida Alternativa de Rendimiento
Forma de calculo

Definicion/Relevancia

LtV Haolding o LW Calonial Calculado como el resultado de dividie
&l Endeudamiento financiers bruto
minarado del impeorte de la partida
“Efeciivo y medios eguivalentes” de la
sociedad  dominante v de  las
sociedades espafiolas dependientes
pariicipadas al 100% entre la suma de
| |z Valoracion de Mercado incluyenda
costes de transaccion de la cartera de
activoz do la sociedad cabecera del
Grupo y de las sociedades espanolas
dependientes participadas al 100% y
el EPRA NTA del resto de
participaciones financieras an
sociedades dependientes.

Permite analizar la relacién antre el
andeudamiento financiero neto v la
valoracion de los actives en cartera
de la sociedad cabecera de Grupo.

(1) ERRA (Farapan Dbt Meol Evivts Asecimion o Ascciacién europea de sociedsdes pririionisles volizedas que recemienda los estindares de naejares pricticns a sepun e o

welur immubiliaric. La forma de cifouln de esios ARM s b calicade siguiende las indicacianes fjadas per EPRA

Las medidas alternativas de rendimienta (Alfermative Performance Measures) incluidas en la tabla anterior tienen
suU origen en partidas de las cuentas anuales consolidadas de Inmobiliaria Colonial o en los desgloses de las
partidas (sub-partidas) incluidas en las corespondientes notas explicativas de la memoria, salvo por lo que se

indica a continuacion,

Se incluye a continuacion una conciliacion de aguellas medidas alternativas de rendimiento euyo origen no deriva,
en su totalidad, de partidas o sub-partidas de las cuentas anuales consolidadas de Inmaobiliaria Colonial, segun o

dispuesto en el parrafo 28 de las mencionadas recomendaciones,

Valor de Mercado excluyendo costes de transaccion o GAV excluding Transfer costs

u EPRA MAV (EPRA Net Asset Valug)
~ Millones de Buros
EPRA NAV (EPRA Ner Assel Falue) SN12/2020 301242019
“PATRIMONIO NETO ATRIBUIBLE A LOY ACCIONISTAS DE L4 SOCTEDAD
IOMINANTE" 5.401 R.5549
Incluye:
(i.2) Revalorizacidn de aclives de inversidn 24 |
{i.} Revalorizacidn de activos on desarrollo - --
{i.c) Revalorizacian de oiras inversiones 11 23
(i1} Revalorizacion de arrendamicntos financieros - i
{1i1) Revalorizacion de cxistencias 10 3
Excluye:
{iv) Valor de mereado de instumentos financieros 14 {21)
iv.a) Impuestos diferidos 233 240
(v.b) Fondo de comercie conseeueneia de activos diferidos - -
Incluye/excluye:
Ajustes de (i) a {v) con respeclo a intereses de alianzas estratépicas - --g
ERA NAY 5.718 5825
u EPRA NMNAY (EPRA “triple neto®)
Millones de Bures
EFRA NNNAY (EPRA “triple neto™) 112720210 22010
EFRA NAV 5728 5.825
Imcluye:
(i) Valor de mereado de instrumentos financieros (19 21
(ii) Valor de morcado de la deuda {281) (258)
(i) Impmestos dileridos {234) (2411}
EPRA NNNAV 5.194 5.348
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Millones de Euaros

Valor de Mercado excluyendn costes de transaccion o GAV

excinding Transfer costs

31/12/2020 311272019

Barcelons 1.333 1.534
Muclrid 2441 2343
Paris G.616 6.502
Cartera de explotacion 10390 10.579
Proyectos 1.556 1.338
Otros 74 27T
Total Valor de Mercado excluyendo costes de transaccidn 12.020 12.196
Espafia 4.562 3.039
Francia 7458 7157

Valor de Mercado incluyendo costes de transaccion o GAV including Transfer costs

i {Millones de Euros)

Valor de Mercado incluvendo costes de transaccion o GAY

incliding Transfer cosis

INI22020 3132019

Total ¥alor de Mercado exeluyendn costes de transaccion 12.020 12,196
Mas: cosles de Iransaccion Gll all
Total Valor de Mereads incluyendo costes de iransaceiin 12.051 12.807
Fspafia 4683 5175
[Francia 7946 7.632

Like-for-like Rentas

[Milines dde Pros)

Oficinas
Barcelona Madrid Furis Otros TOTAL

Like-for-like Rentas )

Ingresos por Rentas 2009 o 48 B9 191 24 352
Like for iike 2 a {1) (7 (3)
Provectos y altas 3 2 {B) - 7
Inversiones v desinversiones 2 - - (2 (6)
Otros ¢ indemnizaciones - g {3} - &
Ingresos por Rentas 2020 44 103 181 8 342

Like-For-like Valoracion

Like-for-like Valoraciin
Valoracionm u 1 de eoero

Like for like Espuiia

Like fow like Francia
Adguiziviones y desinversiongs
Valoracion a 31 de diciembre

[Millgnes de Huros)
J/122020 JZ201Y

12.19%6 11,348
(163) 407
300 588
(313 (147)
12.020 12.196
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Loan te Value Grupo o LtV Grupo

Millones de Euros)

Lo to Vafwe Grupo o LEY Grupo J112/2020 311122019
Endcudamiento financiers brato 4 851 4826
Compromizos aplazamicntos por operaciones compraventa activos 'z 17
inmohiliarios

Menos: “Ifeciive v medios equivalentes” (264) {217
{A) Endendamiento financiero neto 4.582 4626
Walor de Meoreado incluvendn costes de transaccion 12631 12.807
Mis: Acciones en aulogarlers de la Sociedad Dominante valoradas 38 7
a EPRA NAV

(B} Valor de Mereado inelwyendo costes de transaccidn y 12.66% 12,814
auntoeartera Sociedad

Loan fo Falne Grupo (AWB) 36,2 % 36,1%

LtV Holding o LtV Colonial

i Millones de Huros)
LiV Holding o LY Colonial

Socicdad Holding /1272020 315122019
Endeudamicnto financicro bruto 4.851 3.040
Compromisas aplazamienios por operaciones compraventa activos - 17
inmobiliarios

Menos: “Efectivo v medios equivalentes” de la Sociedad v de las (269 (161)
sociedades espafivlas dependientes participadas al T00%:

(A) Endendamiento financiero neto |.582 1890
(B) Valor de Mercado incluyendn enstes de fransacciin 12.631 9289

Laan ta Valfwe Holding (A){B) ; 38% 31,2%
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