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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Incremento del +33% del beneficio neto recurrente por accidon

Hitos financieros 3T 2019 3T 2018 Var LFL Exposcion Unica a Prime Hitos operacionales
GAV Oficinas 6/19 Desocupacién EPRA 3,5%
BPA recurrente - Cts€/acc. 20,5 154 +33% CBD Crecimiento rentas’ +8%
0,
768% Barcelona +10%
Madrid +4%
Paris +12%
Ingresos por rentas €m 263 258 +2% +4% Release Spread2 +14%
EBITDA recurrente €m 210 202 +4% +4% Barcelona +34%
Resultado neto recurrente €m 104 68 +53% Madrid +8%
Resultado neto €m 393 281 +40% Paris +1%
Aceleracion del resultado neto
A Beneficio neto recurrente por accion de 20,5c t s 83% +
A Resultado neto recurrente de 1040 m, 53%
A Resultado neto de 3930 m, 40%
Fuerte crecimiento en ingresos
A Ingresos por rentas de 2630 m, +2 %
A Incrementodelosi ngresos #fAlike for |ikeo del +4 %

Solidos fundamentales operativos
A Captura de crecimientos en rentas firmadas
+8% vs renta de mercado 12/18*
+14% de "release spread" ?
A Sdlidos niveles de ocupacion de oficinas del 97%
A Alquiler de 197.027m? a cierre del tercer trimestre del ejercicio 2019

A Pre-Alquiler del 28% de la cartera de proyectos

Desinversiones de activos no estratégicos
A Volumen de desinversion estimado de 4750

A Precios de venta con primas sobre la valoracion

Un balance reforzado
A Rating S&P de BBB+ (mayor rating inmobiliario en Espafia)
A LTV del 37% con una liquidez de mas de 2.4000 M

(1) Renta firmada vs renta de mercado a 31/12/2018 (ERV 12/18)
(2) Rentafirmada en renovaciones vs renta anterior

(3) Volumen estimado de desinversion incluyendo la venta de la cartera logistica de 2019 y el Hotel Centro Norte, asi como el posible ejercicio
de la opcion sobre el resto del porfolio logistico en 2020 y otro activo no estratégico actualmente en avanzadas negociaciones

(4) Cajay lineas disponibles
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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Aspectos clave

Resultados tercer trimestre 2019

Resul tado net ad0%ve afi®d andetian, +

Incremento significativo del beneficio neto recurrente por accién

El Grupo Colonial ha cerrado el tercer trimestre de 2019 con un resultado neto recurrente de 1040 m, un

incremento de +53% respecto al mismo periodo del afio anterior.

El beneficio neto recurrente por accién asciende a 20, 5 C tascidn, lo que supone un incremento

del +33% versus el mismo periodo del afio anterior.

Cuenta de Resultados Variacion Resultado Neto Recurrente

Analisis del Resultado - €m

Ingresos por Rentas

EBITDA Recurrente 210 202
Resultado Financiero Recurrente (67) (77)
Impuestos y otros - Resultado Recurrente (9) (10)
Minoritarios - Resultado Recurrente (29) (47) .

Resultado Neto Recurrente

Variacidn de valor de los activos & Provisiones 362 304
Gasto financiero no recurrente & MTM (7) (19)
Resuttade EBITDALFL Resutado Minortariose Resutado Ventaadivos Resultado
Impuestos & otros no recurrente (7) (2) Neto & Proyedos  Financiero  Impuestos Neto non core Neto
Recumente Recurente Recumente
Minoritarios no recurrente (59) (71) rame BTvzennl::m s
BPA? I/"_"\_ ("_"\ ("_"\_
Resultado Neto Atribuible al Grupo cts€ 154 J Y 21 P, . 20,5 )

" EBITDA recurrente = EBITDA ajustade anualizande &l impacte anual del IBI registrado en &l 3T 2019
“! Beneficio por accion recurrente

El incremento del beneficio neto recurrente de +36U m 53% vs afio anterior) se ha impulsado por:

1. Unincremento del EBITDAde +150m 70m una vez corregido el i mpacto
estratégicas)
Una reduccién del gasto financiero en 100 m y
Un mayor resultado atribuible por el incremento de la participacién en SFL desde el 59% hasta el 82%

que se refleja en la linea de minoritarios

Las desinversiones de los activos no estratégicos materializadas hasta la fecha han supuesto un impacto
enresultadorecurrentede8a m. En consecuencia, el besinefhsidaarvwentgsor acoc
de activos, se hubiera situado en 22,1Ct saccibn, un incremento interanual del +43% en términos

comparables.

Considerando el importante crecimiento de valor del portfolio de los primeros 6 meses del afio, asi como
la plusvalia de las desinversiones de los activos logisticos y deduciendo todos los impactos no recurrentes,
el resultado net o atd0%irdspedtadal risme periodoadel &i® &ntenor, equivalente a

un aumento de +1120 m.
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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Fuerte crecimiento en ingresos

Colonial cierra el tercer trimestre del afio 2019 con unos ingresos por rentas de 263U m, un i ncr emen
del+4% en t ®r mi nos comp arrespdcte al affolantdcier. f or | i ke o
Ingresos por rentas -€m

LllzlfeRf,?)r Inversiones & Proyectos & TOTAL

Desinversiones Rehabilitaciones

=
&

BCN

PARIS

EPRA Like for like
2 =

8 (8)
258 .

3T 2018 Like-for-Like \nversmngs & Prnygctns & 3T 2019
Desinversiones rehabilitaciones

(8%)

MADRID

+0,4%

OTROS

TOTAL

El incremento de los ingresos por rentas se basa en el importante crecimiento de la cartera comparable

ili ke for |likedod en | os tres mercados en 0S que
Elel evado nivel de <crecismi esnittovsan leinkter ef olro sl ink8s

principalmente de la capacidad del grupo Colonial de capturar incrementos en precios de alquiler, gracias
a su fuerte posicionamiento en el centro ciudad (CBD). Destaca, durante el tercer trimestre el mercado de

Madrid con un incremento del +5% like for like.

En cuanto al andlisis de la aportacion de cada uno de los tres mercados del portfolio del Grupo, los

principales factores a destacar son los siguientes:

1. Barcelona +3% like-for-like debido al incremento de rentas en toda la cartera. Cabe mencionar en
particular los activos de Amig6 11-17, Via Augusta & Avinguda Diagonal 609, activos que lideran el
crecimiento en la ciudad Condal.

2. Madrid +5% like-for-like impulsado por crecimiento en la actualizacién de rentas a mercado de los
activos. Destacan en particular los crecimientos importantes en los activos de Discovery, José
Abascal 45 & Sagasta 31, todos ellos ubicados en el centro de Madrid.

3. Paris +3% like-for-like. El ingreso por rentas se ha incrementado en 5 (0 mEsto se debe a los
contratos firmados en 2018, principalmente en Cézanne Saint-Honoré, Washington Plaza, #Cloud y

Grenelle 103 con incrementos de rentas.

Cabe mencionar, la reduccion de los ingresos por rentas por 1) la desinversion del portfolio de oficinas
secundario a finales del ejercicio 2018, 2) la venta del hotel Centro Norte y 3) la venta de la cartera logistica
en 2019. La rotacion de la cartera de proyectos, en particular el inicio del proyecto del activo 83 Marceau
en Paris y los activos de Velazquez y Miguel Angel 23, asi como el inicio del programa de renovaciones

en Madrid, han supuesto una disminucién temporal de los ingresos.
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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Sdlidos fundamentales operativos en todos los segmentos

Captura de crecimientos en rentas

El negocio del Grupo Colonial ha tenido un comportamiento excelente con un ritmo fuerte en
contrataciones, manteniendo niveles cercanos a plena ocupacion. A cierre del tercer trimestre del ejercicio
2019, el Grupo Colonial ha formalizado 97 contratos de alquiler de oficinas, correspondientes a mas de
197.000m2 y a rentas anuales de 63 U m.

2019 3T 2019
Fuerte incremento de precios n° contratos Superficie m* Ingresos por % Var. vs Release % Var. vs Release
rentas €m ERV 12/18'° Spread? ERV 12/18"* Spread®
Barcelona 20 54.871 14€m ; “10% ) ; 345 ) (\ Y ): 1 “24% )
T T P T L~ T
Madrid k4 111.075 25m ( A% ) ( 8% ) (o ) (\‘ +36% /‘.
. S — //' . . ) — \,\\
Paris 30 31.081 24€m \‘: 2% ) ( 1% /\J (\ +12% /;n ( )

— _)//

s . e S

(1) Renta firmada vs renta de mercado a 31/12/2018 (ERV 12/18)
(2) Renta firmada en renovaciones vs renta anterior
3) Existen dos contratos con Barcelopad, uno en Madrid y otro en

En comparacion con la renta de mercado (ERV) a diciembre 2018 los precios de alquiler firmados han
aumentado un +8% durante el tercer trimestre del 2019.

En Barcelona se han firmado rentas un +7% superiores a las rentas de mercado, en la cartera de Madrid
un 6% y en la cartera de Paris un +12%. Asimismo, el aumento de los precios de alquiler en las
renovaci ones ( A Rwdnte al $ecer Bipastee da dp de doble digito: Barcelona +24% y
Madrid +36%.

La totalidad del esfuerzo comercial de Colonial se encuentra repartido entre los tres mercados en los que

opera la compainiia.

Durante el tercer trimestre del ejercicio 2019 se han firmado casi 59.000mz2, equivalente a 28 contratos, en
la cartera de Espafa. En Madrid destacamos la renovaciéon de 5.600m?2 en el activo de Josefa Valcarcel
24, asi como la firma de mas de 7.600m2 en el nuevo proyecto de Castellana 163 (superficie que se ha

firmado con varios inquilinos) y la firma de més de 4.500m? en el activo de Virto, entre otros.

En Barcelona destacamos la renovacion de casi 10.500m2 en el activo de Diagonal 197 y de mas de
3.700m? en el activo Berlin/Numancia. Adicionalmente, se han firmado mas de 6.700m2 en el activo Torre

Marenostrum, 3.000m? en el activo de Sant Cugat y 2.400m? en el activo de Berlin/Numancia.

En la cartera de Paris, durante este tercer trimestre se han firmado casi 7.000m2 en 8 operaciones,
destacando la firma de 2.600m? en el activo de 112 Wagram, de 2.000m? en 103 Grenelle y de otros casi
2.000m? en Charles de Gaulle.

5 de noviembre de 2019 5



ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Soélidos niveles de ocupacion

La desocupacion total del Grupo Colonial (incluyendo todos los usos: oficinas, comercial y logistico) a
cierre del tercer trimestre del ejercicio 2019 se sitla en niveles del 3,5%.

La desocupacion financiera del portfolio del Grupo Colonial se muestra a continuacion:

DESOCUPACION EPRA ")

Desocupacion Oficinas & Total - Evolucién Portfolio Colonial

<
=z
o
o 1,4%
) N 1% :
c . [
Desocupacion

o 9/2018 12/2018 9/2019 cupas

12%

1%
a o
[ 7.4% L g 5% 4%
2 o ; 3.2%
= s Entrega Proyectos
Colonial 1% Colonial

9/2018 12/2018 9/2019 /2018 12/2018 9/2019
(2]
5 2% 1% 1,4%
& [ ]

/2018 12/2018 /2019

(1) Desocupacion EPRA: Desocupaciones financieras segin célculo recomendado por la EPRA (1-[Superficies desocupadas multiplicadas
por la renta de mercado / superficies en explotacion a renta de mercado]).
(2) Portfolio total incluyendo todos los usos: oficinas, retail y logistico

Destaca la cartera de oficinas de Barcelona y de Paris con un ratio de desocupacion del 1,4%.

El portfolio de oficinas de Madrid tiene una desocupacion del 7%, mejorando en +472pbs respecto al
mismo periodo del afio anterior y en +311pbs respecto a diciembre de 2018.

A Un 4% de desocupacién se concentra principalmente en activos de la cartera proveniente de Axiare.
En particular, destaca el proyecto entregado recientemente de Ribera de Loira, asi como el activo Virto
que presenta una ocupacion del 19% a cierre de septiembre 2019. Cabe mencionar los importantes
avances en Avenida Bruselas (100% ocupado) y Ribera del Loira (62% ocupado a fecha de emision
de este informe).

A Asimismo, destacamos la entrada en explotacion del activo de Castellana 163, ubicado en el CBD de

Madrid, que se esta reposicionando progresivamente por plantas.

A El resto de la cartera de Madrid tiene unos niveles de ocupacion sélidos, manteniendo una
desocupacion del 2%. Los metros disponibles actualmente suponen una oferta de maxima calidad en

segmentos de mercados atractivos, donde claramente existe

consecuencia, ofrecen un importante potencial de ingresos por rentas adicionales a capturar en los
préximos trimestres.

5 de noviembre de 2019 6



ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Desinversiones de activos no estratégicos

Durante el tercer trimestre del ejercicio 2019, Colonial ha firmado un acuerdo para la cesion de 18 activos

logisticos con una superficie total de 473.000m?2.

Hasta la fecha se ha materializado la desinversion inmediata de 11 instalaciones, que suman 314.000m?.
Junto a estas ventas, tenemos la venta del Hotel de Centro Norte con una superficie de mas de 8.000m?,

venta ya materializada durante el primer trimestre del ejercicio.

En cuanto al resto de activos logisticos, Colonial prevé que el comprador ejecute la opcion de compra

sobre ellos durante el primer semestre del ejercicio 2020.

> €475m!

En
negociacion

Colonial espera cerrar el afo con Ideepermiterel) agptimzarels por
mix de negocio aumentando aun més el foco en oficinas, que pasa a ser un 95% en términos de valor de

los activos, asi como 2) mejorar la calidad del retorno con una concentracion en oficinas prime.

VALORACION POR USOS
Pre ventas Post ventas
Oficinas B Oficinas Fo-;f.{s en
I 929 — 95%, oficinas
N N7 o .
\ L ~ .
Y mOficinas A e ™
\ - \ . / \
'| = Retail T | mOficinas |.\ +308pb :|
. | Resto - \ ;,‘ Retail \\______///
/J Logistico \ /‘J Resto
" —

(1) Volumen estimado de desinversion incluyendo la venta de la cartera logistica de 2019 y el Hotel Centro Norte, asi como el posible ejercicio de
la opcién sobre el resto del porfolio logistico en 2020 y otro activo no estratégico actualmente en avanzadas negociaciones
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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Una estructura de capital solida

Un balance fuerte

A 30 de setiembre de 2019, el Grupo Colonial presenta un balance sélido con un LTV del 37% (211 pb
mejor que a inicios del afio) y un rating por parte de Standard & Poors de BBB+, mayor rating en el sector

inmobiliario espafiol.

Los saldos disponibles del Grupo a cierre de tercer trimestre ascienden a 2.4290 iy respecto al calendario

de vencimientos, cabe destacar que el 73% de la deuda del Grupo tiene vencimiento a partir de 2023.

En el primer semestre de 2019, Colonial finalizd la restructuracion de la deuda pendiente de Axiare,
cancelando diversos préstamos bilaterales por importe de 1620 my refinanciando dos préstamos

bilaterales por importe de 1510 mmejorando margenes y cancelando garantias hipotecarias.

SFL, por su parte, ha reestructurado un préstamo sindicado de 3900 m que le ha permitido una mejora

tanto en méargenes, como en vencimientos.

Sélida evoluciéon en bolsa

Las acciones de Colonial han cerrado, a fecha de la publicacién de este informe, con una revalorizacion
del +40%, batiendo los indices de referencia EPRA & IBEX35.

COTIZACION DE COLONIAL 2019YTD

Resuttados 2018 SFL
El Resultados 2018 Colonial

lIl Colonial award "Sustainable invest

awarded by BREEAM™ ,T
Roadshow EEUU -
[0

El Field Trip Paris

lIl Resultades 1T 2018 SFL
Resultados 1T 2019 Colonial
JGA Colenial

lIl Field Trip Barcelona
Resultados 15 2019 SFL
Resultados 1S 2019 Colonial
El Venta Logistico

Capital Market Day Madrid

%) Precio cotizacién a 25/10/2019

1142€/acc™ Colcnial

1218 02119 0419 0619 0819 1218 02119 0419 0619 0819

La evolucién de la cotizacion refleja el respaldo del mercado de capitales a la exitosa ejecucion de la
estrategia de crecimiento del Grupo Colonial. La cotizacion de la accion de Colonial destaca frente a sus

competidores como unos de los titulos mas proximos y con mas correlacion a su valor por fundamentales.

5 de noviembre de 2019 8
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‘] Colonial

Estrategia ESG

Colonial aspira a un claro liderazgo en ESG, siendo un elemento fundamental en una estrategia de
crecimiento sostenible que ofrece una atractiva rentabilidad ajustada al riesgo con maximos niveles de

excelencia corporativa y calidad de producto.

Liderazgo en ESG

Colonial ha obtenido por 4° afio consecutivo la clasificacion de EPRA Gold sBPR que certifica los mas

altos estandares de reporting en materia de ESG.

El Grupo Colonial ha aumentado en un +21% su scoring en GRESB con puntuaciones muy altas en las
dimensiones de Monitoring-EMS, Management & Risk-Opportunities. La filial francesa del Grupo Colonial

ha obtenido el segundo mejor rating de GRESB en el sector de oficinas de toda Europa.

En el rating de MSCI Colonial se sitia en un nivel de AA, uno de los ratings mas altos en Europa

especialmente debido a unos estdndares muy elevados en materia de Gobierno Corporativo.

Asimismo, el 91% de la cartera en explotacién tiene certificacion energética Leed o Breeam. En particular,
18450 m de ti fi Leed

nivel de certificaciones energéticas se sitla claramente por encima de la media en el sector.

activos enen cal.i caciones

Portfolio con Leed | Breeam' - Valor

9,9bn @
I

Certificaciones Breeam - Valor Certificaciones Leed - Valor

1,8bn

0,8bn

8,8bn

8,5bn 1,8bn

9,2bn 7,6bn

....... Flatinum

1)

7,7bn

Outstanding K]

Excellent

33

1217 12ns 818 1217 1218 6119 1217 1218 6119

) Portfolio en explotacion

La elevada calidad del portfolio de Colonial, ha sido reconocida a principios del 2019 por BREEAM/GRESB
2der ,

Estate |

nversi-n
de

como | n“amero uno en Europa, en i

Real nvest mentd en | a categor?a

El liderazgo de Colonial en materia ESG, ha permitido formalizar dos préstamos sostenibles por un

volumen total de 1510m con |I NG y Caixabank.

y EsBe.

grandes
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ﬂ Colonial

Resultados tercer trimestre 2019

Vectores de crecimiento

El Grupo Colonial dispone de un atractivo perfil de crecimiento con una estrategia industrial con elevado

componente AAl phabo

valor:

A. Claro liderazgo en oficinas Prime

en

retorno.

Di

estrategi

Colonial dispone del producto de mayor calidad con una exposicidon a ubicaciones céntricas sin

comparacion en Europa con un 76% de su portfolio en zonas CBD.

B. Un pipeline de proyectos atractivo: Una cartera de 12 proyectos correspondiente a mas de

211.000m?2 para crear productos de primera calidad que ofrecen una alta rentabilidad y, por tanto, un

crecimiento de valor futuro con soélidos fundamentales.

Proyecto Ciudad % Grupe Entrega GLA (m*) Total Coste €m ! Total Coste €/ sqm‘I Yield on Cost
1 Pedralbes Center Gcl‘!"l“l\:cu Barcelona CBD 100% 1519 6.917 38 5.502 6,3%
2 Gala Placidia | Utopic_us Barcelona CBD 100% 1519 4.312 17 3.922 7,0%
3 MiguelAngelzs  MadidCBD  100%  1sa o e sae 56%
4  Castellana, 163 Madrid CBD 100% 2020/ 21 10.910 52 4.803 6,6%
5  Diagonal 525 Barcelona CBD 100% 1821 5.710 3T 6.460 6,0%
6  DBiome Paris City Center 82% 2521 24.500 283 11.551 5,0%
7 83 Marceau Paris CBD 82% 18 21 9,600 151 15.755 5,2%
&  Velazquez Padilla 17 Madrid CBD 100% 1521 17.239 113 6.532 6.8%
9  Plaza Europa 34 Barcelona 50% 251 14.306 38 2.676 7,0%
10 MondezAlaroCampus  Madrid CBD South  100% 2 wen w s 14%
11 Sagasta 27 Madrid CBD 100% 28522 4.481 23 5.044 6.,4%
12 Louvré SaintHonoré c.aﬁn-.':.;u Paris CBD 82% 2023 16.000 208 13.029 7,3%

TOTAL OFFICE PIPELINE

1 Total Coste producte acabado = Coste de adquisicion/ Asset Value pre proyecto + capex futuro

211.882

1.313

A fecha actual, 5 de los 12 proyectos (en concreto Pedralbes Center, Gala Placidia, Castellana 163,

Diagonal 525, y Louvré SaintHonoré) ya cuentan con acuerdos de pre-alquiler en muy buenos

términos, elevando de manera significativa la visibilidad sobre flujos de caja futuros y creacién de valor.

C. Un fuerte posicionamiento prime con una cartera de contratos para capturar el ciclo

De nuevo el tercer trimestre ha mostrado la capacidad de la cartera de contratos del Grupo Colonial

para capturar las rentas maximas de mercado obteniendo importantes incrementos de precios de

alquiler con #drel

ease

spreadso

de

e

dzgito.

Adicionalmente, los nuevos programas de renovacién van progresando, acelerando la rotacién de

clientes en los espacios correspondientes. Destacan dos inmuebles en el Prime CBD, 106 Haussmann

en Paris y Ortega y Gasset en Madrid y el activo Torre Marenostrum en el distrito tecnoldgico 22@ de

Barcelona. El programa de renovacion podra generar un total de 250 mde rentas anuales, mas de un

60% de dicha cifra ya esta pre-alquilada o en avanzado estado de negociacion.

5 de noviembre de 2019
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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

D. Sdlidos mercados de inversion: los mercados de inversion directos mantienen un elevado interés
por producto prime. En este sentido el portfolio de Colonial ofrece spreads interesantes respecto a las
tasas de referencia de renta fija.

E. Disciplina financiera en el programa de adquisiciones & desinversiones: Colonial ha
implementado exitosamente en los (ltimos afios el objetivo de inversion organica anunciado al
mercado de <capitales: adqui si ci onesmadrek ea cot,i viodse nptriif

inmuebles con potencial de valor afiadido en segmentos de mercado con sélidos fundamentales.

Desde el afio 2015, el Grupo Colonial ha materializado importantes inversiones y desinversiones:

INVERSIONES NETAS DESDE 2015 -€m

Rotacion
Alpha OBJETIVOE ADQUI SICIONES

579
499 arT 1. Priorizar oportunidades “value added”
189
2. Creacion de oficinas de alta calidad
29

3. Mantener la disciplina de inversian

2015 Alpha | Alpha I Alpha 11 Alpha IV

B Adquisiciones Desinversionss

Colonial prevé continuar en el afio 2020 con una selectiva rotacion de activos no-estratégicos o maduros
y al mismo tiempo realizar nuevas adquisiciones. Actualmente el Grupo Colonial estd analizando un

pipeline de oportunidades de adquisicion de méas de 1.00 0 4 m.
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Anexos

1. Analisis de la cuenta de resultados

2. Mercado de oficinas

3. Evolucion del negocio

4. Estrategia ESG

5. Estrategia Digital & Coworking

6. Estructura financiera

7. Ratios EPRA

8. Glosario & medidas alternativas de rendimiento

9. Datos de contacto & disclaimer
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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

1. Analisis de la cuenta de resultados

Cuenta de Resultados Analitica Consolidada

El resultado atribuible al Grupo a septiembre asciende a 3930 m, un i ncr d0%erespecto all e |

mismo periodo del afio anterior.

Ingresos por rentas

Gastos de explotacion netos @ (22) (23) 0 1%
EBITDA rentas 240 236 5 2%
Otros ingresos 3 1 2 (119%)
Gastos estructura {35) (35) 0y (1%)
EBITDA 208 202 6 3%
Extraordinarios 3) (6) 3 46%
Revalorizaciones y margen de ventas de inmuebles 436 339 97 28%
Amortizaciones y Provisiones ®) (62) (23) (39) (170%)
Resultado Financiero {74) (96) 22 23%
Resultado antes de impuestos y minoritarios 205 416 88 21%
Impuesto de sociedades (23) (17) (6) (34%)
Socios minoritarios (88) (118) 30 25%
Resultado neto atribuible al Grupo 393 281 112 40%
EBITDA Recurrente 4%
Resultado Financiero Recurrente (67) (T7) 10 14%
Impuestos y otros - Resultado Recurrente {9) (10} 1 8%
Mineoritarios - Resultade Recurrente {29) (47) 18 38%
Resultado Neto Recurrente - post ajustes especificos compaiiia “
n® acciones (millones) 5081 an,7 1] 15%
BPA recurrente (cts€) 20,5 154 51 33%

(1) Signo =egun &l impacto en beneficio profit impact”)

(2) Gastos repercutibles netos de ingresos por repercusion + gastos no repercutibles
(3) Ajustado por el importe temporal de los IBls

(4) Rezultado MNeto Recurrente = EPRA Earnings post ajustes especificos compaiiia

(5} Incluye deterioro de fondo de comercio
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ﬂ Colonial Resultados tercer trimestre 2019

Analisis de la Cuenta de Resultados

A Los ingresos por rentas del Grupo Colonial al cierre del tercer trimestre del ejercicio 2019 ascienden a
2630 m, c i f+2%a superior al mismo periodo del afio anterior. El incremento en términos

homog®neos (fAlike foh | i ked) se sit¥a en un

A EIEBITDA del Grupo asciende a 2080 mgifra un +3% superior a la del mismo periodo del afio anterior.

A El impacto en la cuenta de resultados por revalorizacion y ventas de activos de las inversiones
inmobiliarias ha ascendidoa436tm. La revalorizaci-n, que se ha regi

Espafia, es consecuencia del aumento del valor de tasacion de los activos.

Como consecuencia de la creacion de valor, Colonial ha absorbido el Fondo de Comercio de la

adquisicion de Axiare 12 meses después de culminar la fusion de ambas compafias en julio 2018.

A El gasto financiero recurrente del grupo asciende a (67) G m, una r e d%respdacto a misime | 1
periodo del afio anterior debido principalmente a las operaciones de refinanciacion de la deuda del
Grupo realizadas en los ejercicios 2018 y 2019.

El gasto financiero neto ha sido de (74) G roifra inferior en un 23% respecto al mismo periodo del afio

anterior.

A El resultado antes de impuestos y minoritarios a cierre del tercer trimestre del ejercicio 2019 asciende

a 5050 m+21% vs el afio anterior.

A El gasto por impuesto de sociedades asciende a (23)m y ¢ o r rpensigalmentk al registro en
Francia de los impuestos de las sociedades no acogidas al régimen fiscal francés SIIC, en particular

el Grupo Parholding.

A Finalmente, y una vez descontado el resultado atribuible a los minoritarios de (88)um, el resultado
después de impuestos atribuible al Grupo asciende a 3930 mun incremento del +40% respecto al afio

anterior.
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2. Mercado de oficinas

Barcelona Madrid Paris
27,0 34,5 360 10 830
27,3 29,0 31,3
25,5
8,9% 7,8%
17,8 3,5% 7,0% 7.0%  67%
21% 44 6,3% 1,4%  1,3%
|
2014 2015 2016 2017 2018 3719
2004 2015 2016 2017 2018 3T19 2014 2015 2016 2017 2018 3T19
Desocupacin CBD (3} Desocupacién CBD (3 Desocupacin CBD (38
‘s Rentas Prime CBD [£/m?fmes) s Rentas Prime CBD [£/m?fmes)

s Rentas Prime CBD [€£/mYafia)

Mercados de Alguiler

La contratacion en el mercado de oficinas de Barcelona continud la tendencia de un afo histérico,
situandose en los 70.000m?2 contratados en el tercer trimestre, alcanzando un total de 308.000m? en lo

gue va de afo, cifra superior a la cifra récord del afio anterior. La tasa de desocupacién continta por
debajo del 2% en el CBD. La falta de espacios de calidad unida a la fuerte demanda sigue impulsando el
crecimiento de rentas, situando la renta prime en los 270 / m| / me s , l o que supt@%e u
en 2019.

En el mercado de oficinas de Madrid, se firmaron mas de 155.000m2 durante el tercer trimestre del
ejercicio. Esta cifra supone un aumento del +15% respecto al mismo trimestre del afio anterior y un +30%
comparado con la demanda acumulada del mismo periodo de 2018. La desocupacién se sitla por debajo
del 9% en Madrid, siendo la del CBD en torno al 6%. A cierre del tercer trimestre, la renta prime en Madrid

se sit%a en | os 360/ m|]/ mes, #%en@0l® supone un incremen

En el mercado de oficinas de Paris, el nivel de contratacién del tercer trimestre ha alcanzado un total
de 543.400 m2, aumentando un +8% respecto al mismo periodo del afio anterior. En la zona CBD la tasa
de desocupacion se sitta en el 1,3%, niveles histéricamente bajos. Las rentas prime, se sitlan en niveles
de830u/ m]./ afo

Mercado de Inversién

En Espafia la inversion en el sector de oficinas alcanz6 los 2.9280 men lo que va de afio 2019, cifra por
encima de la media de los ultimos 10 afios. Las rentabilidades prime de Madrid y Barcelona se mantienen

estables en niveles del 3,5% y 3,75% respectivamente.

En Paris se ha cerrado el tercer trimestre con 16.3960m de v ol ume n admuladorew lesr s i
primeros nueve meses del afio 2019, un incremento del +25% en comparacibonal afo anteri or
de inversion en el mercado de oficinas). El fuerte apetito inversor extranjero sigue presente representando

mas del 40% del total de la inversién y las rentabilidades prime se mantienen estables en el 2,75%.

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Cushman & Wakefield, CBRE & Savills
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3. Evolucidén del negocio

Ingresos por rentas y EBITDA de la cartera

A Los ingresos por rentas han alcanzado los 263G m, +2% superiores a los del afio anterior.

Entérminos homogéneos, es decir, ajustando inversiones, desinversiones y variaciones en la cartera
de proyectos y rehabilitaciones y otros extraordinarios, los ingresos por rentas del Grupo han

aumentado un +4% like-for-like.

En Espafia, los ingresos por rentas like-for-like han aumentado un +4%, un +3% en la carterade
Barcelonay un 5% en la carterade Madrid. En Madrid este incremento se ha debido, principalmente,
a las negociaciones de actualizaciéon de rentas a mercado en activos como Egeo y Sagasta 31.
También ha sido positivo el incremento de ocupacion en el activo Discovery. En Barcelona, el impacto
positivo viene provocado en su mayoria por un incremento de rentas en toda la cartera destacando el

activo Diagonal 609, asi como un incremento de la ocupacion en Torre BCN.

En Paris, los ingresos por rentas han aumentado un +3% like-for-like, impulsado principalmente

por contratos firmados en los activos de Cézanne Saint-Honoré, Washington Plaza, #Cloud y Grenelle.

Var. Rentas (2019 vs. 2018) Lodistico &
€m Barcelona g Total
otros

Ingresos Rentas 2018R 70,9 143,8 258,3
EPRA Like for Like 0,8 2,7 4,8 (0,1) 8,1
Proyectos / Altas 2,9 (1,8) (2,4) 0,0 (1,2)
Inversiones & Desinversiones 1,2 (6,7) 0,0 0,0 (5,4)
Otros e Indemnizaciones (0,0) 0,1 29 0,0 29

Ingresos Rentas 2019R 34,8 65,1 1491 13,6 262,7

Variacién Total (%) 16% (8%) 4% (0%) 2%

Variacion Like for Like (%) 3% 5% 3% (1%) 4%

Cabe mencionar, la reduccién de los ingresos por rentas por 1) la desinversion del portfolio de oficinas
secundario a finales del ejercicio 2018, 2) la venta del hotel Centro Norte y 3) la venta de la cartera
logistica en 2019 en Madrid. La rotacion de la cartera de proyectos, en particular el inicio del proyecto
del activo 83 Marceau en Paris y los activos de Velazquez y Miguel Angel 23, asi como el inicio del

programa de renovaciones en Madrid, han supuesto una disminucion temporal de los ingresos.

(1) EPRA like for like: Like for like calculado segin recomendacion EPRA.
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