
 

 

 

 

  

1/17 
Resultados trimestrales Enero ï Marzo 2017 

2 de Mayo de 2017 



 

Resultados primer trimestre 2017  

2 de mayo de 2017  2 

A cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, el Grupo Colonial ha obtenido un resultado neto 

recurrente de 15,6úm, un aumento del 27% respecto al año anterior  

Á Ingresos por rentas: 70úm, +5% (+4% Like-for-like) 

Á EBITDA recurrente: 52úm, +5% (+4% Like-for-like) 

Á Resultado neto recurrente: 15,6úm, +27%  

Á Resultado neto atribuible Grupo: 16úm , +42% 

 

 

 

  

Compañía - Magnitudes clave - 1T 2017

Datos por acción 2017 2016 Variance

FFO 1 
0,047 0,042 +13% Diversificación geográfica 2 - 31/12/2016 Estructura accionarial Colonial

EPS recurring 0,044 0,039 +13%

P/L datos en úm 2017 2016 Variance

Ingresos por rentas 70 66 +5%

EBITDA recurrente 52 50 +5%

Resultado neto recurrente 16 12 +27%

Resultado neto atribuible al Grupo 16 11 42%

Balance úm 2017

GAV Grupo (úm) 8.069

Deuda neta (úm) 3.552

Cash & lineas no dispuestas (úm)1.189

LTV Grupo 5
41,4%

Deuda maturity (años) 4,8

Portfolio

2017

GAV Grupo (úm) 8.069 Valoración por usos - 31/12/2016 Valoración por zona - 31/12/2016 % Certificación energética 8 - 31/12/2016

ç

Nº activos España 42

Nº activos Francia 21

Total Nº activos 6 63

Superf. Alquilable SR 769.064

Superficie proyectos SR 7 92.676

Superficie total s/rasante 861.741

Principales magnitudes de negocio

Total Barcelona Madrid Paris

# contratos firmados 30 13 8 9 Detalle contratos firmados - por tipo

Contratos firmados (m²) 47.538 30.644 10.808 6.086

Desocupación EPRA 9 5% 3% 5% 5%

Ingresos por rentas (úm) 70 8 12 49

% Variación EPRA Like-for-like 4,0% 9,6% -0,5% 4,1%

(1) Resultado neto recurrente excluyendo amortizaciones y el devengo del plan de incentivos

(2) Calculado en base a GAV Matriz 31/12/16= GAV activos ostentados directamente + NAV participación en Torre Marenostrum + NAV participación Axiare + NAV 58,5% SFL

(3) Free f loat: accionistas con participaciones minoritarias y sin representación en el Consejo de Administración

(4) GAV a 31/12/16

(5) Deuda Financiera Neta Grupo 31/03/17 / (GAV Grupo (incl. Transfer costs) 12-2016 + NAV  participación Axiare + Autocartera)

(6) No incluye pequeños activos no estratégicos

(7) Proyectos y rehabilitaciones

(8) Cetif icación energética de activos en explotación

(9) Desocupación Económica: Desocupaciones f inancieras según cálculo recomendado EPRA

6%

Oficinas

Axiare

Retail

Resto

68%

6%
2%

18%

6%

Prime CBD

CBD

Axiare

BD

Otros

Oficinas
94%

CBD 75%

81%

19%

Altas y
renovaciones

Nuevos
contratos

12%

12%

6%

2%

66%

Grupo Finaccess

Qatar Investment Authority

Aguila LTD (Santo Domingo)

Grupo VillarMir

Free Float

55%

45%

España

Francia

Resto 
10%

3
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Leed 90%
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Aspectos clave  

 

 

Resultados 1T 2017   

 

El Grupo Colonial ha iniciado el año 2017 con unos excelentes resultados que consolidan la senda 

positiva de los dos años anteriores y se sustentan en una cartera única de oficinas con niveles de 

ocupación elevados y máxima capacidad para atraer clientes de primera calidad. Dichos resultados se 

basan en una estrategia inmobiliaria industrial que prima la calidad del crecimiento manteniendo la 

máxima disciplina financiera en su programa de adquisiciones. 

 

En particular, el Grupo Colonial ha logrado de nuevo capturar incrementos significativos en los precios 

de los contratos de alquiler firmados, gracias a su posicionamiento de liderazgo en oficinas prime en los 

mercados de Barcelona, Madrid y París. 

 

El Beneficio Neto Recurrente del Grupo Colonial ha aumentado un 27% respecto al año anterior 

situándose a 31 de marzo 2017 en 15,6úm. En t®rminos de beneficio por acci·n el aumento ha sido del 

13%. 

 

El incremento del Resultado Neto Atribuible al Grupo de 5úm, respecto al primer trimestre del año 

anterior, se explica principalmente por tres elementos: 

 

1. Un sólido incremento de los ingresos por rentas de un +5% interanual 

2. La reducción del gasto financiero en base a una gestión activa del balance 

3. Un aumento del resultado atribuible proveniente de París en base al incremento de la participación 

en la filial francesa del 53,1% hace un año hasta el 58,5% actual. 

 

 

 

 

 

Analisis del Resultado - úm 1T 2017 1T 2016

Ingresos por Rentas 70 66

Gastos de explotación netos(1) (8) (7)

Gastos estructura (9) (9)

EBITDA Recurrente 52 50

Resultado Financiero Recurrente (20) (20)

Impuestos y otros - Resultado Recurrente (3) (3)

Minoritarios - Resultado Recurrente (14) (14)

Resultado Neto Recurrente 16 12

Variación de valor de los activos & Provisiones 1 0

Gasto financiero no recurrente & MTM (0) (2)

Impuestos & otros no recurrente (0) (0)

Minoritarios no recurrente 0 1

Resultado Neto Atribuible al Grupo 16 11

(1) Incluye otros ingresos

Cuenta de Resultados Variación Resultado Neto Recurrente

12

16

2,3 0,7
0,4

Resultado Neto
Recurrente

1T 2016

EBITDA
Recurrente

Resultado
Financiero

Minoritarios e
Impuestos

Resultado Neto
Recurrente

1T 2017

+3,3úm

+27%
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Crecimiento de los Ingresos por Rentas 

 

El Grupo Colonial ha logrado un crecimiento de los ingresos por rentas del 5% respecto al año anterior: 

 

1. Un crecimiento del 4% en términos like-for-like, a través de unos niveles muy sólidos de ocupación 

en combinación con precios de alquiler firmados en la banda alta del mercado 

2. El 1% adicional de crecimiento de los ingresos proviene de las nuevas adquisiciones realizadas en 

el marco de los proyectos Alpha I y Alpha II.   

 

 
 

El incremento like-for-like de los ingresos por rentas alcanzado por Colonial, se sitúa entre los más altos 

del sector.  

España ha aumentado un 4% like for like, gracias al fuerte resultado del portfolio de Barcelona con un 

aumento del 10% like for like en base a alquileres firmados en los inmuebles Diagonal 609-615, Diagonal 

530 y Glories-Diagonal.  

El portfolio de París ha aumentado un 4% like for like apoyado en contratos firmados en los edificios 

#Cloud y Washington Plaza. 

 

El EBITDA de las rentas ha aumentado un 4% like for like, reflejando un incremento sólido de los 

ingresos netos de gastos, hecho que ha impulsado el EBITDA recurrente del Grupo hasta 52úm, un 5% 

más en comparación con el mismo periodo del año anterior. 

  

El avance del EBITDA recurrente junto con una mejora de los gastos financieros y la mayor participación 

en SFL ha permitido aumentar el resultado neto recurrente un 27%. 

 

Debido a la ausencia de atípicos significativos en este primer trimestre del año 2017, el resultado neto 

atribuible al Grupo coincide prácticamente con el resultado recurrente y asciende a 16úm, un 42% 

superior al resultado del mismo periodo del año anterior. 

 

 

66

70
2

1

Like-for-Like Proyectos &

Adquisiciones
1T 2016 1T 2017

Ingresos por rentas - úm

+4% 

Proyectos & 
Adquisiciones

TOTAL

+15%

+22%

+1%

+5%

EPRA 
Like for 

like
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T
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T
A
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+10%

(0,5%)

+4%

+4%

+5%

+22%

-3%

+1%

+5%

EPRA Like for like

+1% 
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Hechos relevantes de la cartera de inmuebles   

 

Gestión de la cartera de contratos 

En un mercado de alquiler con clientes cada vez más exigentes, el Grupo Colonial ha formalizado 30 

transacciones de alquiler correspondientes a 47.538m² alquilados y rentas anuales de 16úm. 

 

 

El Grupo Colonial ha sido capaz de atraer clientes de primera calidad que demandan ubicaciones únicas. 

Se han firmado precios de alquiler que representan un crecimiento de doble dígito sobre la renta de 

mercado hace un año y un aumento del 16% respecto a las rentas anteriores en renovaciones.  

En particular, las rentas máximas obtenidas en los portfolios de Barcelona y Madrid alcanzan 

23,5ú/m2/mes y 29ú/m2/mes, respectivamente. El portfolio de París ha obtenido la máxima renta en el 

inmueble Cezanne St. Honoré con un precio de 759ú/mĮ/año. 

 

Entre las operaciones más importantes de este primer trimestre destacan las siguientes: 

 

Barcelona 

V Renovación del contrato con Ajuntament de Barcelona en el edificio Diagonal Glories (11.672m²) 

V Renovación de 7.058m² con Caixabank en el edificio de Diagonal, 530 

V Renovación de 5.595m² con Liberty Seguros en Illacuna 

Madrid 

V Renovación de un contrato de 4.600m² con una empresa de transportes en Santa Engracia 

V Renovación del contrato con BDO Audiberia Abogados en el edificio de Recoletos (1.005m²) 

París 

V Renovación del contrato con Theatre Edouard VII de 2.050m² 

V La firma de 1.350m² con un grupo de servicios inmobiliarios en el edificio de Grenelle 103 

V La firma de 1.580m² con una firma de consultoría en el edificio de Cézanne Saint-Honoré 

 

# transacciones Superficie m² GRI úm

13

8

9

Barcelona

Madrid

Paris

30.644

10.808

6.086

6úm

3úm

7úm

47.538 16úm
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Ocupación del portfolio 

Los excelentes resultados en las contrataciones de alquiler permiten mantener niveles de ocupación 

elevados, claramente superiores a la media del mercado en las tres ciudades donde opera el Grupo. 

 

A cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, el Grupo Colonial alcanza una ocupación financiera del 

95%1, manteniendo niveles similares a los del primer trimestre del año anterior. 

 

 

 

 

 

 

La cartera en España alcanza un 96% de ocupación financiera, con Barcelona situándose en un ratio 

del 97%  y Madrid en un 95%.  

 

El portfolio de París alcanza un 95% a 31 de marzo de 2017. 

 

Estos altos niveles de ocupación superan los de nuestros principales competidores, tanto en España 

como en Francia y fortalecen de manera significativa la posición negociadora del Grupo Colonial para 

capturar incrementos de precios de alquiler así como nuevos clientes. 

 

 

  

3%

6%

9%

Colonia l

Por tfolio

Mercado CBD

Total Mercado

5%

9%

12%

Colonia l

Por tfolio

Mercado CBD

Total Mercado

5%

4%

7%

Colonia l Portfolio

Mercado CBD

Tota l Mercado

DESOCUPACIÓN COLONIAL 1T 2017 VS. MERCADO

97%
95%

1T 2016 1T 2017

93%

97%

1T 2016 1T 2017

96% 95%

1T 2016 1T 2017

OCUPACIÓN FINANCIERA1 1T 2017
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(1)  Ocupación financiera : Ocupaciones financieras según cálculo recomendado por la EPRA (Superficies ocupadas multiplicadas por 

la renta de mercado / superficies en explotación a renta de mercado) .  
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Gestión activa del portfolio 

 

Adquisiciones 

Acelerando el cumplimiento de los objetivos de crecimiento del plan estratégico, Colonial ha iniciado el 

año 2017 con la ejecución del Proyecto Alpha II, que incluye la adquisición de cuatro activos por un 

volumen de inversi·n de casi 400úm (volumen de inversión total incluyendo capex de desarrollo futuro 

de proyectos). En particular, se han adquirido tres proyectos de desarrollo: Plaza Europa 46-48 en 

Barcelona, Paseo de la Castellana 163 en Madrid y 112-122 Av. Emile Zola en París. Adicionalmente, 

Colonial ha comprado la sede española del Grupo Bertelsmann, ubicada en el Distrito Central de 

Negocios (CBD) de Barcelona (Travessera de Gracia 47-49).  

 

De estos 4 activos, la compra de los inmuebles Paseo de la Castellana, 163 y Travessera de Gràcia, 

47-49 se escrituró durante los últimos días del año 2016. 

 

 

 

Todas las adquisiciones realizadas ofrecen un recorrido sustancial de creación de valor inmobiliario en 

base a (1) la transformación inmobiliaria de los inmuebles en productos de primera calidad y (2) la 

ubicación en segmentos de mercado con sólidos fundamentales.  

 

Dichas adquisiciones se han realizado en términos muy atractivos, demostrando la capacidad del Grupo 

Colonial de identificar y capturar oportunidades de creación de valor inmobiliario. 
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Total Inversión1: 

51úm

Total Inversión:  

41úm

Total Inversión1: 

245úm ï265úm

Total Inversión1: 

32úm

Value Added ïPrime factory

GLA: 10.910 m²

Core with value added 

potential

GLA: 8.939 m²

Value Added ïPrime factory

GLA: 20.340 m²

Value Added ïPrime factory

GLA: 14.000 m²

Paseo de la Castellana, 163

Madrid Prime CBD

Travessera de Gracia, 47-49

Barcelona Prime CBD

112-122 Av. Emile Zola

Paris South Center

Plaza Europa, 46-48

Barcelona Plaza Europa

1

2

4

3

1 Precio adquisición + total capex proyecto 
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Reposicionamiento de activos y proyectos 

El Grupo ha invertido durante el primer trimestre del ejercicio 2017 más de 16úm en proyectos de 

desarrollo y de reposicionamiento de activos. 

Todos los proyectos en España y Francia van avanzando según lo previsto y se prevé para los próximos 

meses la entrega de las rehabilitaciones de Serrano 73 y Castellana 43. El edificio Serrano 73 está ya 

totalmente pre-alquilado al bufete de abogados Allen & Overy y constituirá un nuevo referente en el 

segmento de oficinas prime de la Capital. Castellana 43 está generando mucho interés en el mercado 

de alquiler.     

 

 

Gestión activa del balance 

 

Estructura financiera 

 

Durante el mes de abril la agencia de calificación crediticia Standard & Poorôs ha revisado al alza el 

rating del Grupo Colonial situándolo en BBB con perspectiva estable.  

Dicha calificación crediticia refleja (1) la elevada calidad y robustez del portfolio de oficinas prime del 

Grupo así como (2) los beneficios de estar diversificado en tres mercados de oficinas con dinámicas 

diferentes, Barcelona, Madrid y París, en combinación con (3) una estructura de capital sólida con un 

LTV (Loan to Value) del 41,4% a 31 de marzo 2017. 

 

Este nivel de rating sitúa a Colonial entre una de las compañías con mejor calificación crediticia en el 

sector inmobiliario espa¶ol y con un s·lido nivel de ñInvestment Gradeò a nivel Europeo.    

 

En estos momentos el Grupo Colonial tiene casi el 80% de su deuda en bonos corporativos, con 7 

emisiones en el mercado, lo que demuestra la alta aceptación en el mercado de capitales. 

 

Con fecha 29/3/2017, Colonial formalizó una nueva línea de crédito por importe de 375úm, que ha sido 

suscrito por un total de 10 entidades financieras. El crédito contempla únicamente garantía corporativa 

y su vencimiento es a 5 años con un tipo interés de Euribor más 160pb. Esta línea se suma al crédito 

de 350úm formalizado en 2015 y cuyo vencimiento fue novado recientemente hasta noviembre de 2021, 

dotando al Grupo Colonial, de una liquidez superior a 1.180úm, maximizando flexibilidad de cara a 

nuevas adquisiciones y permitiendo cubrir el vencimiento de deuda previsto para los próximos años. 

 

Programa de recompra de acciones  

Con fecha 23 de marzo de 2017, el Grupo Colonial ha finalizado el programa de recompra de acciones 

iniciado durante el pasado mes de noviembre de 2016. Se han adquirido un total de 10.000.000 acciones 

representativas de un 2,80% del capital social de Colonial a un precio medio de 6,68ú/acci·n, lo que 

representa un descuento del 8% sobre el último NAV publicado. 
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 1. Análisis de la cuenta de resultados 

 
Cuenta de Resultados Analítica Consolidada 

 

 
 
Para detalles de la reconciliación entre el resultado recurrente y el resultado total ver anexo 6.1 

 
 

 

 

Marzo acumulado - úm 2017 2016 Var. Var. %
(1)

Ingresos por rentas 70 66 4 5%

Gastos de explotación netos  (2) (9) (8) (1) (12%)

EBITDA rentas 61 58 3 5%

Otros ingresos 0 0 0 31%

Gastos estructura (9) (9) (0) (5%)

EBITDA recurrente 52 50 2 5%

EBITDA venta de activos en renta 0 0 0 -

Extraordinarios (1) (0) (1) (101%)

Resultado operativo antes de revalorizaciones netas, amortizaciones y provisiones 

e intereses
52 50 2 5%

Revalorizaciones netas de inversiones inmobiliarias 0 0 0 -

Amortizaciones y Provisiones (0) (1) 1 93%

Resultado Financiero (20) (22) 2 10%

Resultado antes de impuestos y minoritarios 32 27 5 19%

Impuesto de sociedades (3) (3) (0) (7%)

Socios minoritarios (14) (13) (0) (2%)

Resultado neto atribuible al Grupo 15,9 11 5 42%

Analisis del Resultado - úm 2017 2016 Var. Var. %
(1)

Ingresos por Rentas 70 66 4 5%

Gastos de explotación netos (2) y otros ingresos (8) (7) (1) (12%)

Gastos estructura (9) (9) (0) (5%)

EBITDA Recurrente 52 50 2 5%

Resultado Financiero Recurrente (20) (20) 1 3%

Impuestos y otros - Resultado Recurrente (3) (3) 0 0%

Minoritarios - Resultado Recurrente (14) (14) 0 3%

Resultado Neto Recurrente - post ajustes específicos compañía  (3) 15,6 12 3 27%

EPRA Earnings - pre ajustes específicos compañía  (4) 15,8 12 4 31%

Resultado Neto Atribuible al Grupo 15,9 11 5 42%

(1) Signo segun el impacto en beneficio ("profit impact")

(2) Gastos repercutibles netos de ingresos por repercusión + gastos no repercutibles

(3) Resultado Neto Recurrente = EPRA Earnings  post ajustes específ icos compañía 

(4) EPRA Earnings = Resultado Neto Recurrente pre ajustes específ icos compañía
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Á Los ingresos por rentas del Grupo Colonial al cierre del primer trimestre del ejercicio 2017 ascienden 

a 70úm, cifra un 5% superior al mismo periodo del año anterior.  

Este incremento se debe a un crecimiento del 4% de los ingresos like-for-like, así como a un 

aumento del 1% debido a las nuevas adquisiciones realizadas en el marco de los proyectos Alpha I 

y Alpha II 

 

Á El EBITDA recurrente del Grupo asciende a 52úm, un 5% superior al del mismo periodo del año 

anterior. 

 

Á Con ello, el resultado operativo antes de revalorizaciones netas, amortizaciones y provisiones e 

intereses a cierre del primer trimestre del ejercicio es de 52úm, cifra un 5% superior a la alcanzada 

el mismo periodo del año anterior. 

 

Á El resultado financiero neto ha sido de (20)úm, cifra inferior en un 10% al mismo periodo del año 

anterior.  

El resultado financiero recurrente del grupo asciende a (20)úm, un ahorro del 3% respecto al mismo 

periodo del año anterior.  

 

Á El resultado antes de impuestos y minoritarios, a cierre del primer trimestre del ejercicio 2017 

asciende a 32úm, cifra un 19% superior a la alcanzada durante el mismo periodo del año anterior 

como consecuencia, principalmente, del crecimiento de los ingresos, así como de la reducción de 

gastos financieros. 

 

Á El gasto por impuesto de sociedades asciende a (3)úm debido, principalmente, a los impuestos 

asociados a activos franceses no afectos al régimen SIIC (Parholding). 

 

Á Finalmente, y una vez descontado el resultado atribuible a los minoritarios de (14)úm, el resultado 

después de impuestos atribuible al Grupo asciende a 16úm, cifra un 42% superior al año anterior. 
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2. Mercados de oficinas 

 
 

Contexto macroeconómico (1) 

El escenario de aceleración del crecimiento de la economía mundial se afianza durante los primeros 

meses del ejercicio 2017. En el primer trimestre del ejercicio los datos macroeconómicos fueron mejor 

de lo esperado tanto en las economías avanzadas como en las emergentes. Según previsiones de 

CaixaBank Research, se espera un crecimiento del PIB en 2017 de 3,4%, por encima del 3,1% en 2016. 

Estas previsiones favorables tienen como pilar fundamental el entorno monetario que seguirá siendo 

muy acomodaticio, así como la moderada recuperación del petróleo y la consolidación de la 

recuperación emergente. Cabe destacar, el aumento de la inflación y los factores políticos como riesgos 

a tener en cuenta. Los datos de inflación a principios de 2017 de las economías avanzadas han sido 

más elevados de lo esperado, lo que se ha visto reflejado en la inflación mundial, hecho que podría 

alterar el poder de compra de los consumidores, así como el escenario de la política monetaria. Por otro 

lado, el clima de incertidumbre política de algunos países avanzados podría perjudicar el escenario de 

referencia. 

El crecimiento de la Eurozona prosigue en buena marcha con perspectivas de aceleración ante el inicio 

del calendario electoral, a pesar de la incertidumbre. La mejora de los indicadores de actividad de estos 

últimos meses pone de manifiesto que el crecimiento en la eurozona ha resistido bien los episodios de 

inestabilidad financiera y los acontecimientos políticos ocurridos en 2016. Es por ello, que los principales 

analistas han realizado una revisión al alza que sitúa dicho crecimiento en el 1,7%. De todas formas, la 

incertidumbre sigue siendo elevada por el riesgo político, en concreto por las negociaciones del Brexit 

después de que se haya activado ya formalmente el proceso de separación, y las citas electorales en 

Francia, Alemania e Italia. Por lo que respecta al primer trimestre, la actividad muestra un tono sólido 

gracias al consumo privado que sigue siendo uno de los motores principales de la recuperación 

económica en la eurozona. En los próximos meses, se espera que el consumo en los hogares continúe 

apoyado por la mejora en el mercado laboral y los bajos tipos de interés.   

La economía española se mantiene con buen crecimiento positivo gracias a factores estructurales 

como las ganancias de competitividad y cierta flexibilidad del mercado laboral. Los buenos indicadores 

de actividad y de confianza, junto con una previsión de que el aumento del precio del petróleo será más 

moderado respecto a lo que se preveía anteriormente, muestran una mejora de la previsión del 

crecimiento del PIB en 2 décimas (2,8%), según datos de CaixaBank Research, ligeramente por encima 

del promedio de las economías avanzadas. 

 

 
 

En Francia, la caída de precios de la energía y la baja tasa de inflación ha permitido un aumento de 

los salarios reales, impulsando un mayor crecimiento del consumo privado. El crecimiento del PIB se 

estima que será del 1,3% en 2017 y el 1,4% en 2018, gracias a menores precios de la energía, 

reducción de impuestos en el mercado laboral y en empresas, y permanentes tipos de interés bajos.  

 

  
(1) Fuentes: Informe mensual de òla Caixaó 

y residencial se aplica a partir de la fecha de formalización  del acuerdo de refinanciación  
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Situación del mercado de alquiler - oficinas (1) 
 

 

Barcelona - Mercado de Alquiler 

 

Á Durante el primer trimestre de 2017 se han contratado un total de 85.000m² de oficinas, un 25% 

más respecto al volumen del primer trimestre del año anterior, con un elevado número de 

transacciones (125). Respecto a sectores, el sector de servicios lidera la demanda, con un 

comportamiento destacable de compañías multinacionales de internet y e-commerce, que muestran 

una expansión más rápida que la observada en los sectores económicos tradicionales. 

 

Á La tasa de disponibilidad media en Barcelona en este primer trimestre de 2017 se mantiene estable 

en un 9,0%. Debido a la escasez de oferta de oficinas y a unos niveles sólidos de contratación, está 

teniendo lugar un decremento paulatino de las tasas de disponibilidad, con previsión futura de 

tendencia bajista. La ocupación en la zona CBD se sitúa en torno al 6%. En este sentido, la demanda 

tiene serios problemas para encontrar superficies superiores a los 800m² en esta zona en concreto. 

Por otro lado, en el próximo año se ofrecerán en Barcelona un total de aproximadamente 50.000m²  

de nueva construcción de oficinas, pero estos niveles no alcanzan a satisfacer la demanda de 

oficinas actual, debido a que una parte importante están ya pre-alquilados.  

 

Á A lo largo del primer trimestre de 2017 las rentas máximas en la zona de Paseo de Gràcia/Diagonal 

experimentaron crecimientos significativos, alcanzando una renta prime de 22ú/mĮ/mes, con incluso 

alguna operación por encima de esta cifra. Durante el periodo 2017-2020 los principales consultores 

inmobiliarios prevén un aumento medio de rentas prime por encima del 4%, permitiendo a Barcelona 

posicionarse como la tercera ciudad europea en crecimiento de rentas. 

 

 

 

 

 

7,8%
7,3%

6,0% 6,0%

12,8%

11,1%

9,0% 9,0%

5%

7%

9%

11%

13%

15%

2014 2015 2016 1T 17

17,8

20,0

21,5 22,0

2014 2015 2016 1T 17

Desocupación (%)Rentas Prime CBD (ú/m²/mes)

CBD

Total 

Mercado

ñGrado Aò

Máximo histórico      28

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Aguirre Newman, CBRE & Savills 

y residencial se aplica a partir de la fecha de formalización  del acuerdo de refinanciación 
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Madrid - Mercado de Alquiler (1) 

 

 

Á El primer trimestre del ejercicio 2017 empezó, como ya ocurrió en 2016, sin operaciones de alto 

tamaño (>10.000m²), lo que ha contribuido a que durante este periodo se alcance un volumen de 

contratación discreto, alcanzando los cerca de 105.000m². El número de operaciones quedaría 

alineado con la cifra registrada el trimestre anterior, pero refleja un descenso del 16% en número de 

acuerdos firmados respecto al mismo periodo del año anterior. 

 

Á Sin embargo, se ha experimentado un fuerte aumento de la actividad, concretamente en las visitas 

de espacios de más de 1.000m², hecho que se debería traducir en un mayor volumen de 

contratación en los próximos meses. Por sectores, los principales dinamizadores del mercado de 

alquiler de oficinas han sido compañías multinacionales del sector tecnológico, financiero y 

automovilístico, así como ingenierías y empresas relacionadas con el sector turístico/hotelero. 

 

Á El stock total de oficinas en Madrid se ha mantenido prácticamente estable durante los últimos tres 

meses, incorporándose como nuevo stock 25.000m² de oficinas pero que ha quedado compensado 

por la salida de superficie por cambios de uso. La actividad sigue  centrada principalmente en la 

rehabilitación y reformas de oficinas. Es destacable sin embargo, la falta de oferta de calidad 

existente en el centro de la capital. 

   

Á La tasa de desocupación durante el primer trimestre de 2017 ha aumentado hasta alcanzar un 

11,9%, debido al incremento de superficie disponible High-Tech. En el CBD la tasa de desocupación 

es del 8,8%. 

 

Á En este primer trimestre del ejercicio 2017 las rentas de las mejores oficinas de la capital han 

alcanzado los 29,5ú/mĮ/mes, suponiendo un incremento elevado respecto a los años anteriores. Sin 

embargo, todavía se presentan muy por debajo de los registrados para Londres, París o Frankfurt. 

Madrid contrasta con estas grandes ciudades europeas en cuanto a los costes laborales, que se 

presentan mucho más moderados en comparación.  

 

25,5
27,3

29,0 29,5

2014 2015 2016 1T 17

Rentas Prime CBD (ú/m²/mes) Desocupación (%)

8,9%

7,0%
7,8%

8,8%

12,1%

10,6%

10,1%

11,9%

8%

10%

12%

2014 2015 2016 1T 17

CBD

Total 

Mercado

ñGrado Aò

Máximo histórico      40

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Aguirre Newman, CBRE & Savills 

y residencial se aplica a partir de la fecha de formalización  del acuerdo de refinanciación 
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París - Mercado de Alquiler (1) 

 

 

Á La contratación de oficinas en la región de París (Île-de-France) durante el primer trimestre del 

ejercicio 2017 ha alcanzado los 664.000m² lo que supone un aumento respecto al primer trimestre 

del año anterior. 

 

Á El centro de París captura la mayor parte de las transacciones en Île-de-France desde el comienzo 

del año y especialmente hay una alta actividad que se observa en el segmento de grandes 

transacciones.  

 

Á Cabe destacar que en la Zona Paris Sud y La Défense se han alcanzado niveles récord gracias al 

dinamismo del mercado de las transacciones superiores a 5.000m². Además, París Centro Oeste 

ha registrado un excelente año a pesar del contexto de escasez de oferta, particularmente en la 

zona Centro. Durante este primer trimestre del ejercicio, se han firmado 19 transacciones superiores 

a 5.000m² representativas de más de 323.000m². 

 

Á La oferta de stock de oficinas disponibles en Île-de-France se ha mantenido estable de un trimestre 

a otro, alcanzando los 3,6 millones de metros cuadrados a final de marzo, con lo que la tasa media 

de desocupación alcanza el 6,7%.  

Actualmente, el centro de París se encuentra con escasez de oferta, con una tasa de desocupación 

por debajo del 4% e inferior al 3% en las zonas de París 5/6/7 y París 12/13 

 

Á La renta prime en la zona CBD del mercado de París ha incrementado ligeramente durante el primer 

trimestre de 2017, alcanzado 765ú/mĮ/a¶o. Destaca en particular, un importante aumento del 

número de transacciones que se han cerrado con niveles de rentas faciales por encima de 

750ú/mĮ/a¶o. Cabe destacar, que los consultores sitúan París CBD como uno de los mercados con 

mayores expectativas de crecimiento de rentas para el año 2017. 

 

  

Rentas Prime CBD (ú/m²/año) Desocupación (%)
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(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, CBRE & BNP Paribas Real Estate 

y residencial se aplica a partir de la fecha de formalización  del acuerdo de refinanciación 
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Situación del mercado de inversión - oficinas  
 

 
 

 
 

Á Barcelona: El volumen de inversi·n del primer trimestre ha sido de 323úm, una cifra que multiplica 

por 6 el volumen invertido en el mismo periodo del a¶o anterior, que fue de 57úm. Los principales 

compradores han sido compañías patrimonialistas nacionales y family offices locales, si bien 

inversores internacionales siguen mostrando mucho interés por el mercado de Barcelona. La fuerte 

escasez de activos Prime combinado con las buenas perspectivas de la capital catalana sitúan las 

rentabilidades prime en el 4% y podrían incluso ser más bajas en activos singulares. 

 

Á Madrid: El interés por productos de elevada calidad en ubicaciones prime sigue siendo muy elevado 

por parte de inversores, con una inversi·n de 400úm durante los primeros meses del a¶o (+60% vs 

primer trimestre 2016). Aseguradoras, family offices y fondos internacionales siguen muy activos, 

presionando a la baja las rentabilidades prime, que se han situado a lo largo de este trimestre en el 

3,75%. Cabe destacar que el spread respecto a la rentabilidad del bono español a 10 años sigue 

siendo positivo y robusto (por encima de los 200 bps) manteniéndose un escenario saludable. En 

algunas operaciones singulares se han obtenido incluso rentabilidades por debajo del 3%. 

 

Á París: El mercado de inversión fue muy activo durante el primer trimestre del ejercicio 2017, con 

m§s de 2.300úm comprometidos, una cifra superior al mismo periodo del a¶o anterior y en l²nea con 

la media de otros trimestres. Los inversores extranjeros que habían hecho una reaparición en 

Francia a finales de 2016, se mantienen presentes en estos últimos tres meses. Las rentabilidades 

prime se sitúan en el 3,00% en la zona CBD y el 4,75% en la zona de la Défense. 

 

Cabe destacar que en los tres mercados, el diferencial entre las prime yields y los bonos a 10 años se 

sitúa en niveles elevados. 

 

Barcelona Madrid París

Prime Yields (1)

Bono 10 

años

Prime 

yield

Spread
1,67%

4,00%
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1,67%

3,75%
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0,97%

3,00%
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Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle,  CBRE, BNP Paribas Real Estate, Cushman, Wakefield & Savills 

y residencial se aplica a partir de la fecha de formalización  del acuerdo de refinanciación 

(1) Los consultores de mercado en España reportan yields brutas y en Francia yields netas (ver definición en glosario en anexo 6.10) 
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3. Evolución del Negocio 

 
 

Ingresos por rentas y EBITDA de la cartera 

 

Á Los ingresos por rentas han alcanzado los 70úm, un 5% superiores a los del año anterior.  

En términos homogéneos, es decir, ajustando inversiones, desinversiones y variaciones en la 

cartera de proyectos y rehabilitaciones y otros extraordinarios, los ingresos por rentas del Grupo 

han aumentado un 4% like-for-like.  

 

En París, los ingresos por rentas han aumentado un 4% like-for-like. En España, los ingresos 

por rentas like-for-like han aumentado un 4%, especialmente debido al portfolio de Barcelona, 

el cual ha aumentado un 10% like-for-like, portfolio que ha experimentado un importante 

crecimiento positivo, consolidando la buena evolución observada en los últimos trimestres.  

En Madrid, la variación like for like es tendente a cero debido a la rotación de 4.000m2 en Alfonso 

XII (baja de Banca Marenostrum, superficie en avanzadas negociaciones con un nuevo inquilino). 

Excluyendo dicho efecto el resto del portfolio de contratos en Madrid ha incrementado un 2% like for 

like. 

 

El incremento like-for-like de los ingresos por rentas corresponde principalmente a los contratos 

firmados en los activos de Av. Diagonal 220-240 (Glories), Av. Diagonal 609-615, Av. Diagonal 530, 

Illacuna & Sant Cugat en Barcelona y #Cloud & Washington Plaza en París.  

 

 

 

Un crecimiento adicional de los ingresos por rentas proviene de las nuevas adquisiciones, en 

particular 3,1úm en Espa¶a. Asimismo se han ingresado 0,5úm de indemnizaciones en relaci·n con 

la rotación anticipada de algunos clientes. 

 

 

 

 

 

 

Var. Rentas (2017 vs. 2016)                     

úm
Barcelona Madrid París Total

Ingresos Rentas 2016R 7,4 10,0 48,6 66,0

EPRA Like for Like 1 0,7 (0,1) 1,8 2,5

Proyectos / Altas 0,0 (0,6) (2,0) (2,5)

Inversiones & Desinversiones 0,4 2,7 0,0 3,1

Otros e Indemnizaciones 0,0 0,0 0,5 0,5

Ingresos Rentas 2017R 8,5 12,1 49,0 69,6

Variación Total (%) 14,8% 21,8% 0,7% 5,4%

Variación Like for Like (%) 9,6% (0,5%) 4,1% 4,0%

(1)  EPRA like for like:  Like for like calculado según recomendación EPRA. 
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Á Distribución ï Ingresos por Rentas: La mayor parte de los ingresos del Grupo, un 84%, se 

concentra en edificios de oficinas. Asimismo, el Grupo mantiene su elevada exposición a mercados 

CBD (73%).  

Un 70% en términos consolidados de los ingresos por rentas (49úm) provienen de la filial en Par²s 

y un 30% han sido generados por inmuebles en España. En términos atribuibles, el 56% de las 

rentas se ha producido en Francia y el resto en España. 

 

 

 

Á El EBITDA de los inmuebles ha alcanzado los 61úm, aumentando un 4% en términos like-for-

like, con un margen sobre ingresos del 88%. 

 

Dada la normativa contable que exige contabilizar determinados tributos en el momento de su 

devengo, el ratio de EBITDA/ingresos del portfolio de Madrid se sitúa artificialmente bajo.  

 

 

 

 

 

 

Ingresos - por usos Ingresos - por zona Ingresos - por mercados Ingresos - por mercados

ATRIBUIBLEGRUPO CONSOLIDADO

Prime CBD

CBD

BD

Otros

Oficinas

Retail

Otros

Oficinas 
84%

Barcelona

Madrid

Resto

París

España 
44%

Francia
56%

Barcelona

Madrid

Resto

París

España 
30%

Francia
70%

CBD 
73%

Cartera de Inmuebles

úm %

Ajustando 

Alfonso XII

Ingresos por rentas Barcelona 8 7 15% 0,7 9,6% 9,6%

Ingresos por rentas Madrid 12 10 22% (0,1) (0,5%) 1,9%

Ingresos por rentas París 49 49 1% 1,8 4,1% 4,1%

Ingresos por rentas 70 66 5% 2,5 4,0% 4,4%

EBITDA rentas Barcelona 8 6 25% 1,0 16,6% 16,6%

EBITDA rentas Madrid 8 8 4% (0,3) (4,8%) (1,7%)

EBITDA rentas París 45 45 2% 1,4 3,4% 3,4%

EBITDA rentas 61 58 5% 2,1 3,8% 4,2%

EBITDA/ Ingresos por Rentas-  Barcelona 91% 84% 7,4 pp

EBITDA/ Ingresos por Rentas-  Madrid 65% 76% (11,4 pp)

EBITDA/ Ingresos por Rentas-  París 93% 92% 1,1 pp

EBITDA/ Ingresos por Rentas 88% 88% (0,8 pp)

Marzo acumulado - úm 2017 2016 Var. %

EPRA Like-for-like 1

(1)  EPRA like for like:  Like for like  calculado según recomendación EPRA. 

(2)  Excluyendo la baja de Banca Marenostrum (superficie en avanzadas negociaciones con un nuevo inquilino) en el activo 

Alfonso XII in Madrid .  

2 
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Gestión de la cartera de contratos 
 

Á Desglose de la cartera actual por superficie: Al cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, el 

Grupo Colonial cuenta con una cartera total de 1.216.349m² (861.741m² sobre rasante), 

concentrada principalmente en activos de oficinas.  

El 87% de la superficie de dicha cartera se encuentra en explotación a 31 de marzo de 2017 y el 

resto corresponde a una atractiva cartera de proyectos & rehabilitaciones y el suelo Parc Central en 

Barcelona. 
 

 

Á Contratos firmados: Durante el primer trimestre del ejercicio 2017, el Grupo Colonial ha 

formalizado contratos por un total de 47.538m². Un 87% (41.452m²) corresponde a contratos 

firmados en Barcelona y Madrid y el resto (6.086m²) se han firmado en París.  

 

Nuevos Contratos: Del total del esfuerzo comercial, un 19% (8.823m²) corresponde a superficies 

de nuevos contratos, de los cuales casi 4.800m² se han firmado en Barcelona y Madrid.  

 

Renovaciones: Se han realizado 38.715m² de renovaciones de contratos, destacando los más de 

27.000m² renovados en Barcelona. 

 

 

 

 

Las nuevas rentas se sitúan un 16% por encima de las anteriores, destacan Barcelona con +19% 

y Madrid con +13%. 

 

 

 

Superficie - por estado Superficie - por zona Superficie - por mercados

87%

13%

En

explotación

Proyectos

Barcelona

Madrid

París

Otros

Prime CBD

CBD

BD

Otros

España 
62%

CBD 
53%

Francia
38%

Gestión de Contratos

Revisiones y renovaciones - Barcelona 27.581 3 19%

Revisiones y renovaciones - Madrid 9.084 3 13%

Revisiones y renovaciones - París 2.050 9 0%

Total revisiones y renovaciones 38.715 3 16%

Nuevos Contratos - Barcelona 3.063 3

Nuevos Contratos - Madrid 1.724 3

Nuevos Contratos - París 4.036 10

Total Nuevas Superficies 8.823 6

Esfuerzo comercial total 47.538 4

Marzo acumulado - m² 2017
Average 

maturity

% New rents vs. 

previous
25%

46%

81%

19%

Altas y

renovaciones

Nuevos contratos

87%

13%
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La totalidad del esfuerzo comercial de Colonial, se encuentra repartido entre los tres mercados en 

los que opera la compañía, destacando las siguientes actuaciones: 

 

 

En España, se han firmado más de 41.000m² durante este primer trimestre del ejercicio 2017, 

correspondiente a 21 contratos. 

 

En Barcelona se han firmado más de 30.000m² , destacan en particular, la renovación de más de 

11.000m² con Ajuntament de Barcelona en el edificio Diagonal Glories, la renovación con Caixabank 

de más de 7.000m² en el edificio de Diagonal 530, así como la renovación de casi 6.000m² con 

Liberty Seguros en el edificio de Illacuna. 

 

En Madrid, destacamos la renovación de un contrato de casi 5.000m² con una empresa de 

transportes en el edificio de Santa Engracia, así como la renovación del contrato con BDO Audiberia 

Abogados en el edificio de Recoletos. 

 

En París, se han firmado más de 6.000m² durante el primer trimestre del ejercicio 2017.  

Destacamos entre otros,  la renovaci·n del ñTheatre Edouard VIIò con m§s de 2.000m², así como la 

firma de 1.580m² en el inmueble Cézanne Saint-Honoré con una firma de consultoría y la firma de 

1.350m² con un grupo de servicios inmobiliarios en el edificio Grenelle 103. 

 

Estas transacciones se han cerrado con rentas en la banda alta de los precios de mercado. 

 

 

  

Principales actuaciones

Activo Arrendatarios Superficie

(m²)

Diagonal, 220-240 Glories Ajuntament de Barcelona 11.672

Diagonal, 530 Caixabank 7.058

Illacuna Liberty Seguros & otros 6.262

Diagonal, 609-615 (Dau/Prisma) Caixabank, Ceva Salud Animal, Hitachi Data Systems & otros 4.180

Santa Engracia Empresa de transporte, Canal Isabel II Gestión & otros 8.269

Recoletos,37-41 BDO Audiberia 1.005

Edouard VII Theatre Edouard VII & otros 2.123

Cezanne Saint-Honoré Firma de consultoría 1.580

103 Grenelle Grupo de servicios inmobiliarios 1.350

P
A

R
ÍS

B
A

R
C

E
L

O
N

A
M

A
D

R
ID



 

Resultados primer trimestre 2017  

2 de mayo de 2017  21 

Ocupación del portfolio 

Á La ocupación financiera(1) del portfolio de oficinas del Grupo Colonial a cierre del primer 

trimestre del ejercicio 2017 es del 95%, cifra en línea con la del año anterior. La ocupación 

financiera total(1), incluyendo todos los usos, alcanza igualmente, un 95%. 
  

 

 

 

 

En Barcelona, la ocupación financiera(1) del portfolio de oficinas ha aumentado +344 puntos básicos 

respecto al mismo periodo del año anterior, alcanzando un ratio del 97%. Este incremento se ha 

producido, principalmente por altas realizadas en los activos de Travessera de Gràcia/Amigó, 

Diagonal 609-615 e Illacuna, entre otros. 

 

En Madrid, la ocupación financiera(1) del portfolio de oficinas es del 95%, -118 puntos básicos por 

debajo del mismo periodo del año anterior. Dicha disminución se debe principalmente a una rotación 

de clientes en el inmueble de Alfonso XII en Madrid por más de 4.000m². A fecha de esta publicación, 

la compañía está en negociaciones avanzadas con un nuevo inquilino para esta superficie. 

Incluyendo este contrato la ocupación proforma del portfolio de Madrid alcanzaría niveles del 97%.  

 

En París, la ocupación financiera(1) del portfolio de oficinas ha disminuido -122 puntos básicos 

respecto al mismo periodo del año anterior alcanzando un ratio del 94%. Dicha disminución se debe 

principalmente a la entrada en explotación de superficie que se ha rehabilitado en los activos de 

Washington Plaza y Cézanne Saint Honoré, así como a bajas producidas en particular en el activo 

de Le Vaisseau. 

 

 

 

 

Ocupación Oficinas & Total - Evolución Portfolio Colonial
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(1) Ocupación financiera: Ocupaciones financieras según cálculo recomendado por la EPRA (Superficies ocupadas multiplicadas por la 

renta de mercado / superficies en explotación a renta de mercado). 
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Actualmente el Grupo Colonial cuenta con más de 34.000m² de superficie disponible 

correspondiente a un 5% de desocupación EPRA sobre el portfolio total.  

 

 

 

Las superficies disponibles corresponden a ofertas de espacio de máxima calidad en zonas muy 

céntricas, destacan en particular los siguientes inmuebles: 

 

 

 

 

 

   

  Av. Diagonal, 609-615            Alfonso XII          Cézanne Saint Honoré 

 

   

 

 

 

 

 

 

  Illacuna                                    Agustín de Foxá, 29          

  

Superficie desocupada oficinas

Superficie sobre rasante 

(m²)

Zona BD y 

otros
Zona CBD 2017

Desocupación 

oficinas EPRA

Barcelona 2.210 3.607 5.817

Madrid 3.223 7.079 10.302

París 7.647 10.722 18.369

TOTAL 13.080 21.408 34.488

3%

5%

6%

5%
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Adquisiciones 

 

Á Acelerando el cumplimiento de los objetivos de crecimiento del plan estratégico, Colonial ha iniciado 

el año 2017 con la ejecución del Proyecto Alpha II, que incluye la adquisición de cuatro activos por 

un volumen de inversi·n de casi 400úm (volumen de inversi·n total incluyendo capex de desarrollo 

futuro de proyectos).  

 

Á En particular se han adquirido tres proyectos de desarrollo, uno en cada mercado donde está 

presente el Grupo: Barcelona, Madrid y París. Adicionalmente, Colonial ha comprado la sede 

española del Grupo Bertelsmann, ubicada en el Distrito Central de Negocios (CBD) de Barcelona.  

 

 

 

 

Á La compra de los inmuebles Paseo de la Castellana 163 y Travessera de Gracia 47-49 se escrituró 

durante los últimos días del año 2016. 

 

Á Las principales características de dichos activos, se muestran a continuación: 

 

1. Paseo de la Castellana, 163: Inmueble de oficinas situado en la zona CBD de Madrid con una 

superficie sobre rasante de más de 10.000m², repartidos entre 11 plantas de oficinas y una 

planta baja destinada a locales. Adicionalmente dispone de dos plantas sótano. El inmueble 

cuenta con acceso también por la calle Capitán Haya 50. Actualmente, el inmueble está 

ocupado en un 98% por empresas de reconocido prestigio, aportando rentas desde el inicio. El 

importe de la inversión es de 51úm (incluyendo presupuesto de obras futuras).  
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Total Inversión1: 

51úm

Total Inversión:  

41úm

Total Inversión1: 

245úm ï265úm

Total Inversión1: 

32úm

Value Added ïPrime factory

GLA: 10.910 m²

Core with value added 

potential

GLA: 8.939 m²

Value Added ïPrime factory

GLA: 20.340 m²

Value Added ïPrime factory

GLA: 14.000 m²

Paseo de la Castellana, 163

Madrid Prime CBD

Travessera de Gracia, 47-49

Barcelona Prime CBD

112-122 Av. Emile Zola

Paris South Center

Plaza Europa, 46-48

Barcelona Plaza Europa

1

2

4

3

1 Precio adquisición + total capex proyecto 
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2. Travessera de Gràcia, 47-49: Inmueble de oficinas situado en la zona CBD de Barcelona con 

una superficie sobre rasante de casi 9.000m², repartidos entre una planta baja, una planta 

entresuelo y ocho plantas adicionales y una superficie bajo rasante de 1.700m². El  activo 

constituye la sede española del Grupo Bertelsmann y sus filiales con un contrato de 

permanencia de 5 años. Dicha compra supone incrementar la cuota de mercado de Colonial 

en la zona prime de Barcelona con un inmueble de características únicas. El importe de la 

inversi·n es de 41úm. 

 

3. Plaza Europa, 46-48: Colonial refuerza su posición en la plaza Europa, una de las zonas de 

negocios de mayor desarrollo en los últimos años en la ciudad de Barcelona, con un nuevo 

proyecto para la construcción de un edificio de 21 plantas y 14.000m². El importe de la inversión 

es de 32úm. Este proyecto se desarrollar§ a trav®s de una Joint-Venture con la sociedad Inmo, 

filial inmobiliaria de la familia Puig, propietaria del suelo, y cuya actual sede corporativa se ubica 

en el solar colindante. 

 

4. 112-122 Avenue Emile Zola: El Grupo Colonial ha cerrado, a través de su filial francesa, una 

transacci·n por un importe de 165úm para adquirir la sede hist·rica del Grupo SMA. El 

inmueble se encuentra en una ubicaci·n ñPrimeò en 112-122 Avenue Emile Zola, en el centro 

del distrito 15 de París. El inmueble tiene una superficie de aproximadamente 21.000m². SMA 

se mudará a una nueva sede en el cuarto trimestre del año 2017, momento en que el Grupo 

reestructurará el inmueble para transformarlo en uno de los mayores complejos de oficinas en 

el sur de la capital francesa. El nuevo proyecto prevé obtener entre un 10% y un 15% de 

superficie alquilable adicional, generando una rentabilidad muy atractiva para el Grupo Colonial. 

 

Á Todas las adquisiciones ofrecen un recorrido sustancial de creación de valor inmobiliaria en base 

a (1) la transformación inmobiliaria de los inmuebles en productos de primera calidad y (2) la 

ubicación en segmentos de mercado con sólidos fundamentales. 

 

Á Todas las adquisiciones se han realizado en términos muy atractivos, demostrando la capacidad 

del Grupo Colonial de identificar y capturar oportunidades de creación de valor inmobiliario. 
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Cartera de proyectos y rehabilitaciones 

 

Cartera de proyectos 

 

Á A cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, Colonial dispone de una cartera de proyectos y 

superficies en rehabilitación de más de 132.000m² sobre rasante, con un importante potencial de 

creación de valor.   

 

Á Los proyectos en curso actuales corresponden a los activos de Estébanez Calderón y Príncipe de 

Vergara adquiridos en el año 2015 en Madrid. En Barcelona destacan el proyecto Parc Glòries en 

la zona de 22@ adquirido en el año 2016 y el solar de Plaza Europa 46-48 adquirido durante este 

primer trimestre del ejercicio 2017. El portfolio de París ofrece interesantes rentabilidades a través 

del proyecto Avenue Emilie Zola y la rehabilitación integral de la parte comercial de Louvre Saint 

Honoré a través de la creación de un espacio prime en pleno centro de París enfrente del Louvre. 

En todos los activos se realizar§n proyectos de desarrollo ñPrime Factoryò ¼nicos.  

 

Los proyectos están avanzando según lo previsto y se prevé su entrega progresivamente durante 

los siguientes 5 años. 

 

Además de los proyectos de desarrollo, el Grupo Colonial está llevando a cabo actualmente 

rehabilitaciones sustanciales en casi 22.000m² sobre rasante, con el fin de optimizar el 

posicionamiento de dichos activos en el mercado, destacando las rehabilitaciones de Castellana 43, 

Serrano 73, 92 Champs Elysées y Cézanne Saint-Honoré, entre otros. Así mismo, Colonial dispone 

de un solar de más de 14.000m² sobre rasante en el submercado de 22@ en Barcelona.  

 

Cabe destacar, que durante los próximos años, se rehabilitarán 10.900m² en el inmueble Paseo de 

la Castellana, 163, en Madrid. 

 

 

Proyectos Entrada en 

explotación

% Grupo % Prelet Mercado Uso Superficie 

s/rasante (m²)(1)

Estébanez Calderón, 3-5 2S 2017 100% -           Madrid Oficinas 10.152

Príncipe de Vergara, 112 2018 100% -           Madrid Oficinas 11.368

Parc Glòries 2018 100% 38% Barcelona Oficinas 24.551

Louvre Saint Honoré 2021 100% -           Paris Retail 16.000

Plaza Europa, 46-48 >2020 50% -           Barcelona Oficinas 14.000

112-122 Avenue Emile Zola >2020 100% -           Paris Oficinas 20.340 (2)

Proyectos de desarrollo 96.411

Castellana, 43 2017 100% -           5.998

Serrano, 73 2017 100% 100% 4.242

92 Champs Eysées 2017 100% -           3.381

Cezanne Saint-Honoré 2017 66% -           3.124

Resto cartera na 5.053

Proyectos de rehabilitación 21.799

Parc Central 22@ na 100% na 14.737

Solar Parc Central 22@ 14.737

TOTAL PROYECTOS Y REHABILITACIONES 132.947

(1) Superficie una vez finalizado el proyecto

(2) Superficie actual. En el proyecto se prevé obtener entre un 10% y un 15% de superficie adicional
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Á De los proyectos en curso actuales, cabe destacar los siguientes aspectos: 

 

V Estébanez Calderón, 3-5 ï ñDiscovery buildingò 

Inmueble adquirido en mayo 2015 ubicado en el 

centro de Madrid. Actualmente, se ha empezado 

con la demolición del edificio actual para construir 

el nuevo inmueble ñLeed Goldò singular de nueva 

planta, de unos 10.500m² de superficie sobre 

rasante. Dicho inmueble incorporará las últimas 

tecnologías e innovación en materiales y contará 

con las certificaciones ambientales y de 

sostenibilidad más prestigiosas. El proyecto, a 

cargo del estudio Lamela, se prevé que finalice en el segundo semestre de 2017. 

 

V Príncipe de Vergara, 112 Inmueble adquirido el 

pasado mes de julio de 2015, ubicado en el centro 

de Madrid. Se prevé realizar la demolición del 

edificio actual para construir un inmueble singular 

de oficinas, que ofrecerá un total de 

aproximadamente 11.400m² de superficie sobre 

rasante, repartidos en plantas que permitirán 

obtener una elevada eficiencia de espacios, así 

como la certificaci·n energ®tica ñLeed Goldò.  

 

V Parc Glòries Nuevo proyecto de un emblemático 

edificio de oficinas en la zona más Prime del 22@ 

con acabados y especificaciones técnicas de 

extrema calidad y sostenibilidad con finalización 

prevista para 2018. El proyecto contará con más de 

24.000m² distribuidos en 17 plantas de altura, 

diseñados por Batlle & Roig, cada una de ellas con 

una superficie de unos 1.800m² aproximadamente. 

Parc Glòries es un proyecto destinado a convertirse 

en un emblema de la ciudad de manera inminente. 

El edificio será uno de los primeros activos con 

certificación ñLeed Platinumò en el mercado de oficinas de Barcelona. Actualmente, más de 

9.000m² se han pre-alquilado a Schibsted Ibérica. 
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V Plaza Europa, 46-48 Nuevo proyecto para la 

construcción de un edificio prime único de oficinas 

ubicado en una de las nuevas áreas de negocio en 

Barcelona. Este proyecto se desarrollará a través de 

una Joint-Venture con la sociedad Inmo, filial 

inmobiliaria de la familia Puig, propietaria del suelo, 

y cuya actual sede corporativa se ubica en el solar 

colindante. El proyecto consistirá en la creación de 

una torre de oficinas de 21 plantas con una 

superficie total sobre rasante de 14.000m² y 150 plazas de aparcamiento. El activo incorporará 

las últimas tecnologías y obtendrá una certificación energ®tica ñLeed Goldò. 

 

V 112-122 Avenue Emile Zola Nuevo proyecto para 

la creación de un complejo de oficinas prime de más 

de 20.000m² con 201 plazas de aparcamiento 

ubicado en el centro Sur de París. Proyecto 

construido sobre una parcela de 6.300m² situado en 

la ñRiveò izquierda de Par²s (distrito 15), al lado de la 

torre Eiffel, y rodeado por una variedad de 

inmuebles tanto comerciales como residenciales y 

bien comunicado por transporte público. El proyecto dispondrá de 1.400m² de planta con gran 

luminosidad y funcionalidad eficiente. Dispondrá de una doble entrada optimizando la 

divisibilidad y con un jardín arbolado que rodea el activo.  

 

V Louvre Saint Honoré Nuevo desarrollo de un 

proyecto de retail en el edificio Louvre Saint Honoré 

que contará con cerca de 15.000m². Se trata de un 

desarrollo del espacio de ñretailò en las plantas bajo 

rasante, planta baja y primera de dicho edificio. 

Dicho proyecto ñPrime Factoryò se realizar§ con 

acabados y especificaciones técnicas de máxima 

calidad y tiene prevista su finalización para 2021 con capacidad para atraer tenants de primer 

nivel.  

 

Á Durante el primer trimestre del ejercicio 2017, se han invertido más de 16úm en proyectos y 

rehabilitaciones ñPrime Factoryò para optimizar el posicionamiento de la cartera de inmuebles. 
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Á En relación a las certificaciones energéticas de los inmuebles, cabe destacar que durante estos 

¼ltimos meses, se han obtenido las certificaciones ñLeed Goldò y ñBreeam Very Goodò de una serie 

de edificios que se pusieron en marcha en Barcelona y Madrid. En París, destaca la mejora de 

calificación en varios activos. 

 

Actualmente un 90% de los activos poseen certificación 

de máxima calidad energética. Este hecho le proporciona 

al Grupo Colonial, un posicionamiento competitivo 

diferencial para atraer demanda de calidad y maximizar 

la creación de valor del portfolio.  

 

 
 
 

El Grupo Colonial es la ¼nica compa¶²a con una calificaci·n de ñEPRA Goldò en reporting de 

sostenibilidad y la filial francesa recibió, el pasado 7 de marzo de 2017, en la ceremonia ñBreeam 

Award 2017ò el premio ñCorporate Investment in Responsible Real Estateò. SFL es reconocida por 

BREEAM y GRESB, principal agencia de calificación en relación a Responsabilidad Social 

Corporativa, por su compromiso a largo plazo con la gestión responsable de su cartera 

  

% Inmuebles con certificación energética 

Con certificación 
energética 90%

Resto 
10%

1 Inmuebles en explotación con certificación energética 

1  
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4. Estructura financiera 

 

Principales magnitudes de deuda 

 

Durante el mes de abril la agencia de calificación crediticia Standard & Poorôs ha revisado al alza el 

rating del Grupo Colonial situándolo en BBB con perspectiva estable.  

Dicha calificación crediticia refleja (1) la elevada calidad y robustez del portfolio de oficinas prime del 

Grupo así como (2) los beneficios de estar diversificado en tres mercados de oficinas con dinámicas 

diferentes, Barcelona, Madrid y París, en combinación con (3) una estructura de capital sólida con un 

LTV (Loan to Value) del 41,4% a 31 de marzo 2017. 

 

Este nivel de rating sitúa a Colonial entre una de las compañías con mejor calificación crediticia en el 

sector inmobiliario español y con un sólido nivel de ñInvestment Gradeò a nivel Europeo.    

 

 

Adicionalmente, el Rating de SFL se ha modificado de BBB con perspectiva estable a BBB con 

perspectiva positiva. 

 

 

 

 

Colonial formalizó en el primer trimestre de 2017 una nueva línea de crédito sindicada por un importe 

de 375 millones de euros y vencimiento a cinco años. Esta línea, destinada a atender necesidades 

corporativas generales de la compañía, ha contado con la participación de un total de 10 bancos, 

actuando Credit Agricole como banco agente. Esta nueva financiación permite a Colonial aumentar su 

liquidez y capacidad de inversión, así como reforzar su fortaleza y flexibilidad financiera. 

 

 

 

 

 

Grupo Colonial 03/2017 Var. Vs  12/2016

Deuda financiera Bruta 3.709 2%

Deuda financiera Neta 3.552 1%

Saldos disponibles 1.189 36%

% deuda tipo fijo o cubierta 82% -

Vencimiento medio de la deuda (años) 4,8 (0,2)

Coste de la deuda actual 1,96% -

Rating COL
BBB

 perspectiva estable
mejora desde BBB -

Rating SFL
BBB

perspectiva positiva
mejora de perspectiva estable

LtV Grupo (incluyendo transfer costs) 41,4% -
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La deuda financiera neta del Grupo a 31 de marzo de 2017 se sitúa en 3.552úm, siendo su detalle el 

siguiente: 

 

 

Principales ratios de endeudamiento y liquidez 

 

La deuda neta del Grupo Colonial a 31 de marzo de 2017, es de 3.552úm. El LTV (Loan to Value) del 

Grupo, calculado como el ratio de deuda neta total entre total GAV del Grupo asciende al 41,4% (41,6% 

a marzo de 2016). El LTV Holding, calculado como deuda neta de la matriz entre el GAV de la matriz 

más el NAV de las filiales, es del 35,6% (34,6% a marzo de 2016). 

Los saldos disponibles del Grupo a 31 de marzo ascienden en 1.189úm, distribuidos como se muestra 

en el gráfico siguiente: 

 

 
   

La composición de la deuda del Grupo es la siguiente: 

 

 

SP FR Total SP FR Total Total

Préstamo Sindicado 203 90 293 122 20 142 152

Deuda Hipotecaria / Leasings 36 205 240 36 205 241 (1)

Deuda No Hipotecaria y Otros 0 350 350 0 425 425 (75)

Bonos 1.525 1.301 2.826 1.525 1.301 2.826 0

Total Deuda Bruta 1.764 1.945 3.709 1.682 1.951 3.633 76

Efectivo y otros medios líquidos equivalentes (132) (26) (157) (85) (20) (105) (52)

Deuda neta consolidada 1.632 1.920 3.552 1.597 1.931 3.528 24

Vida media de los saldos dispuestos (años) 5,7 3,9 4,8 6,0 4,1 5,0 (0,2)

Coste financiero spot % 1,95% 1,96% 1,96% 1,96% 1,95% 1,96% -

Var.Desglose Deuda Financiera Neta                            

Grupo Colonial
March 2017 December 2016

Saldos disponibles

132úm
26 úm

460 úm

522 úm

50úm

Créditos sindicados
disponibles

Deuda no 
hipotecaria
disponible

Cuentas 
corrientes

Cuentas 
corrientes

Crédito sindicado
disponible

España
55% 

Francia
45%

Composición de la deuda bruta dispuesta del Grupo a 31 de marzo de 2017

Coste de financiación 1,41% 1,42% 0,82% 2,39% 2,03%

Vencimiento (años) 4,2 5,0 2,7 4,1 5,9

3.709

293
240

350

1.301

1.525

Coste medio 
financiación: 1,96% 
y vida media 4,8 
años

Principales ratios de endeudamiento

31/03/2017  - úm Holding Grupo

Gross Asset Value (1) 4.507 8.587

Deuda neta 1.603 3.552

LTV 35,6% 41,4%

(1) GAV Grupo a 31/12/2016 incluyendo transfer costs 

+ NAV participación Axiare + Autocartera
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El desglose de la deuda en función de su vencimiento, el siguiente: 
 

 

 

A continuación se muestran las principales características de la deuda actual del Grupo: 

 

Vencimiento de deuda dispuesta

TOTAL

 2017  2018  2019  2020  2021  >2021

Resto deuda

Bonos Francia

Bonos España

Deuda sindicada

2,000

500

1,000

1,500

0

ESPAÑA

FRANCIA

3 378 4 2083

352 152 92 6522

Saldos disponibles

355 530 96 8605TOTAL

1.764

1.945

3.7091.863

695

1.168

España Francia Grupo

España Francia Grupo

España Francia Grupo

España Francia Total

Spread Deuda actual 161 p.b. Spread Deuda actual 154 p.b. Spread Deuda actual 157 p.b.

Coste Deuda actual 195 p.b. Coste Deuda actual 196 p.b. Coste Deuda actual 196 p.b.

Vida media Vida media Vida media

saldos dispuestos (años) 5,7 saldos dispuestos (años) 3,9 saldos dispuestos (años) 4,8

Vida media Vida media Vida media 

deuda contratada (años) 5,5 deuda contratada (años) 3,7 deuda contratada (años) 4,6

2.286 úm 2.455 úm 4.741 úm

TIPO DE DEUDA DISPUESTA 31/03/2017

Deuda contratada Deuda contratada Deuda contratada

VENCIMIENTO DE DEUDA CONTRATADA 31/03/2017

DEUDA TIPO FIJO Y CUBIERTA

656

3.054

Deuda tipo fijo y cubierta
82%

Deudavariable
18%

440

1.506

Deudavariable
23%

Deuda tipo fijo y cubierta 
77%

10%

14%

76%

18%

8%

74%

22%

78%

8%

7%

9%

76%5%

11%

18%

67%

12%

2%

86%
Sindicado Bonos

Deuda hipotecaria

Deuda no hipotecaria

Bonos

Deuda hipotecaria

Sindicado

Deuda no hipotecaria

Bonos

Más de 3 años

Menos de 3 años

Más de 3 años

Menos de 1 año

de 1 a 3 años

Más de 3 años
Menos de 1 año

de 1 a 3 años

Deuda hipotecaria

Sindicado

216

1.548

Deuda tipo fijo y cubierta
88%

Deudavariable
12%
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Resultados financieros 

 

Á Las principales magnitudes del resultado financiero del Grupo se detallan en el siguiente cuadro: 

 

 

 

Á El resultado financiero recurrente trimestral del Grupo es similar al del primer trimestre del año 

anterior (3%). El aumento del gasto financiero derivado del incremento de deuda se ha compensado 

con el ahorro obtenido por la reducción del coste de financiación producto de la disminución de los 

tipos de interés y también de la operación de recompra parcial del Bono de Colonial con vencimiento 

2019 (liability management) realizada en el último trimestre de 2016. 

 

 

Á El spread medio de crédito del primer trimestre de 2017 se ha situado en 157 p.b. (versus 166 p.b. 

en el mismo periodo de 2016). La mejora es debida principalmente a la operación de ñliabilitiy 

managementò cerrada por Colonial en el cuarto trimestre de 2016. 

 

Á El desglose del gasto financiero recurrente hasta marzo 2017 ha sido el siguiente: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Más detalles sobre la estructura financiera se describen en el anexo 6.7. 

Resultado Financiero 

Marzo acumulado  - úm ESP FR 2017 2016 Var. %

Gasto financiero recurrente - España (9) 0 (9) (8) (13%)

Gasto financiero recurrente - Francia 0 (11) (11) (12) 10%

Resultado financiero recurrente (9) (11) (20) (20) 3%

Variaciones de valor instrumentos financieros 0 0 0 (2) 100%

Resultado financiero (9) (11) (20) (22) 10%

(1) Signo según impacto en beneficio

20

4 (4)

20

Gasto financiero
recurrente 1T/2016

Variación por deuda Variación por tipos Gasto financiero
recurrente 1T/2017

Desglose Gasto financiero recurrente - Marzo 2017

20

8

1

8

2
1

Bonos Préstamos Bonos Préstamos Otros gastos

financieros

Gasto financiero

recurrente

31/03/2017

Francia
58%

España
42%
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5. Evolución en bolsa & Accionariado 

 
 

Evolución bursátil 

 

Las acciones de Colonial han cerrado el primer trimestre del ejercicio 2017 con una revalorización del 

6%, cifra por encima del índice EPRA, si bien por debajo del IBEX 35. Respecto a sus principales 

comparables Españoles, Colonial se sitúa en la banda alta del sector.  

 

 

 

El volumen medio negociado se sitúa en 7,2úm, ofreciendo un volumen de liquidez atractivo en el 

contexto de su sector en Europa y especialmente en España.  

 

En relación al seguimiento de analistas, destacamos que en los dos últimos años, ha aumentado 

significativamente el número de analistas, tanto nacionales como internacionales, que cubren la 

compañía, pasando de 7 analistas en Junio de 2015 a 19 analistas a marzo de 2017.  

 

Del total de recomendaciones, un 63% de los analistas ha emitido una recomendación de comprar, 

siendo el precio objetivo medio según el consenso de analistas de 7,5ú/acci·n.  

 

El nivel máximo de precio objetivo alcanza los 9,2ú/acci·n. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Colonial 

IBEX -35+12%

EPRA 

+6%

+1%

Peer 2 +20%

Colonial +6%

Peer 4 +3%

Peer 1 +1%

Peer 3 +1%

63%

16%

21%

Comprar

Vender

Neutral
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Los precios objetivos y recomendaciones son los siguientes: 

 

 

 

Colonial forma parte de dos índices de la EPRA: el FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe y el FTSE 

EPRA/NAREIT Developed Eurozone, así como del índice del Global Property Index 250 (GPR 250 

Index) y del índice Ibex Medium Cap. Dichos índices son de referencia para empresas cotizadas 

internacionales patrimonialistas. 

 

Asimismo, Colonial forma parte del índice Morgan Stanley Capital International (MSCI), un índice de 

rentabilidad inmobiliaria de referencia a nivel mundial. 

 

 

 

  

2017 2018 2017 2018 2017 2018

1 Merrill Lynch Samuel Warwood 26/05/2016 Neutral 6,9 293 301 89 na 7,3 7,1

2 Ahorro Corporación Guillermo Barrio 03/06/2016 Vender 6,0 296 na 45 na na na

3 Banco Sabadell Ignacio Romero 23/06/2016 Comprar 8,2 282 na na na 8,7 na

4 Bankinter Juan Moreno Martínez de Lecea28/07/2016 Mantener 6,4 278 na 80 na na na

5 Banco Santander Jose Alfonso Garcia 17/10/2016 Comprar 7,5 310 na 117 na 7,6 na

6 Intermoney Valores Esther Martín 15/11/2016 Comprar 7,4 282 na na na 7,7 na

7 Kempen Max Mimmo 05/12/2016 Comprar 7,4 278 289 80 86 7,7 8,3

8 BPI Gonzalo Sanchez Bordona 23/01/2017 Comprar 7,9 304 326 91 103 na na

9 Mirabaud Ignacio Méndez Terroso 23/01/2017 Vender 6,2 297 303 na na na na

10 Haitong Juan Carlos Calvo 31/01/2017 Comprar 7,6 304 322 100 116 8,0 8,4

11 JB Capital Daniel Gandoy 07/02/2017 Neutral 8,0 301 314 na na 7,7 8,1

12 Green Street Advisors Peter Papadakos 07/02/2017 Mantener 7,0 280 285 92 na na 8,7

13 Fidentiis Pepa Chapa 23/02/2017 Comprar 7,6 291 301 74 76 8,0 8,7

14 Alantra Equities Jaime Amoribieta 02/03/2017 Comprar 7,6 300 313 114 125 8,2 8,9

15 Deutsche Bank Markus Scheufler 02/03/2017 Comprar 8,3 na na 75 na 8,3 9,0

16 Goldman Sachs Jonathan Kownator 06/03/2017 Comprar 9,2 291 316 117 142 7,9 8,5

17 Kepler Cheuvreux Carlos Ais 21/03/2017 Vender 6,5 295 321 na na 8,3 8,7

18 Morgan Stanley Bart Gysens 23/03/2017 Sobreponderar 8,8 285 301 na na 8,0 8,8

19 Alpha Value Alda Kule Dale 03/04/2017 Comprar 7,2 298 323 na na 9,2 10,3

Consenso analistas 7,5 293 309 89 108 8,0 8,6

Fuente: Bloomberg  e informes de analistas

NAV/ acci·n (ú)
Analista Fecha publicación Recomendación

Precio objetivo actual   

(ú/acci·n)

Ingreso por rentas Beneficio neto recurrente
Institución
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Estructura accionarial de la compañía 
 

La estructura accionarial de Colonial es la siguiente: 

  

 
 
 

 

 
 

Estructura accionarial a 26/04/2017 (*)

Inmo, S.L 4,7%

Third Avenue Mng. 3%

BlackRock 3%

Amura Capital 2%

Deutsche Bank 2%

Fidelity 1%

Invesco 1%

Orbis 1%

Resto Free Float 48%

(*) Datos según comunicaciones a la CNMV y comunicaciones recibidas por la sociedad

(1) A través de Hofinac BV

(2) Free Float: accionistas con participaciones minoritarias y sin representación en el Consejo de Administración

12,0%

11,7%

6,1%

1,5%

66,0% 2,7%

Grupo Finaccess

Qatar Investment Authority

Aguila LTD (Santo Domingo)

Grupo VillarMir

Free Float

Treasury shares

Free Float 
2

1



 

Resultados primer trimestre 2017  

2 de mayo de 2017  36 

6. Anexos 

 
 

6.1 Ratios EPRA 

 

6.2 Balance Consolidado 

 

6.3 Cartera de activos - Ubicación 

 

6.4 Cartera de activos - Detalles 

 

6.5 Cartera de proyectos & Nuevas adquisiciones 

 

6.6 Series históricas 

 

6.7 Estructura Financiera - Detalles 

 

6.8 Estructura Societaria 

 

6.9 Detalles Filiales 

 

6.10 Glosario 

 

6.11 Datos de contacto 

 

6.12 Disclaimer 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

Resultados primer trimestre 2017  

2 de mayo de 2017  37 

6.1  Anexo ï Ratios EPRA  

 
1) EPRA Earnings 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Resultado EPRA - úm 1T 2017 1T 2016

Resultado neto atribuible al Grupo según IFRS 16 11

Resultado neto atribuible al Grupo - ú/acci·n 0,04 0,04

Ajustes para calcular el Resultado EPRA, excluye:

(i) Cambios de valor de inversiones, proyectos de inversión y otros intereses 0 0

(ii) Beneficios o pérdidas de ventas de activos, proyectos de inversión y otros intereses (0) 0

(iii) Beneficios o pérdidas de ventas de activos mantenidos para la venta incluyendo cambios de valor de 

dichos activos
0 0

(iv) Impuestos en por venta de activos 0 0

(v) Deterioro de valor del Fondo de Comercio 0 0

(vi) Cambios de valor de instrumentos financieros y costes de cancelación 0 2

(vii) Costes de adquisición de participaciones en empresas e inversiones en joint ventures o similares joint 

ventures
0 0

(viii) Impuestos diferidos por los ajustes EPRA considerados (0) (0)

(ix) Ajustes de (i) a (viii) respecto a alianzas estratégicas (excepto si están incluidas por integración 

proporcional)
0 0

(x) Intereses minoritarios respecto a las partidas anteriores (0) (1)

EPRA Earnings (pre ajustes específicos compañía) 16 12

Resultado EPRA (pre ajustes compa¶²a) - ú/acci·n 0,044 0,038

Ajustes específicos compañía:

(a) Gastos y provisiones extraordinarios (0) 0

(b) Resultado Financiero no recurrente 0 0

Resultado neto recurrente (post ajustes específicos compañía) 16 12

Resultado neto recurrente (post ajustes espec²ficos compa¶²a) - ú/acci·n0,044 0,039

Nº de acciones (m) 356,8 318,9
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6.1  Anexo ï Ratios EPRA (cont.) 
 

2) EPRA Vacancy Rate 

 

 

 

Cifras anualizadas 

 

 

 

 

 

 

  

Ratio Desocupación EPRA - Portfolio de Oficinas Ratio Desocupación EPRA - Portfolio Total

úm 1T 2017 1T 2016 Var. % úm 1T 2017 1T 2016 Var. %

BARCELONA BARCELONA

Superficie vacía ERV 1 2 Superficie vacía ERV 1 2

Portfolio ERV 33 31 Portfolio ERV 35 33

EPRA Ratio Desocupación Barcelona 3% 7% (3 pp) EPRA Ratio Desocupación Barcelona 3% 7% (3 pp)

MADRID MADRID

Superficie vacía ERV 2 1 Superficie vacía ERV 2 1

Portfolio ERV 49 38 Portfolio ERV 51 40

EPRA Ratio Desocupación Madrid 5% 3% 1 pp EPRA Ratio Desocupación Madrid 5% 3% 1 pp

PARIS PARIS

Superficie vacía ERV 10 8 Superficie vacía ERV 11 9

Portfolio ERV 188 188 Portfolio ERV 225 226

EPRA Ratio Desocupación Paris 6% 4% 1 pp EPRA Ratio Desocupación Paris 5% 4% 1 pp

TOTAL PORTFOLIO TOTAL PORTFOLIO

Superficie vacía ERV 14 12 Superficie vacía ERV 14 12

Portfolio ERV 270 257 Portfolio ERV 310 298

EPRA Ratio Desocupación Total Portfolio Oficinas 5% 5% 1 pp EPRA Ratio Desocupación Total Portfolio 5% 4% 0 pp
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6.2  Anexo ï Balance Consolidado  

 

 

   
   

 

  

Balance consolidado

úm 1T 2017 2016

ACTIVO

Inversiones Inmobiliarias 7.784 7.763

Resto activos no corrientes 226 198

Activos no corrientes 8.010 7.960

Deudores y otras cuentas a cobrar 136 125

Otros activos corrientes 174 142

Activos Disponibles para la Venta 0 0

Activos corrientes 310 267

TOTAL ACTIVO 8.320 8.228

PASIVO

Capital Social 892 892

Reservas y otros 1.373 1.136

Resultados del Ejercicio 16 274

Fondos propios 2.281 2.302

Minoritarios 1.720 1.706

Patrimonio Neto 4.001 4.008

Emisión de obligaciones y valores similares no corrientes 2.511 2.510

Deuda financiera no corriente 822 712

Pasivos por impuestos diferidos 348 347

Otros pasivos no corrientes 145 143

Pasivos no corrientes 3.825 3.712

Emisión de obligaciones y valores similares corrientes 329 314

Deuda financiera corriente 54 89

Acreedores y otras cuentas a pagar 59 61

Otros pasivos corrientes 52 43

Pasivos corrientes 494 507

TOTAL PASIVO 8.320 8.228
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6.3  Anexo ï Ubicación activos 

 
Barcelona 

 

 

 

 
 
 

 


