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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

A cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, el Grupo Colonial ha obtenido un resultado neto
recurrente de 15,60 m, un a u R®ardspectalatdiio anterior

A Ingresos por rentas: 700 m, 5%+4+4% Like-for-like)

A EBITDA recurrente: 520 m, 5%+%+4% Like-for-like)

A Resultado neto recurrente: 15,604 m, 27%

A Resultado neto atribuible Grupo: 160 m 42% +

Compafiia - Magnitudes clave - 1T 2017

Datos por accion 2017 2016 Variance
FFO* 0,047 0,042 +13% Diversificacion geografica 2 - 31/12/2016 Estructura accionarial Colonial
EPS recurring 0,044 0,039 +13% 45%
. 66%
P/L datos en Gm 2017 2016 Variance " Espafia 12%
Francia
Ingresos por rentas 70 66 +5%
EBITDA recurrente 52 50 +5% 129%
Resultado neto recurrente 16 12 +27%
Resultado neto atribuible al Grupo 16 11 42%
6%
Bal ance Gm 2017
GAV Grupo (uam) 8.0694 55% 206
Deuda neta (G4m) 3.552 m Grupo Finaccess
Cash & lineas no dislp@estas (am) Rating Standard & Poors Qatar Investment Authority
LTV Grupo 5 41,4% BBB Perspectiva estable Aguila LTD (Santo Domingo)
Deuda maturity (afios) 4,8 Grupo lelarsM\r
Free Float
Portfolio
2017
GAV Grupo (Gm) 8.069" Valoracion por usos - 31/12/2016  Valoracion por zona - 31/12/2016 % Certificacion energética ° - 31/12/2016
Oficinas CBD 75% Breeam/

Ne activos Espafia 42 94% Leed 90%

Ne activos Francia 21 &y
Total N° activos © 63 6%

18% .
® Prime CBD
Superf. Alquilable SR 769.064 b CBD
Superficie proyectos SR * 92.676 Igfi_cmas 6% Axiare Resto
xiare BD
Superficie total s/rasante 861.741 Retail 10%
Otros
Resto
Principales magnitudes de negocio
Total Barcelona Madrid Paris
# contratos firmados 30 13 8 9 Detalle contratos firmados - por tipo
Contratos firmados (m?) 47538 30.644  10.808 6.086 81%
Desocupacién EPRA ¢ 5% 3% 5% 5%
®Altas y
Ingresos por rentas (0m) 70 8 12 49 renovaciones
N, . . 19% Nuevos

% Variacion EPRA Like-for-like 4,0% 9,6% -0,5% 4,1% contratos

@ Resultado neto recurrente excluyendo amortizaciones y el devengo del plan de incentivos

@ Calculado en base a GAV Matriz 31/12/16= GAV activos ostentados directamente + NAV participacion en Torre Marenostrum + NAV participacion Axiare + NAV 58,5% SFL
© Free float: accionistas con participaciones minoritarias y sin representacion en el Consejo de Administracion

“ GAV a31/12/16

 Deuda Financiera Neta Grupo 31/03/17 / (GAV Grupo (incl. Transfer costs) 12-2016 + NAV  participacion Axiare + Autocartera)

© No incluye pequefios activos no estratégicos

@ Proyectos y rehabilitaciones

@ Cetificacion energética de activos en explotacién
© p

6n Econémica: Dx i financieras segun calculo recomendado EPRA
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

Aspectos clave

Resultados 1T 2017

El Grupo Colonial ha iniciado el afio 2017 con unos excelentes resultados que consolidan la senda
positiva de los dos afios anteriores y se sustentan en una cartera Unica de oficinas con niveles de
ocupacion elevados y maxima capacidad para atraer clientes de primera calidad. Dichos resultados se
basan en una estrategia inmobiliaria industrial que prima la calidad del crecimiento manteniendo la
maxima disciplina financiera en su programa de adquisiciones.

En particular, el Grupo Colonial ha logrado de nuevo capturar incrementos significativos en los precios
de los contratos de alquiler firmados, gracias a su posicionamiento de liderazgo en oficinas prime en los
mercados de Barcelona, Madrid y Paris.

El Beneficio Neto Recurrente del Grupo Colonial ha aumentado un 27% respecto al afio anterior
situandose a 31 de marzo 2017 en 15,60 m. En t®r minos de beneficio por
13%.

El incremento del Resultado Neto Atribuible al Grupo de 50 m respecto al primer trimestre del afio

anterior, se explica principalmente por tres elementos:

Un sélido incremento de los ingresos por rentas de un +5% interanual
La reduccion del gasto financiero en base a una gestién activa del balance

3. Un aumento del resultado atribuible proveniente de Paris en base al incremento de la participacién
en la filial francesa del 53,1% hace un afio hasta el 58,5% actual.

Cuenta de Resultados Variacion Resultado Neto Recurrente
Analisis del Resul tado - Gm 1T 2017, 1T 2016

Ingresos por Rentas 70 66
Gastos de explotacion netos® 8) 7)
Gastos estructura ) 9)
EBITDA Recurrente 52 50
Resultado Financiero Recurrente (20) (20) T _1_6_ :
Impuestos y otros - Resultado Recurrente ©)] 3) o 23 0,7 0.4 Lo @
Minoritarios - Resultado Recurrente (14) (14) E_ 12 : @
————————— o e
T —N— >
Variacién de valor de los activos & Provisiones 1 0
Gasto financiero no recurrente & MTM ©0) 2)
Impuestos & otros no recurrente 0) 0)
Minoritarios no recurrente 0 1 Resultado Neto ~ EBITDA Resultado ~ Minoritarios e~ Resultado Neto

Recurrente Recurrente Financiero Impuestos Recurrente
Resultado Neto Atribuible al Grupo 16 11 1T 2016 1T 2017

(1) Incluye otros ingresos
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

Crecimiento de los Ingresos por Rentas

El Grupo Colonial ha logrado un crecimiento de los ingresos por rentas del 5% respecto al afio anterior:

1. Un crecimiento del 4% en términos like-for-like, a través de unos niveles muy sélidos de ocupacion
en combinacion con precios de alquiler firmados en la banda alta del mercado
2. El 1% adicional de crecimiento de los ingresos proviene de las nuevas adquisiciones realizadas en

el marco de los proyectos Alpha | y Alpha Il.

Ingresos por rentas - im

EPRA Like for like

1T 2016 Like-for-Like Proyectos & 1T 2017
Adauisiciones

El incremento like-for-like de los ingresos por rentas alcanzado por Colonial, se sitla entre los mas altos
del sector.

Espafia ha aumentado un 4% like for like, gracias al fuerte resultado del portfolio de Barcelona con un
aumento del 10% like for like en base a alquileres firmados en los inmuebles Diagonal 609-615, Diagonal
530 y Glories-Diagonal.

El portfolio de Paris ha aumentado un 4% like for like apoyado en contratos firmados en los edificios

#Cloud y Washington Plaza.

El EBITDA de las rentas ha aumentado un 4% like for like, reflejando un incremento soélido de los
ingresos netos de gastos, hecho que ha impulsado el EBITDA recurrente del Grupo hasta 520 m, 5%n

mas en comparacion con el mismo periodo del afio anterior.

El avance del EBITDA recurrente junto con una mejora de los gastos financieros y la mayor participacién

en SFL ha permitido aumentar el resultado neto recurrente un 27%.

Debido a la ausencia de atipicos significativos en este primer trimestre del afio 2017, el resultado neto
atribuible al Grupo coincide practicamente con el resultado recurrente y asciende a 16U m, 4@%

superior al resultado del mismo periodo del afio anterior.

2 de mayo de 2017 4



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

Hechos relevantes de la cartera de inmuebles

Gestion de la cartera de contratos

En un mercado de alquiler con clientes cada vez mas exigentes, el Grupo Colonial ha formalizado 30

transacciones de alquiler correspondientes a 47.538m2 alquilados y rentas anuales de 16U m.

# transacciones Superficie m? GRI Um
Barcelona _ 13 30.644 60Um
Madrid 8 10.808 3um
Paris 9 6.086 74m

El Grupo Colonial ha sido capaz de atraer clientes de primera calidad que demandan ubicaciones Unicas.
Se han firmado precios de alquiler que representan un crecimiento de doble digito sobre la renta de
mercado hace un afio y un aumento del 16% respecto a las rentas anteriores en renovaciones.

En particular, las rentas maximas obtenidas en los portfolios de Barcelona y Madrid alcanzan
23, 520 mms vy 2e8, hiespectivamente. El portfolio de Paris ha obtenido la maxima renta en el

inmueble Cezanne St. Honoré con un precio de 7590 / faffio.
Entre las operaciones mas importantes de este primer trimestre destacan las siguientes:

Barcelona
V  Renovacion del contrato con Ajuntament de Barcelona en el edificio Diagonal Glories (11.672m?2)
V  Renovacion de 7.058m2 con Caixabank en el edificio de Diagonal, 530

V  Renovacion de 5.595m2 con Liberty Seguros en lllacuna

Madrid
V  Renovacion de un contrato de 4.600m2 con una empresa de transportes en Santa Engracia

V  Renovacioén del contrato con BDO Audiberia Abogados en el edificio de Recoletos (1.005m?)

Paris
V  Renovacion del contrato con Theatre Edouard VII de 2.050m?
V Lafirma de 1.350m2 con un grupo de servicios inmobiliarios en el edificio de Grenelle 103

V La firma de 1.580m2 con una firma de consultoria en el edificio de Cézanne Saint-Honoré
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

Ocupacion del portfolio

Los excelentes resultados en las contrataciones de alquiler permiten mantener niveles de ocupacion

elevados, claramente superiores a la media del mercado en las tres ciudades donde opera el Grupo.

A cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, el Grupo Colonial alcanza una ocupacion financiera del

95%?!, manteniendo niveles similares a los del primer trimestre del afio anterior.

Colonial Portfolio

1T 2016 1T 2017

OCUPACION FINANCIERA! 1T 2017 DESOCUPACION COLONIAL 1T 2017 VS. MERCADO
< Total Mercado ] 9%
z 97% :
3 i
8 93% Mercado CBD 6% E
m 1
5 Colonial I
- Portfolio ‘ ¢ > i
1T 2016 1T 2017 h
]
97% Total Mercado E 12%
a 95% > :
g Mercado CBD 9% |
s :
= => :
Colonial
Portfolio “«—> |
1T 2016 1T 2017 * |
Total Mercado ' 7%
\
0 96% 95% E
E Mercado CBD 4% !
. :
-
|
|

(1) Ocupacion financiera : Ocupaciones financieras segln calculo recomendado por la EPRA (Superficies ocupadas multiplicadas por
la renta de mercado / superficies en explotacién a renta de mercado)

La cartera en Espafia alcanza un 96% de ocupacion financiera, con Barcelona situdndose en un ratio
del 97% y Madrid en un 95%.

El portfolio de Paris alcanza un 95% a 31 de marzo de 2017.
Estos altos niveles de ocupacién superan los de nuestros principales competidores, tanto en Espafia

como en Francia y fortalecen de manera significativa la posicién negociadora del Grupo Colonial para

capturar incrementos de precios de alquiler asi como nuevos clientes.
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Resultados primer trimestre 2017

" Colonial

Gestion activa del portfolio

Adguisiciones

Acelerando el cumplimiento de los objetivos de crecimiento del plan estratégico, Colonial ha iniciado el
afio 2017 con la ejecucion del Proyecto Alpha Il, que incluye la adquisicién de cuatro activos por un
volumen de inversi- -n de esostotal idclugendmcapex deldesamello futdre
de proyectos). En particular, se han adquirido tres proyectos de desarrollo;: Plaza Europa 46-48 en
Barcelona, Paseo de la Castellana 163 en Madrid y 112-122 Av. Emile Zola en Paris. Adicionalmente,
Colonial ha comprado la sede espafiola del Grupo Bertelsmann, ubicada en el Distrito Central de
Negocios (CBD) de Barcelona (Travessera de Gracia 47-49).

De estos 4 activos, la compra de los inmuebles Paseo de la Castellana, 163 y Travessera de Gracia,
47-49 se escriturd durante los Ultimos dias del afio 2016.

Paseo de la Castellana, 163
Madrid Prime CBD

Value Added i Prime factory
GLA: 10.910 m?

Total Inversiont:

510m

Travessera de Gracia, 47-49
Barcelona Prime CBD

Core with value added
potential
GLA: 8.939 m2

Total Inversion:
410m

Plaza Europa, 46-48
Barcelona Plaza Europa

Value Added i Prime factory
GLA: 14.000 m2

Total Inversiont:

32Um
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112-122 Av. Emile Zola
Paris South Center

Value Added i Prime factory
GLA: 20.340 m2

Total Inversiont:

2450m i 2650m

Todas las adquisiciones realizadas ofrecen un recorrido sustancial de creacion de valor inmobiliario en
base a (1) la transformaciéon inmobiliaria de los inmuebles en productos de primera calidad y (2) la

ubicacion en segmentos de mercado con sélidos fundamentales.

Dichas adquisiciones se han realizado en términos muy atractivos, demostrando la capacidad del Grupo

Colonial de identificar y capturar oportunidades de creacién de valor inmobiliario.

1 Precio adquisicion + total capex proyecto
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

Reposicionamiento de activos y proyectos

El Grupo ha invertido durante el primer trimestre del ejercicio 2017 mas de 160 m emoyectos de

desarrollo y de reposicionamiento de activos.

Todos los proyectos en Espafia y Francia van avanzando segun lo previsto y se prevé para los proximos
meses la entrega de las rehabilitaciones de Serrano 73 y Castellana 43. El edificio Serrano 73 esta ya
totalmente pre-alquilado al bufete de abogados Allen & Overy y constituird un nuevo referente en el
segmento de oficinas prime de la Capital. Castellana 43 esta generando mucho interés en el mercado

de alquiler.

Gestion activa del balance

Estructura financiera

Durante el mes de abril la agencia de calificacién crediticia Standard & Poor& ha revisado al alza el
rating del Grupo Colonial situandolo en BBB con perspectiva estable.

Dicha calificacién crediticia refleja (1) la elevada calidad y robustez del portfolio de oficinas prime del
Grupo asi como (2) los beneficios de estar diversificado en tres mercados de oficinas con dinamicas
diferentes, Barcelona, Madrid y Paris, en combinacion con (3) una estructura de capital sélida con un
LTV (Loan to Value) del 41,4% a 31 de marzo 2017.

Este nivel de rating sitla a Colonial entre una de las compafiias con mejor calificacion crediticia en el

sector inmobiliarioe s pafol y con ulnvedgmehtGdaded val nideeli Eur opeo.

En estos momentos el Grupo Colonial tiene casi el 80% de su deuda en bonos corporativos, con 7
emisiones en el mercado, lo que demuestra la alta aceptacién en el mercado de capitales.

Con fecha 29/3/2017, Colonial formalizé una nueva linea de crédito por importe de 3750m, que ha sido
suscrito por un total de 10 entidades financieras. El crédito contempla Gnicamente garantia corporativa
y su vencimiento es a 5 afios con un tipo interés de Euribor mas 160pb. Esta linea se suma al crédito
de 350Um formalizado en 2015 y cuyo vencimiento fue novado recientemente hasta noviembre de 2021,
dotando al Grupo Colonial, de una liquidez superior a 1.1800 m maximizando flexibilidad de cara a

nuevas adquisiciones y permitiendo cubrir el vencimiento de deuda previsto para los préximos afios.

Programa de recompra de acciones

Con fecha 23 de marzo de 2017, el Grupo Colonial ha finalizado el programa de recompra de acciones
iniciado durante el pasado mes de noviembre de 2016. Se han adquirido un total de 10.000.000 acciones
representativas de un 2,80% del capital social de Colonial a un precio medio de 6,680/ acci - n, I o

representa un descuento del 8% sobre el tltimo NAV publicado.

2 de mayo de 2017 8



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

indice

1. Analisis de la cuenta de resultados
2. Mercados de oficinas

3. Evolucion del negocio

4. Estructura financiera

5. Evolucioén en bolsa & accionariado

6. Anexos

2 de mayo de 2017 9



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

1. Analisis de la cuenta de resultados

Cuenta de Resultados Analitica Consolidada

1
Marzo acumulado - Om 2017 2016
70 66 4

Ingresos por rentas 5%
Gastos de explotacion netos @ ©) ©) 1) (12%)
EBITDA rentas 61 58 3 5%
Otros ingresos 0 0 0 31%
Gastos estructura 9) 9) 0) (5%)
EBITDA recurrente 52 50 2 5%
EBITDA venta de activos en renta 0 0 0 -
Extraordinarios 1) 0) 1) (101%)
Resultado operativo antes de revalorizaciones netas, amortizacionesy provisiones
- 52 50 2 5%
e intereses
Revalorizaciones netas de inversiones inmobiliarias 0 0 0 -
Amortizacionesy Provisiones 0) (1) 1 93%
Resultado Financiero (20) (22) 2 10%
Resultado antes de impuestos y minoritarios 32 27 5 19%
Impuesto de sociedades 3) (3) 0) (7%)
Socios minoritarios (14) (13) 0) (2%)
Resultado neto atribuible al Grupo 15,9 11 5 42%
. . 1)
Anal i sis del Resul tado - Gm 2017 2016 Var. Var. %
Ingresos por Rentas 70 66 4 5%
Gastos de explotacion netos @y otros ingresos ®) ) 1) (12%)
Gastos estructura 9 9 ) (5%)
EBITDA Recurrente 52 50 2 5%
Resultado Financiero Recurrente (20) (20) 1 3%
Impuestos y otros - Resultado Recurrente 3) (3) 0 0%
Minoritarios - Resultado Recurrente (14) (14) 0 3%

Resultado Neto Recurrente - post ajustes especificos compaiiia ¢ 3

EPRA Earnings - pre ajustes especificos compaiiia

Resultado Neto Atribuible al Grupo

(1) Signo segun el impacto en beneficio (“profit impact”)

)
(2) Gastos repercutibles netos de ingresos por repercusién + gastos no repercutibles
(3) Resultado Neto Recurrente = EPRA Earnings post ajustes especificos compafiia

)

(4) EPRA Earnings = Resultado Neto Recurrente pre ajustes especificos compafiia

Para detalles de la reconciliacion entre el resultado recurrente y el resultado total ver anexo 6.1
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

A Los ingresos por rentas del Grupo Colonial al cierre del primer trimestre del ejercicio 2017 ascienden
a700 m, c i5Persuperiar@l mismo periodo del afio anterior.
Este incremento se debe a un crecimiento del 4% de los ingresos like-for-like, asi como a un
aumento del 1% debido a las nuevas adquisiciones realizadas en el marco de los proyectos Alpha |
y Alpha Il

A El EBITDA recurrente del Grupo asciende a 520 m, 5% rsuperior al del mismo periodo del afo
anterior.

A Con ello, el resultado operativo antes de revalorizaciones netas, amortizaciones y provisiones e
intereses a cierre del primer trimestre del ejercicio es de 520 m, ¢ i SPerswperiarm la alcanzada

el mismo periodo del afio anterior.

A El resultado financiero neto ha sido de (20) 4 m, ci fra 10% falenisinmperiodo el afio
anterior.
El resultado financiero recurrente del grupo asciende a (20) G m, aharra del 3% respecto al mismo

periodo del afio anterior.

A El resultado antes de impuestos y minoritarios, a cierre del primer trimestre del ejercicio 2017
asciende a 320 m, c i 9% supetan a la alcanzada durante el mismo periodo del afio anterior
como consecuencia, principalmente, del crecimiento de los ingresos, asi como de la reduccion de

gastos financieros.

A El gasto por impuesto de sociedades asciende a (3) Um debi do, p & losnimpugstasl me nt e,

asociados a activos franceses no afectos al régimen SIIC (Parholding).

A Finalmente, y una vez descontado el resultado atribuible a los minoritarios de (14) 4 m, el

después de impuestos atribuible al Grupo asciende a 160 mcifra un 42% superior al afio anterior.
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2017

2. Mercados de oficinas

Contexto macroeconémico @

El escenario de aceleracion del crecimiento de la economia mundial se afianza durante los primeros
meses del ejercicio 2017. En el primer trimestre del ejercicio los datos macroeconémicos fueron mejor
de lo esperado tanto en las economias avanzadas como en las emergentes. Segun previsiones de
CaixaBank Research, se espera un crecimiento del PIB en 2017 de 3,4%, por encima del 3,1% en 2016.
Estas previsiones favorables tienen como pilar fundamental el entorno monetario que seguira siendo
muy acomodaticio, asi como la moderada recuperacion del petréleo y la consolidacion de la
recuperacién emergente. Cabe destacar, el aumento de la inflacién y los factores politicos como riesgos
a tener en cuenta. Los datos de inflacion a principios de 2017 de las economias avanzadas han sido
mas elevados de lo esperado, lo que se ha visto reflejado en la inflacibn mundial, hecho que podria
alterar el poder de compra de los consumidores, asi como el escenario de la politica monetaria. Por otro
lado, el clima de incertidumbre politica de algunos paises avanzados podria perjudicar el escenario de

referencia.

El crecimiento de la Eurozona prosigue en buena marcha con perspectivas de aceleracion ante el inicio
del calendario electoral, a pesar de la incertidumbre. La mejora de los indicadores de actividad de estos
Ultimos meses pone de manifiesto que el crecimiento en la eurozona ha resistido bien los episodios de
inestabilidad financiera y los acontecimientos politicos ocurridos en 2016. Es por ello, que los principales
analistas han realizado una revision al alza que sitla dicho crecimiento en el 1,7%. De todas formas, la
incertidumbre sigue siendo elevada por el riesgo politico, en concreto por las negociaciones del Brexit
después de que se haya activado ya formalmente el proceso de separacion, y las citas electorales en
Francia, Alemania e ltalia. Por lo que respecta al primer trimestre, la actividad muestra un tono sélido
gracias al consumo privado que sigue siendo uno de los motores principales de la recuperacion
econOmica en la eurozona. En los préximos meses, se espera que el consumo en los hogares continte

apoyado por la mejora en el mercado laboral y los bajos tipos de interés.

La economia espafiola se mantiene con buen crecimiento positivo gracias a factores estructurales
como las ganancias de competitividad y cierta flexibilidad del mercado laboral. Los buenos indicadores
de actividad y de confianza, junto con una previsién de que el aumento del precio del petréleo sera mas
moderado respecto a lo que se preveia anteriormente, muestran una mejora de la previsién del
crecimiento del PIB en 2 décimas (2,8%), segiin datos de CaixaBank Research, ligeramente por encima

del promedio de las economias avanzadas.

En Francia, la caida de precios de la energia y la baja tasa de inflacion ha permitido un aumento de
los salarios reales, impulsando un mayor crecimiento del consumo privado. El crecimiento del PIB se
estima que sera del 1,3% en 2017 y el 1,4% en 2018, gracias a menores precios de la energia,

reduccion de impuestos en el mercado laboral y en empresas, y permanentes tipos de interés bajos.

(1) Fuentes | nforme mensual de ol a Caixabo
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Situacion del mercado de alquiler - oficinas @

Barcelona - Mercado de Alquiler

Rentas Prime CBD (U/m2/mes) Desocupacion (%)
Maximo histérico __________________ 28__
¢ 12,8%
11,1%
21,5 22,0 Total
200 9,0% 9,0% Mercado
7.8% 7,3%
3%
17,8 6.0% 6.0% CBD
B Grado A
2014 2015 2016 1T 17 2014 2015 2016 iriz

A Durante el primer trimestre de 2017 se han contratado un total de 85.000m?2 de oficinas, un 25%
mas respecto al volumen del primer trimestre del afio anterior, con un elevado numero de
transacciones (125). Respecto a sectores, el sector de servicios lidera la demanda, con un
comportamiento destacable de compafiias multinacionales de internet y e-commerce, que muestran

una expansion mas rapida que la observada en los sectores econémicos tradicionales.

A Latasa de disponibilidad media en Barcelona en este primer trimestre de 2017 se mantiene estable
en un 9,0%. Debido a la escasez de oferta de oficinas y a unos niveles sélidos de contratacion, esta
teniendo lugar un decremento paulatino de las tasas de disponibilidad, con previsién futura de
tendencia bajista. La ocupacion en la zona CBD se sitla en torno al 6%. En este sentido, la demanda
tiene serios problemas para encontrar superficies superiores a los 800m2 en esta zona en concreto.
Por otro lado, en el préximo afio se ofreceran en Barcelona un total de aproximadamente 50.000m?
de nueva construccion de oficinas, pero estos niveles no alcanzan a satisfacer la demanda de

oficinas actual, debido a que una parte importante estan ya pre-alquilados.

A Alo largo del primer trimestre de 2017 las rentas méaximas en la zona de Paseo de Gracia/Diagonal
experimentaron crecimientos significativos, alcanzando unarenta primed e 2 2 0 / ,;odn inciuscs
alguna operacion por encima de esta cifra. Durante el periodo 2017-2020 los principales consultores
inmobiliarios prevén un aumento medio de rentas prime por encima del 4%, permitiendo a Barcelona

posicionarse como la tercera ciudad europea en crecimiento de rentas.

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Aguirre Newman, CBRE & Savills
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Madrid - Mercado de Alquiler @

Rentas Prime CBD (U/m2?/mes) Desocupacion (%)
Maximo historico__________________40___ 121% 11,9%
!
Total
273 - 8,9% ggy Mercado
255 s CBD
l1iGrado A
2014 2015 2016 1T 17 2014 2015 2016 1T 17

A El primer trimestre del ejercicio 2017 empez6, como ya ocurrié en 2016, sin operaciones de alto
tamafo (>10.000m?), lo que ha contribuido a que durante este periodo se alcance un volumen de
contratacion discreto, alcanzando los cerca de 105.000m2. El nimero de operaciones quedaria
alineado con la cifra registrada el trimestre anterior, pero refleja un descenso del 16% en nimero de

acuerdos firmados respecto al mismo periodo del afio anterior.

A Sin embargo, se ha experimentado un fuerte aumento de la actividad, concretamente en las visitas
de espacios de mas de 1.000m2, hecho que se deberia traducir en un mayor volumen de
contratacion en los préximos meses. Por sectores, los principales dinamizadores del mercado de
alquiler de oficinas han sido compafiias multinacionales del sector tecnolégico, financiero y

automovilistico, asi como ingenierias y empresas relacionadas con el sector turistico/hotelero.

A El stock total de oficinas en Madrid se ha mantenido practicamente estable durante los Gltimos tres
meses, incorporandose como nuevo stock 25.000m2 de oficinas pero que ha quedado compensado
por la salida de superficie por cambios de uso. La actividad sigue centrada principalmente en la
rehabilitacion y reformas de oficinas. Es destacable sin embargo, la falta de oferta de calidad
existente en el centro de la capital.

A La tasa de desocupacion durante el primer trimestre de 2017 ha aumentado hasta alcanzar un
11,9%, debido al incremento de superficie disponible High-Tech. En el CBD la tasa de desocupacion
es del 8,8%.

A En este primer trimestre del ejercicio 2017 las rentas de las mejores oficinas de la capital han
alcanzado |l os 29,504/ m|]/ mes, s upotoalesmilosanteriored. $irc r e me n t
embargo, todavia se presentan muy por debajo de los registrados para Londres, Paris o Frankfurt.

Madrid contrasta con estas grandes ciudades europeas en cuanto a los costes laborales, que se

presentan mucho mas moderados en comparacion.

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Aguirre Newman, CBRE & Savills
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Paris - Mercado de Alquiler @

Rentas Prime CBD (U/m%afio) Desocupacién (%)
Méximo historico___________________825_
7,6%
6,9%
¢ \ 6,7% 6,7% Total §
750 760 765 o Mercado
,6%
724 4.7%

3,6% 3,6%

. CBD
] AGrado Ao

2014 2015 2016 1T 17 2014 2015 2016 1T 17

A La contratacion de oficinas en la region de Paris (lle-de-France) durante el primer trimestre del
ejercicio 2017 ha alcanzado los 664.000m2 lo que supone un aumento respecto al primer trimestre

del afio anterior.

A El centro de Paris captura la mayor parte de las transacciones en lle-de-France desde el comienzo
del afio y especialmente hay una alta actividad que se observa en el segmento de grandes
transacciones.

A Cabe destacar que en la Zona Paris Sud y La Défense se han alcanzado niveles récord gracias al
dinamismo del mercado de las transacciones superiores a 5.000m2. Ademas, Paris Centro Oeste
ha registrado un excelente afio a pesar del contexto de escasez de oferta, particularmente en la
zona Centro. Durante este primer trimestre del ejercicio, se han firmado 19 transacciones superiores
a 5.000mz representativas de mas de 323.000mz.

A La oferta de stock de oficinas disponibles en Tle-de-France se ha mantenido estable de un trimestre
a otro, alcanzando los 3,6 millones de metros cuadrados a final de marzo, con lo que la tasa media
de desocupacion alcanza el 6,7%.

Actualmente, el centro de Paris se encuentra con escasez de oferta, con una tasa de desocupacion
por debajo del 4% e inferior al 3% en las zonas de Paris 5/6/7 y Paris 12/13

A Larenta prime en la zona CBD del mercado de Paris ha incrementado ligeramente durante el primer
trimestre de 2017, alcanzado 76 50/ m|] / af o. Destaca en parddecul ar,
namero de transacciones que se han cerrado con niveles de rentas faciales por encima de
7 50 0/ m|Céba destacar, que los consultores sitian Paris CBD como uno de los mercados con

mayores expectativas de crecimiento de rentas para el afio 2017.

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, CBRE & BNP Paribas Real Estate
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Situacion del mercado de inversion - oficinas

Prime Yields ®

Barcelona Madrid Paris

8%

6%
4,00% ,75% .

4% ° 3,75% 300% Prime

yield
2%
’ Spread

1,67% 1,67%

0% 0:97%Bono 10

07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 1T 07 08 09 10 11 12 12 14 15 16 1T 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 1T afios

17 17 17

(1) Los consultores de mercado en Espafia reportan yields brutas y en Francia yields netas (ver definicién en glosario en anexo 6.10)

A Barcelona: E | vol umen de inversi- -n del primer trimestre
por 6 el volumen invertido en el mismopercodo del afo anterior, que fue d
compradores han sido compafias patrimonialistas nacionales y family offices locales, si bien
inversores internacionales siguen mostrando mucho interés por el mercado de Barcelona. La fuerte
escasez de activos Prime combinado con las buenas perspectivas de la capital catalana sitian las

rentabilidades prime en el 4% y podrian incluso ser mas bajas en activos singulares.

A Madrid: Elinterés por productos de elevada calidad en ubicaciones prime sigue siendo muy elevado
por parte de inversores, con una inversi-n de 400uUm
primer trimestre 2016). Aseguradoras, family offices y fondos internacionales siguen muy activos,
presionando a la baja las rentabilidades prime, que se han situado a lo largo de este trimestre en el
3,75%. Cabe destacar que el spread respecto a la rentabilidad del bono espafiol a 10 afios sigue
siendo positivo y robusto (por encima de los 200 bps) manteniéndose un escenario saludable. En

algunas operaciones singulares se han obtenido incluso rentabilidades por debajo del 3%.

A Paris: El mercado de inversién fue muy activo durante el primer trimestre del ejercicio 2017, con
mg§s de 2.3000Um comprometidos, wuna cifra superior al
la media de otros trimestres. Los inversores extranjeros que habian hecho una reaparicion en
Francia a finales de 2016, se mantienen presentes en estos Ultimos tres meses. Las rentabilidades

prime se sitian en el 3,00% en la zona CBD y el 4,75% en la zona de la Défense.

Cabe destacar que en los tres mercados, el diferencial entre las prime yields y los bonos a 10 afios se

sitlia en niveles elevados.

Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, CBRE, BNP Paribas Real Estate, Cushman, Wakefield & Savills
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3. Evolucion del Negocio

Ingresos por rentas y EBITDA de la cartera

A Los ingresos por rentas han alcanzado los 700 m, 5S@orsuperiores a los del afio anterior.
En términos homogéneos, es decir, ajustando inversiones, desinversiones y variaciones en la
cartera de proyectos y rehabilitaciones y otros extraordinarios, los ingresos por rentas del Grupo

han aumentado un 4% like-for-like.

En Paris, los ingresos por rentas han aumentado un 4% like-for-like. En Espafia, los ingresos
por rentas like-for-like han aumentado un 4%, especialmente debido al portfolio de Barcelona,
el cual ha aumentado un 10% like-for-like, portfolio que ha experimentado un importante
crecimiento positivo, consolidando la buena evolucién observada en los Ultimos trimestres.

En Madrid, la variacién like for like es tendente a cero debido a la rotacion de 4.000m? en Alfonso
XII (baja de Banca Marenostrum, superficie en avanzadas negociaciones con un nuevo inquilino).
Excluyendo dicho efecto el resto del portfolio de contratos en Madrid ha incrementado un 2% like for
like.

El incremento like-for-like de los ingresos por rentas corresponde principalmente a los contratos
firmados en los activos de Av. Diagonal 220-240 (Glories), Av. Diagonal 609-615, Av. Diagonal 530,
lllacuna & Sant Cugat en Barcelona y #Cloud & Washington Plaza en Paris.

7,4 10,0 48,6 66,0

Ingresos Rentas 2016R

EPRA Like for Like * 0,7 (0,2) 1,8 2,5
Proyectos / Altas 0,0 (0,6) (2,0 (2,5)
Inversiones & Desinversiones 0,4 2,7 0,0 3,1
Otros e Indemnizaciones 0,0 0,0 0,5 0,5
Ingresos Rentas 2017R 8,5 12,1 49,0 69,6
Variacion Total (%) 14,8% 21,8% 0,7% 5,4%
Variacion Like for Like (%) 9,6% (0,5%) 4,1% 4,0%

Un crecimiento adicional de los ingresos por rentas proviene de las nuevas adquisiciones, en
particular3,1d m en Espafa. Asimi sOfomsee hamdéemgrereaadones en

la rotacion anticipada de algunos clientes.

(1) EPRAlike for like: Like for like calculado segin recomendacion EPRA.
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A Distribucién T _Ingresos por Rentas: La mayor parte de los ingresos del Grupo, un 84%, se

concentra en edificios de oficinas. Asimismo, el Grupo mantiene su elevada exposicion a mercados
CBD (73%).

Un 70% en términos consolidados de los ingresos porrentas (490 m) pr ovi enen de
y un 30% han sido generados por inmuebles en Espafia. En términos atribuibles, el 56% de las

rentas se ha producido en Francia y el resto en Espafa.

Ingresos - por usos Ingresos - por zona Ingresos - por mercados Ingresos - por mercados
Oficinas CBD Espafia spana
9 9 9
84% 73% 30% 24%
= Oficinas ® Prime CBD

Retail = Barcelona = Barcelona

Otros Madrid Madrid
Resto Resto

Otros Paris Paris
Francia Francia
70% 56%

A El EBITDA de los inmuebles ha alcanzado los 610 m, a ume nt 4ned @rminas like-for-

like, con un margen sobre ingresos del 88%.

Dada la normativa contable que exige contabilizar determinados tributos en el momento de su

devengo, el ratio de EBITDA/ingresos del portfolio de Madrid se sitta artificialmente bajo.

Cartera de Inmuebles

i 0,
Mar zo acumul ado VarA) Ajustando
Alfonso XII

Ingresos por rentas Barcelona 8 7 15% 0,7 9,6% 9,6%
Ingresos por rentas Madrid 12 10 22% 0,1) (0,5%) 1,9%
Ingresos por rentas Paris 49 49 1% 1,8 4,1% 4,1%
Ingresos por rentas 70 66 5% 2,5 4,0% 4,4%
EBITDA rentas Barcelona 8 6 25% 1,0 16,6% 16,6%
EBITDA rentas Madrid 8 8 4% 0,3) (4,8%) (1,7%)
EBITDA rentas Paris 45 45 2% 1,4 3,4% 3,4%
EBITDA rentas 61 58 5% 2,1 3,8% 4,2%
EBITDA/ Ingresos por Rentas- Barcelona 91% 84% 7,4 pp
EBITDA/ Ingresos por Rentas- Madrid 65% 76% (11,4 pp)
EBITDA/ Ingresos por Rentas- Paris 93% 92% 1,1 pp
EBITDA/ Ingresos por Rentas 88% 88% (0,8 pp)

(1) EPRAlike for like: Like for like calculado segiin recomendacion EPRA
(2) Excluyendo la baja de Banca Marenostrum (superficie en avanzadas negociaciones con un nuevo inquilino) en el activo
Alfonso XIl in Madrid .
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Gestion de la cartera de contratos

A Desglose de la cartera actual por superficie: Al cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, el

Grupo Colonial cuenta con una cartera total de 1.216.349m2 (861.741m?2 sobre rasante),
concentrada principalmente en activos de oficinas.

El 87% de la superficie de dicha cartera se encuentra en explotacion a 31 de marzo de 2017 y el
resto corresponde a una atractiva cartera de proyectos & rehabilitaciones y el suelo Parc Central en

Barcelona.

Superficie - por estado

Superficie - por zona

Superficie - por mercados

CBD Francia Espafia
87% 53% 38% 62%
mEn H Prime CBD Barcelona
explotacion CBD B Madrid
Proyectos

13%

BD Paris
Otros Otros

A Contratos firmados: Durante el primer trimestre del ejercicio 2017, el Grupo Colonial ha

formalizado contratos por un total de 47.538m2. Un 87% (41.452m?2) corresponde a contratos

firmados en Barcelona y Madrid y el resto (6.086m2) se han firmado en Paris.

Nuevos Contratos: Del total del esfuerzo comercial, un 19% (8.823m?2) corresponde a superficies

de nuevos contratos, de los cuales casi 4.800m? se han firmado en Barcelona y Madrid.

Renovaciones: Se han realizado 38.715m2 de renovaciones de contratos, destacando los mas de

27.000m2 renovados en Barcelona.

81% ..
. Gestion de Contratos

Average |l % New rents vs.
-m?2
Marzo acumulado - m 2017 —— e

= Altas y Revisiones y renovaciones - Barcelona 27.581 3 19%
% renovaciones Revisiones y renovaciones - Madrid 9.084 3 13%
N itrat L N -
Hevos contratos Revisiones y renovaciones - Paris 2.050 9 0%
Total revisionesy renovaciones 38.715 3 16%
13%
Nuewos Contratos - Barcelona 3.063 3
Nuewos Contratos - Madrid 1.724 3
Nuewos Contratos - Paris 4.036 10
Total Nuevas Superficies 8.823 6
® Espafia
87% Francia Esfuerzo comercial total 47.538 4

Las nuevas rentas se sitlan un 16% por encima de las anteriores, destacan Barcelona con +19%
y Madrid con +13%.
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La totalidad del esfuerzo comercial de Colonial, se encuentra repartido entre los tres mercados en
los que opera la compafiia, destacando las siguientes actuaciones:

Principales actuaciones

Activo Arrendatarios Superficie
(m?)

< Diagonal, 220-240 Glories Ajuntament de Barcelona 11.672
g Diagonal, 530 Caixabank 7.058
E llacuna Liberty Seguros & otros 6.262
- Diagonal, 609-615 (Dau/Prisma) Caixabank, Ceva Salud Animal, Hitachi Data Systems & otros 4.180
% Santa Engracia Empresa de transporte, Canal Isabel Il Gestion & otros 8.269
<§( Recoletos,37-41 BDO Audiberia 1.005
Edouard VII Theatre Edouard VIl & otros 2.123
n
\% Cezanne Saint-Honoré Firma de consultoria 1.580
103 Grenelle Grupo de servicios inmobiliarios 1.350

En Espafia, se han firmado mas de 41.000m2 durante este primer trimestre del ejercicio 2017,

correspondiente a 21 contratos.

En Barcelona se han firmado mas de 30.000m2 , destacan en particular, la renovacién de méas de
11.000m?2 con Ajuntament de Barcelona en el edificio Diagonal Glories, la renovacion con Caixabank
de mas de 7.000mz2 en el edificio de Diagonal 530, asi como la renovacion de casi 6.000m2 con

Liberty Seguros en el edificio de lllacuna.

En Madrid, destacamos la renovacion de un contrato de casi 5.000m2 con una empresa de
transportes en el edificio de Santa Engracia, asi como la renovacion del contrato con BDO Audiberia

Abogados en el edificio de Recoletos.

En Paris, se han firmado mas de 6.000m2 durante el primer trimestre del ejercicio 2017.
Destacamos entre otros, lar enovaci -n del ATheat r e.00Brd2pasiaomdla VI | 0 ¢ ¢
firma de 1.580m2 en el inmueble Cézanne Saint-Honoré con una firma de consultoria y la firma de

1.350m2 con un grupo de servicios inmobiliarios en el edificio Grenelle 103.

Estas transacciones se han cerrado con rentas en la banda alta de los precios de mercado.
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Ocupacion del portfolio

A La ocupacién financiera® del portfolio de oficinas del Grupo Colonial a cierre del primer
trimestre del ejercicio 2017 es del 95%, cifra en linea con la del afio anterior. La ocupacion

financiera total®, incluyendo todos los usos, alcanza igualmente, un 95%.

OCUPACION FINANCIERA®

Ocupacién Oficinas & Total - Evolucién Portfolio Colonial

-
<
z 93% 97%
(o]
-
&
i 94% 96% 97%
< 93%
i)

1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017

Ocupacién
97% 95% 96% 95% Total
[a)
e 98%
a 97% 97% 97% 95% 96% 96% 97%
% Ocupacion
Oficinas
1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017
1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017
96% 95%

0
% 96% 97% 96% 96%
o

1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016 1T 2017 -

En Barcelona, la ocupacion financiera® del portfolio de oficinas ha aumentado +344 puntos basicos
respecto al mismo periodo del afio anterior, alcanzando un ratio del 97%. Este incremento se ha
producido, principalmente por altas realizadas en los activos de Travessera de Gracia/Amigo,

Diagonal 609-615 e lllacuna, entre otros.

En Madrid, la ocupacion financiera® del portfolio de oficinas es del 95%, -118 puntos basicos por
debajo del mismo periodo del afio anterior. Dicha disminucién se debe principalmente a una rotacion
de clientes en el inmueble de Alfonso XIl en Madrid por mas de 4.000m2. A fecha de esta publicacion,
la compafila estd en negociaciones avanzadas con un nuevo inquilino para esta superficie.

Incluyendo este contrato la ocupacién proforma del portfolio de Madrid alcanzaria niveles del 97%.

En Paris, la ocupacion financiera® del portfolio de oficinas ha disminuido -122 puntos basicos
respecto al mismo periodo del afio anterior alcanzando un ratio del 94%. Dicha disminucion se debe
principalmente a la entrada en explotacion de superficie que se ha rehabilitado en los activos de
Washington Plaza y Cézanne Saint Honoré, asi como a bajas producidas en particular en el activo

de Le Vaisseau.

M Ocupacion financiera: Ocupaciones financieras segtn célculo recomendado por la EPRA (Superficies ocupadas multiplicadas por la
renta de mercado / superficies en explotacion a renta de mercado).
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Actualmente el Grupo Colonial cuenta con méas de 34.000m2 de superficie disponible

correspondiente a un 5% de desocupacion EPRA sobre el portfolio total.

Superficie desocupada oficinas

Su ici
perficie sobre rasante Zona BDy Zona CBD 2017
(m?) otros|

Barcelona 2.210 3.607
Madrid 3.223 7.079
Paris 7.647 10.722
TOTAL 13.080 21.408

Las superficies disponibles corresponden a ofertas de espacio de maxima calidad en zonas muy

céntricas, destacan en particular los siguientes inmuebles:

o\
2!

Re GLosh™

lllacuna Agustin de Foxa, 29
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Adquisiciones

A Acelerando el cumplimiento de los objetivos de crecimiento del plan estratégico, Colonial ha iniciado
el afio 2017 con la ejecucion del Proyecto Alpha II, que incluye la adquisiciéon de cuatro activos por
nversi-n de casi

un volumen de i 4 0 0 U mpex fevdeshrolibe n  d e

futuro de proyectos).

A En particular se han adquirido tres proyectos de desarrollo, uno en cada mercado donde esta
presente el Grupo: Barcelona, Madrid y Paris. Adicionalmente, Colonial ha comprado la sede
espafiola del Grupo Bertelsmann, ubicada en el Distrito Central de Negocios (CBD) de Barcelona.

MADRID

BARCELONA

PARIS
°

Paseo de la Castellana, 163
Madrid Prime CBD

Travesserade Gracia, 47-49
Barcelona Prime CBD

Plaza Europa, 46-48
Barcelona Plaza Europa

112-122 Av. Emile Zola
Paris South Center

1 Precio adquisicion + total capex proyecto

Value Added i Prime factory
GLA: 10.910 m?

Total Inversiont:

510m

Core with value added
potential
GLA: 8.939 m?

Total Inversion:
410m

Value Added i Prime factory
GLA: 14.000 m2

Total Inversiont:

320m

Value Added i Prime factory
GLA: 20.340 m?

Total Inversiont:

2450m i 2650m

La compra de los inmuebles Paseo de la Castellana 163 y Travessera de Gracia 47-49 se escriturd

durante los Ultimos dias del afio 2016.

Las principales caracteristicas de dichos activos, se muestran a continuacion:

1. Paseo de la Castellana, 163: Inmueble de oficinas situado en la zona CBD de Madrid con una

superficie sobre rasante de més de 10.000mz?, repartidos entre 11 plantas de oficinas y una

planta baja destinada a locales. Adicionalmente dispone de dos plantas s6tano. El inmueble

cuenta con acceso también por la calle Capitdn Haya 50. Actualmente, el inmueble esta

ocupado en un 98% por empresas de reconocido prestigio, aportando rentas desde el inicio. El

importe de la inversion es de 510 mindluyendo presupuesto de obras futuras).
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2. Travessera de Gracia, 47-49: Inmueble de oficinas situado en la zona CBD de Barcelona con
una superficie sobre rasante de casi 9.000m?, repartidos entre una planta baja, una planta
entresuelo y ocho plantas adicionales y una superficie bajo rasante de 1.700m2. El activo
constituye la sede espafola del Grupo Bertelsmann y sus filiales con un contrato de
permanencia de 5 afios. Dicha compra supone incrementar la cuota de mercado de Colonial
en la zona prime de Barcelona con un inmueble de caracteristicas Unicas. El importe de la

inversi-n es de 410m.

3. Plaza Europa, 46-48: Colonial refuerza su posicion en la plaza Europa, una de las zonas de
negocios de mayor desarrollo en los Ultimos afios en la ciudad de Barcelona, con un nuevo
proyecto para la construccién de un edificio de 21 plantas y 14.000m2. El importe de la inversién
es de 32Um. Este proyecto se -rwexconlasdciedadIdmoa tr av ®:
filial inmobiliaria de la familia Puig, propietaria del suelo, y cuya actual sede corporativa se ubica

en el solar colindante.

4. 112-122 Avenue Emile Zola: El Grupo Colonial ha cerrado, a través de su filial francesa, una
transacci-n por un importe de 1650m para adquiri
inmueble se encuentra en ulB2aAveaue Enila Zola,enel demoi me d en
del distrito 15 de Paris. El inmueble tiene una superficie de aproximadamente 21.000m2. SMA
se mudara a una nueva sede en el cuarto trimestre del afio 2017, momento en que el Grupo
reestructurara el inmueble para transformarlo en uno de los mayores complejos de oficinas en
el sur de la capital francesa. El nuevo proyecto prevé obtener entre un 10% y un 15% de

superficie alquilable adicional, generando una rentabilidad muy atractiva para el Grupo Colonial.

A Todas las adquisiciones ofrecen un recorrido sustancial de creacion de valor inmobiliaria en base
a (1) la transformacion inmobiliaria de los inmuebles en productos de primera calidad y (2) la

ubicacion en segmentos de mercado con sélidos fundamentales.

A Todas las adquisiciones se han realizado en términos muy atractivos, demostrando la capacidad

del Grupo Colonial de identificar y capturar oportunidades de creacion de valor inmobiliario.
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Cartera de proyectos y rehabilitaciones

Cartera de proyectos

A A cierre del primer trimestre del ejercicio 2017, Colonial dispone de una cartera de proyectos y

superficies en rehabilitacion de mas de 132.000m2 sobre rasante, con un importante potencial de

creacion de valor.

Los proyectos en curso actuales corresponden a los activos de Estébanez Calderdn y Principe de
Vergara adquiridos en el afio 2015 en Madrid. En Barcelona destacan el proyecto Parc Glories en
la zona de 22@ adquirido en el afio 2016 y el solar de Plaza Europa 46-48 adquirido durante este
primer trimestre del ejercicio 2017. El portfolio de Paris ofrece interesantes rentabilidades a través
del proyecto Avenue Emilie Zola y la rehabilitacion integral de la parte comercial de Louvre Saint
Honoré a través de la creacion de un espacio prime en pleno centro de Paris enfrente del Louvre.

En todos | os activos se realizar8n proyectos

Los proyectos estan avanzando segun lo previsto y se prevé su entrega progresivamente durante

los siguientes 5 afios.

Proyectos Entrada en|% Grupo |%Prelet |Mercado Uso Superficie

explotacion s/rasante (m?9)®

Estébanez Calderon, 3-5 2S 2017 100% - Madrid Oficinas 10.152
Principe de Vergara, 112 2018 100% - Madrid Oficinas 11.368
Parc Glories 2018 100% 38% Barcelona Oficinas 24.551
Louwre Saint Honoré 2021 100% - Paris Retail 16.000
Plaza Europa, 46-48 >2020 50% - Barcelona Oficinas 14.000
112-122 Avenue Emile Zola >2020  100% - Paris Oficinas 20.340 @
Proyectos de desarrollo 96.411
Castellana, 43 2017 100% - 5.998
Serrano, 73 2017 100% 100% 4.242
92 Champs Eysées 2017 100% - 3.381
Cezanne Saint-Honoré 2017 66% - 3.124
Resto cartera na 5.053
Proyectos de rehabilitaciéon 21.799
Parc Central 22@ na 100% na 14.737
Solar Parc Central 22@ 14.737
TOTAL PROYECTOS Y REHABILITACIONES 132.947

(1) Superficie una vez finalizado el proyecto
(2) Superficie actual. En el proyecto se prevé obtener entre un 10% y un 15% de superficie adicional

Ademas de los proyectos de desarrollo, el Grupo Colonial esta llevando a cabo actualmente
rehabilitaciones sustanciales en casi 22.000m2 sobre rasante, con el fin de optimizar el
posicionamiento de dichos activos en el mercado, destacando las rehabilitaciones de Castellana 43,
Serrano 73, 92 Champs Elysées y Cézanne Saint-Honoré, entre otros. Asi mismo, Colonial dispone

de un solar de mas de 14.000m2 sobre rasante en el submercado de 22@ en Barcelona.

Cabe destacar, que durante los proximos afios, se rehabilitaran 10.900m2 en el inmueble Paseo de
la Castellana, 163, en Madrid.
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A De los proyectos en curso actuales, cabe destacar los siguientes aspectos:

V Estébanez Calderén,3-51 A Di ye€my bui

Inmueble adquirido en mayo 2015 ubicado en el
centro de Madrid. Actualmente, se ha empezado
con la demolicion del edificio actual para construir
el nuevo inmueble AlLeed
planta, de unos 10.500m2 de superficie sobre

rasante. Dicho inmueble incorporara las ultimas

tecnologias e innovacion en materiales y contara

con las certificaciones ambientales y de

sostenibilidad mas prestigiosas. El proyecto, a

cargo del estudio Lamela, se prevé que finalice en el segundo semestre de 2017.

V Principe de Vergara, 112 Inmueble adquirido el

pasado mes de julio de 2015, ubicado en el centro
de Madrid. Se prevé realizar la demolicién del
edificio actual para construir un inmueble singular
de oficinas, que ofrecera un total de
aproximadamente 11.400m2 de superficie sobre
rasante, repartidos en plantas que permitiran
obtener una elevada eficiencia de espacios, asi
como |l a certificaci - -n e

V Parc Glories Nuevo proyecto de un emblemético
edificio de oficinas en la zona méas Prime del 22@
con acabados y especificaciones técnicas de
extrema calidad y sostenibilidad con finalizacién
prevista para 2018. El proyecto contara con mas de
24.000m2 distribuidos en 17 plantas de altura,

disefiados por Batlle & Roig, cada una de ellas con

una superficie de unos 1.800m2 aproximadamente. ‘

Parc Glories es un proyecto destinado a convertirse |
en un emblema de la ciudad de manera inminente.
El edificio ser4 uno de los primeros activos con . =

certificacion fLeed Platinumoen el mercado de oficinas de Barcelona. Actualmente, mas de

9.000mz se han pre-alquilado a Schibsted Ibérica.
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V Plaza Europa, 46-48 Nuevo proyecto para la

construccion de un edificio prime Unico de oficinas
ubicado en una de las nuevas areas de negocio en
Barcelona. Este proyecto se desarrollara a través de
una Joint-Venture con la sociedad Inmo, filial
inmobiliaria de la familia Puig, propietaria del suelo,
y cuya actual sede corporativa se ubica en el solar

colindante. El proyecto consistird en la creacion de

una torre de oficinas de 21 plantas con una
superficie total sobre rasante de 14.000m2y 150 plazas de aparcamiento. El activo incorporara

las Ultimas tecnologias y obtendra una certificacionen er g®t i ca .ALeed Gol do

V 112-122 Avenue Emile Zola Nuevo proyecto para

la creacion de un complejo de oficinas prime de méas
de 20.000m2 con 201 plazas de aparcamiento
ubicado en el centro Sur de Paris. Proyecto
construido sobre una parcela de 6.300m? situado en
|l a ARived izquierda de P

torre Eiffel, y rodeado por una variedad de

inmuebles tanto comerciales como residenciales y
bien comunicado por transporte publico. El proyecto dispondra de 1.400m2 de planta con gran
luminosidad y funcionalidad eficiente. Dispondra de una doble entrada optimizando la

divisibilidad y con un jardin arbolado que rodea el activo.

V Louvre Saint Honoré Nuevo desarrollo de un

proyecto de retail en el edificio Louvre Saint Honoré
que contard con cerca de 15.000mz2. Se trata de un
desarroll o del espacio

rasante, planta baja y primera de dicho edificio.
Di cho proyecto APri me F -

acabados y especificaciones técnicas de maxima
calidad y tiene prevista su finalizaciéon para 2021 con capacidad para atraer tenants de primer

nivel.

A Durante el primer trimestre del ejercicio 2017, se han invertido mas de 16 m en proyectos
rehabilitaci ones pfaRrai e gosi@icnanizaorde la cartera de inmuebles.
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A En relacion a las certificaciones energéticas de los inmuebles, cabe destacar que durante estos
%l timos meses, se han obtenido | as certi@nasedeci ones
de edificios que se pusieron en marcha en Barcelona y Madrid. En Paris, destaca la mejora de

calificacién en varios activos.

Actualmente un 90% de los activos poseen certificacion % Inmuebles con certificacion energética

de maxima calidad energética. Este hecho le proporciona Con certificaciin
energética 90%

al Grupo Colonial, un posicionamiento competitivo

diferencial para atraer demanda de calidad y maximizar (BRecAm )2
la creacién de valor del portfolio. -
Resto B 25 @@'HGE"

10%

1 Inmuebles en explotacién con certificacion energética

El Grupo Coloniales | a Ynica compaf2a con wuna <calificaci - -n
sostenibilidad y la filial francesa recibio, el pasado 7 de marzo de 2017, en la ceremoniafi Br e e a m
Award2 01&10 premi o ACorporate I nvestment in Responsi bl
BREEAM y GRESB, principal agencia de calificacion en relacion a Responsabilidad Social

Corporativa, por su compromiso a largo plazo con la gestién responsable de su cartera

SUSTAINABILITY REPORTING
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4. Estructura financiera

Principales magnitudes de deuda

Durante el mes de abril la agencia de calificacion crediticia Standard & Poor®& ha revisado al alza el
rating del Grupo Colonial situandolo en BBB con perspectiva estable.

Dicha calificacion crediticia refleja (1) la elevada calidad y robustez del portfolio de oficinas prime del
Grupo asi como (2) los beneficios de estar diversificado en tres mercados de oficinas con dinamicas
diferentes, Barcelona, Madrid y Paris, en combinacion con (3) una estructura de capital sélida con un
LTV (Loan to Value) del 41,4% a 31 de marzo 2017.

Este nivel de rating sitla a Colonial entre una de las compafiias con mejor calificacion crediticia en el

sector inmobiliario espafiol y conun sélidonivel de Al nvest ment Gradeo a nivel

Adicionalmente, el Rating de SFL se ha modificado de BBB con perspectiva estable a BBB con
perspectiva positiva.

Grupo Colonial

Var.Vs 12/2016

Deuda financiera Bruta
Deuda financiera Neta
Saldos disponibles

2%
1%
36%

Rating COL perspectiva estable
. BBB . .
Rating SFL . " mejora de perspectiva estable
perspectiva positival

82
0.2
1,96%

mejora desde BBB ~

w = gwgw

w . = k& =
B =)

los) oSO o

LtV Grupo (incluyendo transfer costs)

N
IS
8
S

Colonial formaliz6 en el primer trimestre de 2017 una nueva linea de crédito sindicada por un importe
de 375 millones de euros y vencimiento a cinco afios. Esta linea, destinada a atender necesidades
corporativas generales de la compafiia, ha contado con la participacion de un total de 10 bancos,
actuando Credit Agricole como banco agente. Esta nueva financiacion permite a Colonial aumentar su

liquidez y capacidad de inversion, asi como reforzar su fortaleza y flexibilidad financiera.
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La deuda financiera neta del Grupo a 31 de marzo de 2017 se sitia en 3.5520 m, siendo s
siguiente:

Desglose Deuda Financiera Neta March 2017 December 2016

Grupo Colonial
T BT -

Préstamo Sindicado

Deuda Hipotecaria / Leasings 36 205 240 36 205 241 1)
Deuda No Hipotecaria y Otros 0 350 350 0 425 425 (75)
Bonos 1.525 1.301 2.826 1.525 1.301 2.826 0
Total Deuda Bruta 1.764 1.945 3.709 1.682 1.951 3.633 76
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes (132) (26) (157) (85) (20) (105) (52)
Vida media de los saldos dispuestos (afios) 57 3,9 4,8 6,0 4,1 5,0 0,2)
Coste financiero spot % 1,95% 1,96% 1,96% 1,96% 1,95% 1,96% =

Principales ratios de endeudamiento v liqguidez

La deuda neta del Grupo Colonial a 31 de marzo de 2017, es de 3.5520 m. BE/I(Lodn To Value) del
Grupo, calculado como el ratio de deuda neta total entre total GAV del Grupo asciende al 41,4% (41,6%
a marzo de 2016). EI LTV Holding, calculado como deuda neta de la matriz entre el GAV de la matriz
mas el NAV de las filiales, es del 35,6% (34,6% a marzo de 2016).

Los saldos disponibles del Grupo a 31 de marzo asciendenen 1.1890 m, di str i bui dos

en el gréfico siguiente;

Saldos disponibles Principales ratios de endeudamiento
A Crédito sindicad
Eggtg/:a dsponie 31/03/2017 - Gm Holding

Gross Asset Value ) 4.507 8.587
Cuentas Cuentas Deuda neta 1.603 3.552
corrientes corrientes

LTV 35,6% 41,4%

Deudano
hipotecaria
disponible

(1) GAV Grupo a 31/12/2016 incluyendo transfer costs
Francia + NAV participacion Axiare + Autocartera
45%

460 0m

Créditos sindicados
disponibles

La composicion de la deuda del Grupo es la siguiente:

Composicion de la deuda bruta dispuesta del Grupo a 31 de marzo de 2017

1.525
1.301
350 3.709
24
203 0
Deudasindcada Hipotecas Deuda nohipotecaria Bonos SFL Bonos Hading Deuda bruta 1T2017
Coste medio
Coste de financiacién 1,41% 1,42% 0,82% 2,39% 2,03% financiacion: 1,96%
Vencimiento (afios) 42 5,0 2,7 4,1 59 y vida media 4,8

afios
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El desglose de la deuda en funcion de su vencimiento, el siguiente:

Vencimiento de deuda dispuesta

2,000
1,500
1,000
500
, R
2017 2018 2019
ESPARNA 3 3 378

Saldos disponibles

am—
2020 2021 >2021
TOTAL
4 208 1.168 1.764
92 652 695 1.945
96 860 1.863 3.709

B Deuda sindicada
B Bonos Francia

B Bonos Espafia

A continuacién se muestran las principales caracteristicas de la deuda actual del Grupo:

TIPO DE DEUDA DISPUESTA 31/03/2017

Espafia

Deuda hipotecaria

86%)

Francia

Deuda no hipotecaria

Deuda hipotecaria

Sindicado

Grupo
Deuda no hipotecaria
Deuda hipotecaria m@

Sindicado

Sindicado Bonos Bonos Bonos
VENCIMIENTO DE DEUDA CONTRATADA 31/03/2017
Espafia Francia Grupo
Menos de 3afios dela3afios
e ! de1a3afios
Menos de 1afio Menos de 1afio . .
Més de 3afos Mas de 3afios
Mas de 3afios

DEUDA TIPO FIJO Y CUBIERTA

Espafia Francia Grupo
Deudatipo fijo y cubierta Deudatipo fijo y cubierta Deudatipo fijo y cubierta
77% 82%
ﬁ Deudavariable Deudavariable @ Deudavariable
12% 23% 18%

Espafia Francia Total

Spread Deuda actual 161 p.b. Spread Deuda actual 154 p.b. Spread Deuda actual 157 p.b.
Coste Deuda actual 195 p.b. Coste Deuda actual 196 p.b. Coste Deuda actual 196 p.b.
Vida media Vida media Vida media

saldos dispuestos (afios) 57 saldos dispuestos (afios) 3,9 saldos dispuestos (afios) 4,8
Vida media Vida media Vida media

deuda contratada (afios) 5,5 deuda contratada (afios) 3,7 deuda contratada (afios) 4,6
Deuda contratada 2. 286 UDbeudacontratada 2. 455 ( Deuda contratada 4. 741
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Resultados financieros

A Las principales magnitudes del resultado financiero del Grupo se detallan en el siguiente cuadro:

Resultado Financiero

Gasto financiero recurrente - Espafia 9) 0 9) 8) (13%)
Gasto financiero recurrente - Francia 0 (11) (11) (12) 10%
Resultado financiero recurrente 9) (11) (20) (20) 3%
Variaciones de valor instrumentos financieros 0 0 0 ) 100%
Resultado financiero ) (11) (20) (22) 10%

(1) Signo segtin impacto en beneficio

A El resultado financiero recurrente trimestral del Grupo es similar al del primer trimestre del afio
anterior (3%). El aumento del gasto financiero derivado del incremento de deuda se ha compensado
con el ahorro obtenido por la reduccion del coste de financiacién producto de la disminucién de los
tipos de interés y también de la operacion de recompra parcial del Bono de Colonial con vencimiento
2019 (liability management) realizada en el dltimo trimestre de 2016.

4 (4)
20
Gasto financiero Variacion por deuda Variacion por tipos Gasto financiero
recurrente 17/2016 recurrente 17/2017

A El spread medio de crédito del primer trimestre de 2017 se ha situado en 157 p.b. (versus 166 p.b.
en el mismo periodo de 2016). La mejora es debida principalmente a la operacion de Aiabilitiy
managementocerrada por Colonial en el cuarto trimestre de 2016.

A El desglose del gasto financiero recurrente hasta marzo 2017 ha sido el siguiente:

Desglose Gasto financiero recurrente - Marzo 2017

Espafia Francia
42% 58%

)

——
1 -
!

Bonos Préstamos Bonos Préstamos Otros gastos Gasto financiero
financieros recurrente
31/03/2017

Mas detalles sobre la estructura financiera se describen en el anexo 6.7.
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5. Evolucidon en bolsa & Accionariado

Evolucién bursatil

Las acciones de Colonial han cerrado el primer trimestre del ejercicio 2017 con una revalorizacion del
6%, cifra por encima del indice EPRA, si bien por debajo del IBEX 35. Respecto a sus principales

comparables Espafioles, Colonial se sitGa en la banda alta del sector.

Peer 2 +20%

Colonial +6% @ Colonial

Peer 4 +3%
Peer 1 +1%
Peer 3 +1% /w
R T N T U S R
¢ A\ S N\ N N\ N N\ N N
RS MR, P, ', P AR AR o WKW W W W W
Woot o o @ @Y o Y oY o QN 8 N » N S & @
N A N A O S S ﬂp\'\"’ @@" o ,19\°" “.z,\@ & ,ﬂ,@q’ & ,19\“'5 ﬂp\“'b

El volumen medio negociado se sitia en 7,20 m ofreciendo un volumen de liquidez atractivo en el
contexto de su sector en Europa y especialmente en Espafia.

En relacion al seguimiento de analistas, destacamos que en los dos Ultimos afios, ha aumentado
significativamente el niumero de analistas, tanto nacionales como internacionales, que cubren la

compafiia, pasando de 7 analistas en Junio de 2015 a 19 analistas a marzo de 2017.

Del total de recomendaciones, un 63% de los analistas ha emitido una recomendacién de comprar,

siendo el precio objetivo medio segln el consenso de analistasde 7,50/ acci - n.

El nivel maximo de precio objetivo alcanzalos 9,20/ acci - n.

Comprar
mVender

Neutral
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Los precios objetivos y recomendaciones son los siguientes:

5 5 Precio objetivo actual Ingreso por rentas Beneficio neto recurrente NAV/ acci - |
Institucién LUETSEY Fecha publicacion Recomendacion .
(Gl acci-n 2017 2018 2017 2018 2017 2018
6,9

1 Merrill Lynch Samuel Warwood 26/05/2016 Neutral 293 301 89 na 73 71
2 Ahorro Corporacion Guillermo Barrio 03/06/2016 Vender 6,0 296 na 45 na na na
3 Banco Sabadell Ignacio Romero 23/06/2016 Comprar 8,2 282 na na na 8,7 na
4 Bankinter Juan Moreno Martinezde Le ~ 28/07/2016 Mantener 6,4 278 na 80 na na na
5 Banco Santander Jose Alfonso Garcia 17/10/2016 Comprar 75 310 na 117 na 76 na
6 Intermoney Valores Esther Martin 15/11/2016 Comprar 74 282 na na na 77 na
7 Kempen Max Mimmo 05/12/2016 Comprar 74 278 289 80 86 77 83
8 BPI Gonzalo Sanchez Bordona 23/01/2017 Comprar 79 304 326 91 103 na na
9 Mirabaud Ignacio Méndez Terroso 23/01/2017 Vender 6,2 297 303 na na na na
10 Haitong Juan Carlos Calvo 31/01/2017 Comprar 7.6 304 322 100 116 8,0 84
11 JB Capital Daniel Gandoy 07/02/2017 Neutral 8,0 301 314 na na 77 8,1
12 Green Street Advisors Peter Papadakos 07/02/2017 Mantener 70 280 285 92 na na 87
13 Fidentiis Pepa Chapa 23/02/2017 Comprar 7.6 291 301 74 76 8,0 87
14 Alantra Equities Jaime Amoribieta 02/03/2017 Comprar 7.6 300 313 114 125 8,2 8,9
15 Deutsche Bank Markus Scheufler 02/03/2017 Comprar 8,3 na na 75 na 83 9,0
16 Goldman Sachs Jonathan Kownator 06/03/2017 Comprar 9,2 291 316 117 142 7.9 85
17 Kepler Cheuvreux Carlos Ais 21/03/2017 Vender 65 295 321 na na 83 87
18 Morgan Stanley Bart Gysens 23/03/2017 Sobreponderar 8,8 285 301 na na 8,0 8,8
19 Alpha Value Alda Kule Dale 03/04/2017 Comprar 72 298 323 na na 9,2 10,3
Consenso analistas 7,5 293 309 89 108 8,0 8,6

Fuente: Bloomberg e informes de analistas

Colonial forma parte de dos indices de la EPRA: el FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe y el FTSE
EPRA/NAREIT Developed Eurozone, asi como del indice del Global Property Index 250 (GPR 250
Index) y del indice lbex Medium Cap. Dichos indices son de referencia para empresas cotizadas

internacionales patrimonialistas.

Asimismo, Colonial forma parte del indice Morgan Stanley Capital International (MSCI), un indice de

rentabilidad inmobiliaria de referencia a nivel mundial.

E EPRA [obal property research M S Cl y

EUROPEAN PUB.

REAL ESTATE ASSOCIATION Solutions for customized property indices
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Estructura accionarial de la compaiiia

La estructura accionarial de Colonial es la siguiente:

Estructura accionarial a 26/04/2017 (*)

Inmo, S.L 4.7% T ,

Third Avenue Mng. 3% — Free Float

Black Rock 3%

Amura Capital 2%

Deutsche Bank 2%

Fidelity 1%

Invesco 1%

Orbis 1%

Resto Free Float 48% _J = Grupo Finaccess !

= Qatar Investment Authority

" Aguila LTD (Santo Domingo)
Grupo VillarMir
Free Float

= Treasury shares

(*) Datos segun comunicaciones a la CNMV y comunicaciones recibidas por la sociedad
(1) A través de Hofinac BV
(2) Free Float: accionistas con participaciones minoritarias y sin representacion en el Consejo de Administracion

Consejo de Administracion

Titulo Comision Ejecutiva [Comision Comité de Auditoria
Nombramientos y |y Control

Retribuciones

Juan José Brugera Clavero Presidente “J Colonial Presidente
Pere Vifolas Serra Consejero Delegado “P Colonial Vocal
Juan Villar-Mir de Fuentes Consejero Dominical EVIIIarMIr Vocal

Sheikh Ali Jassim M. J. Al-Thani Consejero Dominical Vocal

Adnane Moussanif Consejero Dominical Vocal

Juan Carlos Garcia Cafizares Consejero Dominical ?Sgal:'::‘.aola-:;[:ningo] Vocal Vocal

Carlos Fernandez Gonzélez Consejero Dominical fmaggess Vocal

Ana Sainz de Vicufia Consejero Independiente Presidenta
Carlos Fernandez-Lerga Garralda Consejero Independiente Vocal Presidente Vocal

Javier Iglesias de Ussel Ordis Consejero Independiente Vocal Vocal

Luis Maluquer Trepat Consejero Independiente Vocal Vocal
Francisco Pala Laguna Secretario - No Consejero Secretario Secretario Secretario
Nuria Oferil Coll Vicesecretaria - No Consejera Vicesecretaria Vicesecretaria Vicesecretaria
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6. Anexos

6.1 Ratios EPRA
6.2 Balance Consolidado

6.3 Cartera de activos - Ubicacion

6.4 Cartera de activos - Detalles

6.5 Cartera de proyectos & Nuevas adquisiciones
6.6 Series historicas

6.7 Estructura Financiera - Detalles

6.8 Estructura Societaria

6.9 Detalles Filiales

6.10 Glosario

6.11 Datos de contacto

6.12 Disclaimer
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6.1 Anexo 1 Ratios EPRA

1) EPRA Earnings

Resul tado EPRA - (m 1T 2017

Resultado neto atribuible al Grupo segun IFRS 16

Resul tado neto atribuible al Grupo - U0/ acci - -n 0,04 0,04

Ajustes para calcular el Resultado EPRA, excluye:

(i) Cambios de valor de inversiones, proyectos de inversion y otros intereses 0 0

(i) Beneficios o pérdidas de ventas de activos, proyectos de inversion y otros intereses 0) 0

(iii) Beneficios o pérdidas de ventas de activos mantenidos para la venta incluyendo cambios de valor de 0 0

dichos activos

(iv) Impuestos en por venta de activos 0 0

(v) Deterioro de valor del Fondo de Comercio 0 0

(vi) Cambios de valor de instrumentos financieros y costes de cancelacion 0 2

(vii) Costes de adquisicion de participaciones en empresas e inversiones en joint ventures o similares joint 0 0

ventures

(viii) Impuestos diferidos por los ajustes EPRA considerados ©0) ©0)

(ix) Ajustes de (i) a (viii) respecto a alianzas estratégicas (excepto si estan incluidas por integracion 0 0

proporcional)

(x) Intereses minoritarios respecto a las partidas anteriores 0) 1)
EPRA Earnings (pre ajustes especificos compafiia) 16 12
Resul tado EPRA (pre ajustes compaf2a) - G/ acci - -n 0,044 0,038
Ajustes especificos compaifiia:

(a) Gastos y provisiones extraordinarios 0) 0

(b) Resultado Financiero no recurrente 0 0
Resultado neto recurrente (post ajustes especificos compafiia) 16 12

Resul tado neto recurrente (post ajustes espec?2ficos comp@eg2a) -0030/

N° de acciones (m) 356,8 318,9
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6.1 Anexo i Ratios EPRA (cont.)

2) EPRA Vacancy Rate

Ratio Desocupacion EPRA - Portfolio de Oficinas Ratio Desocupacion EPRA - Portfolio Total
am 1T 2017 1T 2016 Var. %0 m 1T 2017 1T 2016 Var. %
BARCELONA BARCELONA

Superficie vacia ERV 1 2 Superficie vacia ERV 1 2

Portfolio ERV 33 31 Portfolio ERV 25 33
EPRA Ratio Desocupacién Barcelona 3% % (3 pp) EPRA Ratio Desocupacién Barcelona 3% 7% (3 pp)
MADRID MADRID

Superficie vacia ERV 2 1 Superficie vacia ERV 2 1

Portfolio ERV 49 38 Portfolio ERV 51 40
EPRA Ratio Desocupaciéon Madrid 5% 3% 1pp EPRA Ratio Desocupaciéon Madrid 5% 3% 1pp
PARIS PARIS

Superficie vacia ERV 10 8 Superficie vacia ERV 11 9

Portfolio ERV 188 188 Portfolio ERV 225 226
EPRA Ratio Desocupacion Paris 6% 4% 1pp EPRA Ratio Desocupacion Paris 5% 4% 1pp
TOTAL PORTFOLIO TOTAL PORTFOLIO

Superficie vacia ERV 14 12 Superficie vacia ERV 14 12

Portfolio ERV 270 257 Portfolio ERV 310 298
EPRA Ratio Desocupacién Total Portfolio Oficinas 5% 5% 1pp EPRA Ratio Desocupacién Total Portfolio 5% 4% 0 pp

Cifras anualizadas
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6.2 Anexo 1 Balance Consolidado

Balance consolidado

ACTIVO
Inversiones Inmobiliarias 7.784 7.763
Resto activos no corrientes 226 198
Activos no corrientes 8.010 7.960
Deudores y otras cuentas a cobrar 136 125
Otros activos corrientes 174 142
Activos Disponibles para la Venta 0 0
Activos corrientes 310 267
TOTAL ACTIVO 8.320 8.228

PASIVO
Capital Social 892 892
Resenvas y otros 1.373 1.136
Resultados del Ejercicio 16 274
Fondos propios 2.281 2.302
Minoritarios 1.720 1.706
Patrimonio Neto 4.001 4.008
Emision de obligaciones y valores similares no corrientes 2.511 2.510
Deuda financiera no corriente 822 712
Pasivos por impuestos diferidos 348 347
Otros pasivos no corrientes 145 143
Pasivos no corrientes 3.825 3.712
Emision de obligaciones y valores similares corrientes 329 314
Deuda financiera corriente 54 89
Acreedores y otras cuentas a pagar 59 61
Otros pasivos corrientes 52 43
Pasivos corrientes 494 507
TOTAL PASIVO 8.320 8.228
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6.3 Anexo i Ubicacion activos

Barcelona
©
L
L8
-6 . % B
O Yoy ey
[ > B b
o )
%, ‘:;..%
‘@ o
pme F
& [l °§ i
= &
pag
9 G e
F
§ b
el
i Rl

Paseo de los Tilos, 2-6
Av. Diagonal, 682

Av. Diagonal, 609-615
Travessera de Gracia, 11
Amigo, 11-17
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