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MOORAGE INVERSIONES 2014, S.L.U.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2016 2015

OPERACIONES CONTINUADAS:

Importe neto de la cifra de negocio- - -

Otros gastos de explotacidn- (491.563) (399.961)
Servicios exteriores (397.592) (328.683)
Tributos (29.699) (71.278)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (64.272) -

Resultado de explotacién (491.563) (399.961)

Ingresos financieros 18.900 -

Gastos financieros (422.727) (996.771)

Resultado financiero - (Pérdida) (403.827) (996.771)

Resultado antes de impuestos - Pérdida (895.390) (1.396.732)

Impuestos sobre beneficios Nota 7 - -

Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas-Beneficio (895.390) (1.396.732)

Resultado del ejercicio - Pérdida (895.390) (1.396.732)

Las Notas | a [ Idescritas en la M emoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016.



MOORAGE INVERS IONES 2014, S.L.U.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJTERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

A ESTADO DE INGRES OS5 Y GASTOS RECONOCIDOS
(Euros)

Ejercicio Ejercicio
2016 2015

RISULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS () (895.390) (1.396.732)

[ngresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto:
Por cobertura de flujos de efectivo - -
Efecto imp ositive - -

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (IT) - -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias:
Por cobertura de flujos de efectivo - -
Efecto imp ositivo - -

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (I - -

Total ingresos y gastos reconocidos (H-1H+I) (895.390) (1.396.732)

£.as Notas | a 11 descritas en Ja Memoria abreviada adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y
gastos reconecidos correspondiente al gjercicio 2016,
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Moorage Inversiones 2014, S.L.U.
Memoria abreviada correspondiente

al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2016

Actividad de la Sociedad

Moorage Invesiones 2014, S.L.U. (en adelante, la Sociedad) fue constituida el 30 de junio de 2014. El 5 de agosto
de 2016 se ha procedido a modificar el domicilio social de la Sociedad, anteriormente ubicado en la calle Pau
Claris, 94 2° B de Barcelona, situandolo en avenida Diagonal 532 de Barcelona.

La Sociedad tiene por objeto social:

- Laadquisicién, y tenencia, por cualquier titulo juridico, de la propiedad u otros derechos de disfrute sobre
todo tipo de bienes inmuebles.

- La explotacion econdémica de todo tipo de inmuebles, en régimen de alquiler (o a través de cualquier otro
sistema o titulo juridico que procure su aprovechamiento econémico).

- La explotacién econdmica de propiedad intelectual o industrial relacionada con los bienes inmuebles
sobre los que la Sociedad ostente derechos.

- La prestacion de asesoramiento y de servicios de gestion para terceros en relacién con la promocion,
construccion, rehabilitacién y ampliacién de inmuebles, asi como la realizacion de operaciones con los
mismos que supongan su explotacion econémica.

La Sociedad podra, también, desarrollar dichas actividades total o parcialmente de modo indirecto, mediante la
titularidad de acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

La Sociedad posee una parcela sito en la calle Ciudad de Granada, 136-150 de Barcelona. A 31 de diciembre de
20186, la Sociedad ha iniciado los trabajos para la promocién y arrendamiento de un nuevo inmueble.

Desde que la Sociedad ha sido adquirida por Inmobiliaria Colonial, S.A.(Nota 6), esta integrada en el Grupo
Colonial cuya sociedad dominante es Inmobiliaria Colonial, S.A., con domicilio social en avenida Diagonal 532 de
Barcelona, siendo esta sociedad la que formula cuentas anuales consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas
del grupo Inmobiliaria Colonial, S.A. y Sociedades Dependientes del ejercicio 2015 fueron aprobadas en la Junta
General de Accionistas celebrada el 28 de junio de 2016 y depositadas en el Registro Mercantil de Barcelona.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relaciéon con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
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especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Administrador Unico de la Sociedad de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad (en adelante “PGC") aprobado por el Real Decreto 1514/2007 junto con el
Real Decreto 1159/2010 por el que se modifican determinados aspectos del PGC y sus adaptaciones
sectoriales y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas
Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre de 1994.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
b) Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2016 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion,
y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran |la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el administrador Unico de la sociedad,
se someteran a la aprobacién del Socio Unico por la Junta General de Socios, estimandose que seran aprobadas
sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2015 fueron aprobadas el
18 de mayo de 2016 y depositadas en el Registro Mercantil de Barcelona.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha formulado
estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningln principio
contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios se refieren a:

- Las pérdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias que se derivan como consecuencia del menor
o mayor valor obtenido de las valoraciones inmobiliarias efectuadas por expertos independientes
respecto al valor contable registrado de dichos activos (Nota 5).




periodicamente por expertos independientes. Dicha valoracion se ha realizado a 31 de diciembre de 2016
de acuerdo con los métodos descritos en la Nota 4-a.

- La estimacion de la recuperacion de los créditos fiscales por bases imponibles negativas y por impuestos
diferidos de activo registrados en el balance de situacion (Notas 4-g y 7).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del
ejercicio 2016, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza
o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del
cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

e) Comparacién de la informacién

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2016 se presenta a efectos comparativos con la
informacion del ejercicio 2015.

f) Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios
en el patrimonio neto, todas ellas abreviadas, se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si

bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informaciéon desagregada en las correspondientes
notas de la memoria abreviada.

g) Correccioén de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo que haya supuesto
la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del gjercicio 2015.

h) Situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 1.357.900 euros,
gue corresponde fundamentalmente con el saldo a dicha fecha de la cuenta corriente mantenida con el Socio
Unico, y mediante la cual se esté financiando la promocion del nuevo inmueble (Nota 5).

3. Aplicacién del resultado

En atencion al resultado negativo que arroja la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2016, no procede propuesta de distribucion de resultado.’

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales
abreviadas, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del balance de situacion abreviado recoge los valores de terrenos, edificios
y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de las valoraciones efectuadas
|
precios de mercado.



Las inversiones inmobiliarias se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion, y posteriormente
se minoran por la correspondiente amortizacidn acumulada y las pérdidas por detericro, si las hublera.

Los costes de ampliacion, modernizaciéon o mejora que representen un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de fa vida (til de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes
bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
del gjercicio en gue se incurren.

La Sociedad compara, periddicamente, el valor neto contable de los distintos elementos con el valor de mercado
obtenido a través de valoraciones de expertos independientes, y se dolan las oportunas provisiones por
depreciacion de las inversiones inmobiliarias cuando el valor de mercado es inferior al valor neto contable. El valor
de mercado se determina, periédicamente, tomando como valores de referencia la valoracion realizada por un
experto independiente (Jones Lang LaSalle), de forma que al clerre del ejercicio 2016 el valor de mercada refleja
las condiciones de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha fecha. Los informes de
valoracién de los expertos independientes sblo contienen tas advertencias y/o limitaciones habituales sobre el
alcance de los resultados efectuados, que se refieren a [a aceptacion como completa y correcta de la informacion
proporcionada por la Sociedad.

t.a metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad
durante el ejercicio 2016, ha sido el Método Residual como fa mejor aproximacion al valor. Este método parte del
valor de la promocion finalizada y completamente alquitada de la cual se restan todos los costes de la promocion,
coste de urbanizacién, de construccion, honorarios profesionales, licencias, costes de comercializacion, costes de
financiacion, beneficio del promotor efc., para Hegar al precio que un promotor podria llegar a pagar por el activo
en curso.

Los beneficios o pérdidas surgidos de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia entre su
precio de venta y su valor neto contable, reconociéndose, si los hubiera, en el epigrafe de “Deterioro y resultado
por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

b) Instrumentos financieros
Activos financieros-
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

- Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de ia empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

- Ofros activos financieros, tales como fianzas.
Valoracion inicial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes
de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior -

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.




Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si las
hubiera, se realiza a partir de un analisis especifico para cada deudor en funcién de la solvencia del mismo. A 31
de diciembre de 2016 y 2015, no existen saldos deudores con riesgo de demora que no se encuentren
adecuadamente provisionados.

Pasivos financieros-

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones gue los han generado.
Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y un tercero y, siempre
que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, la Sociedad da de baja el pasivo financiero original y
reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo original y la contraprestacion
pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del
€ejerciclo.

La Sociedad considera que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentes, siempre
que el valor presente de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier
comisién pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento la tasa de interés
efectiva original, difiere al menos en un 10% del valor presente descontado de los flujos de efectivo que todavia
resten del pasivo financiero original.

c¢) Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales abreviadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econémico
principal en el que opera la Sociedad.

d) Efectivo y medios equivalentes

Se incluyen en este epigrafe, los saldos depositados en entidades bancarias, valorados a coste o mercado, el
menor. :

e) Corriente/no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter general se
considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que
se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del gjercicio, los activos financieros mantenidos para
negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo
y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.



Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidaciéon sea superior
al afio y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producira en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

f) Provisiones y pasivos contingentes
El administrador Unico de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas diferencia entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no
se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal
por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder;
en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la
correspondiente provision.

La Sociedad no tiene ningtin pasivo contingente al cierre del ejercicio.
g) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los activos
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
gue la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura. Asimismo,
en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

h) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. El reconocimiento de los ingresos por arrendamientos se imputa
en el momento del devengo del servicio, que se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
deducidos descuentos e impuestos.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de realizacion de
la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transacciéon pueda ser estimado con
fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho del socio a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de
activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisiciéon se reconocen como ingresos en
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

i) Transacciones con vinculadas
La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.

Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién abreviado en los ejercicios 2016 y 2015, asi como
la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:



Euros
Terrenos anstrucc‘lones ¢ Total
instalaciones
== — Total
it Crite Amortizacion Goste Amortizacion
acumulada acumulada
Saldo a 31 de diciembre de 2014 | 20.367.657 22.821 = 20.390.478 5 20.390.478
Adiciones / dotaciones - 1.334.009 - 1.334.009 - 1.334.009
Saldo a 31 de diciembre de 2015 | 20.367.657 | 1.356.830 - 21.724.487 - 21.724.487
Adiciones / dotaciones - 2.513.227 - 2.513.227 - 2.513.227
Saldo a 31 de diciembre de 2016 | 20.367.657 | 3.870.057 - 24.237.713 - 24.237.714

Las adiciones corresponden a costes asociados a los trabajos de edificacion del nuevo edificio proyectado por la
Sociedad.

El valor de mercado del activo a 31 de diciembre de 2016 asciende a 46.360.000 euros, de acuerdo con la
valoracién realizada por un tercero experto independiente (Jones Lang LaSalle), superior al valor neto contable
del activo (Nota 4-a).

Para financiar la construccion, la Sociedad dispone de una cuenta corriente con su Socio Unico por un limite
suficiente para desarrollar el proyecto de demolicion y promocion del nuevo inmueble (Nota 9).

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
elementos de las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, éstos se encuentran totalmente
asegurados.

Patrimonio neto

a) Capital Social

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital social de la Sociedad asciende a 62.970 euros, representado por
62.970 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Con fecha 25 de mayo de 2016 la sociedad Inmobiliaria Colonial, S.A., ha adquirido el 100% del capital social de
dicha Sociedad.

b) Prima de emision

El saldo de la cuenta prima de emisién recoge la prima asignada como consecuencia de la ampliacion de capital
efectuada en el 22 de septiembre de 2014, siendo su saldo a 31 de diciembre de 2016 de 5.937.030 euros.

La Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la prima de asuncion para
ampliar el capital y no establece restriccion especifica alguna para la disponibilidad de dicho saldo.

c¢) Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio
a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

\
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La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre gue no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2016 dicha reserva no se encuentra completamente constituida.
d) Ofras aportaciones de socios

Con fecha 25 de mayo de 2016, y con anterioridad a la adquisicion por parte de Inmobiliaria Colonial del 100% del
capital de la Sociedad, el antiguo socio (nico de la Sociedad condond el saldo pendiente del préstamo participativo
que la Sociedad le adeudaba, y que ascendia a 18.484.675 euros, intereses incluidos {Nota 8).

7. ___Administraciones Publicas y situacién fiscal

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es
la siguiente:

Luros
Saldo deudor Saldo acreedor
2016 2015 2016 2015
Hacienda Piiblica, retenciones y pagos a cuenta - - - 1.249
Hacienda Pubtlica, deudora por Impuesto de Sociedades - - - -
Hacienda Pibiica, acreedora/deudora por IVA 57.835 50.572 34.765 -
Total 57.835 50.572 34.765 1.249
La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible, se detalla en el siguiente cuadro:
Euros
2616 2015
Resultado del ejercicio (antes de Impuestos) (895.390) (1.396.733)
Diferencias temporales
Gastos financieros no deducibles - -
Base Impenible (895.396) (1.396.733)

De acuerdo con la legislacion vigente, las pérdidas de un ejercicio pueden compensarse a efectos impositivos con
los beneficios de ejercicios siguientes. Sin embargo, el importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales
podria ser madificado, como consecuencia de la comprobacion de los ejercicios en que se produjeron. A 31 de
diciembre de 2016, las bases imponibles negativas generadas por la Sociedad pendientes de compensacion se
recogen en el siguiente cuadro:
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Ejercicio Bassas
Imponibles
2014 422271
2015 1.396.733
2016 895.390
Total 2.714.394

La Sociedad no tiene registrado contablemente ningtin activo por impuesto derivado de las bases imponibles
negativas generadas.

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras -

Los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan
sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al
cierre del ejercicio 2016 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los Ultimos cuatro ejercicios para todos los
impuestos que le son de aplicacién. EI Administrador Unico de la Sociedad considera que se ha practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales abreviadas adjuntas.

8. Operaciones y saldos con partes vinculadas
Operaciones con vinculadas

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad mantenia un préstamo participativo con su antiguo socio Unico BE Spain
B.V., que ascendia a 17.635.350 euros de nominal incluidos unos intereses devengados y no pagados de 952.300
euros. Dicho préstamo participativo, ha sido cancelado con anterioridad a la compra de las participaciones de la
Sociedad por parte de Inmobiliaria Colonial, S.A. (25 de mayo de 2016), cancelandose por el importe de la deuda
pendiente a dicha fecha mas los intereses devengados y no pagados totalizando 18.484.675 euros.

Saldos con vinculadas

El importe de los saldos con vinculadas a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Euros
2016 2015
Sociedad Cuenta a pagar Cuenta a pagar
BE Spain B.V. - 17.635.350
Inmobiliaria Colonial, S.A. 2.165.270 -
Total 2.165.270 17.635.350

El saldo con Inmobiliaria Colonial corresponde al importe total dispuesto de la cuenta corriente con el Socio Unico
para desarrollar el proyecto de promocion del inmueble proyectado (Nota 5).

\
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Retribuciones a los Administradores Mancomunados

Durante el ejercicio 2016 el Administrador Unico y su representante no han devengado retribuciones ni sueldos y
salarios. Asimismo, a 31 de diciembre de 2016 no existen, con el representante del Administrador Unico, anticipos
o creditos concedidos, compromisos adquiridos en materia de pensiones o premios de jubilacion, seguros de vida
o indemnizaciones especiales, ni obligaciones en materia de pensiones y/o seguros de vida.

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad no tiene Alta Direccion. La gestién administrativa de; la Sociedad, asi
como la realizacién del soporte técnico en desarrollo de su actividad, es efectuada por su Socio Unico, Inmobiliaria
Colonial, S.A.

Informacién en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte de los Administradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador Unico
ha comunicado que no existe ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que él o personas vinculadas a
ellos pudieran tener con el interés de la Sociedad.

10. Otra informacidon

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. “Deber de
informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio -

El periodo medio de pago a proveedores para el afio 2016 y 2015 es de 32 y 32 dias; respectivamente

11. Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores al 31 de diciembre de 2016 que pudieran tener impacto significativo en
las presentes cuentas anuales.
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Diligencia que extiendo yo, el representante del Administrador Unico, para dejar constancia
de que las cuentas anuales individuales de Moorage Inversiones 2014,S.L.U.
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016, formuladas por el
Administrador Unico en la reunién del dia 31 de marzo de 2017, son las que constan en 8
folios, impresos en su anverso y su reverso, de las que he visado un ejemplar en todos sus
folios, en prueba de conformidad con su contenido integro, suscriben a continuacion de la
presente diligencia en Barcelona, a 31 de marzo de 2017.

)

Fdo: D. Pedro Vi"élaé Serra
(en representamén de Inmobiliaria Colonial, S.A.)







