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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Alos acclonistas de ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES, 5.A. {AGISA)

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de AGISA, que comprenden el balance de situacién al 31 de
Diclembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y Ia
mermoria abreviada, correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con los cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la Imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de AGISA, de canformidad
can el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota
2 de la memoria abreviada adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, dehida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales abreviadas adjuntas, basada
en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad eon la normativa reguladora de
la auditorfa de cuentas vigente en Espafia, Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética,
asf como gue planifiquemos y efecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las
cuentas anuales abreviadas estén libres de incorrecciones materiales.

Una auditorfa requlere la aplicacidn de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los importes
y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos selectionados dependen del julcio del
auditer, Inclulda la valoracion de los riesgos de incorreccldn material en las cuentas anuales, debida a fraude o
error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para fa
formulacidn por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de
auditorfa gue sean adecuados en funcién de fas circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién
sobre la eficacla del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién
de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por [a
direccion, asf como la evaluacion de fa presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto,

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficlente y adecuada
para nuestra opinién de auditaria.

Opinién

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio vy de la situacién financiera de la sociadad AGISA a 31 de diciembre de 2016, asi
como de los resultados de sus operaciones correspondientes al ejerciclo anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con
las principios y criterios contables contenidos en el mismo,
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA.

Cuenias Amrides al 31/12/2016

Balance abreviado al 31 de diciembre de 2016

L AGTIVIE e frotag) . 02016 ) 2018 o ‘PATRIMONIO NETO Y PASIVO jnetas| o U206 b 2015
A} ACTIVO NO CORRIENTE 38.813.132,78| 34.758.093,58|[A) PATRIMONIC NETO 38.084.248,81; 35.553.041,90
Inmovilizado Intanglble 5 22.964,30 22.964,30(|A~1) Fondas Proplos B 38.084.248,81| 35.553.041,50
Inmovilizado material 5 659.969,71 8.297.301,11
Inversiones inmobiliarias 5 28.338.161,16| 20.337.995,85| |Capital 2.082.600,00 2,082.608,00
Inversiones en empresas del grupo y asocladas 8 2.807.987 52 2,178.984,53] |Capital escriturado 2.082.600.00 2.082.600,00
Inversiones financieras a L/P 6 7.084.050,08 3.921.847,67| |Prima de emisidn 520.355,28 520.356,28
Reservas 34,315.446,95 33.148,352,39
Resultados de glerciclos anteriores (268.521,45) {866,051,28)
Resultado dal ejercicio 1.434.467,03 £66.784,51
B} PASIVO NO CORRIENTE 1.074.280,89| 1.028.558,37
Deudas & largo plazo 7 1.000.000,0G 1.000.000,00
Deudas con entidades de crédito 1.000.000,00 1.000,080.00
Pasives por impuesto diferido 74.2B0,85 28.558,37
B) ACTIVD CORRIENTE 530.522,75) 2.387.831,56|iC) PASIVO CORRIENTE 2B5.125,83 545,324,85
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar .9 0,00 52.284,22| |Deudas a corto plazo 7 2.500,60 2,500,00
Clientes por ventas y presiaciones de senvicios 3,00 22.754,9G] [Otras deudas a2 corlo plazo 2.506,00 2.500,00
Qtros deudores 0,00 20.528,32| |Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 7,8 282,625,83 §19.086,51
Inversiones en empresas del grupo y asocladas 400.000,00 B50.000,00} [Otros acreedores 282.625,83 519.066,51
Inversiones financieras a C/P 8 2.500,00 847.500,00| | Periodificaciones a corto plazo 0,80 23.758,34
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 8 428.022,75 518.047,34
TOTAL-ACTIVO . -0 :_ L 39.443.655,53 -37.126.825,12| |TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVQ B 38.443.655,53| .37.126.925,12
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA.

Cuentas Annales al 31/12/20106

Cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio cerrado al 31/12/2016

PERDIDAS Y GANANCIAS

“motas| 2006 | 2015
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1, imporie neto de la cifra de negocios 10 303.444,86 706.146,50
5. Otros ingresos de explotacion 10 48.061,96 53.129,09
6. Gastos de personal 10 (480.551,70)|  (356.358,50)
7, Otros gastos de explotacion 10 {345,504,43)  (597.127,45)
8. Amortizacion del inmovilizado 8 {1.682,86) (23.549,41)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado L] 1.620.514,23 §79,249,07
11.bis Olros resultados 5 {0.00) 570.734,00
A4 RESULTADO DE EXPLOTACGION .--1..144.272,06 1.032.223,30
12, ingresos financieros 758,443,060 81.565,15
13. Gastos financieros (14.766,86) (26.348,85)
16. Deterioro y rido. por enajenaciones de instrurmentos fros. 5 §7.296,16 (247.812,44)
A2 RESULTADO FINANGIERO 7 p40.972,30|  (192596,14)
A.3 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 17 1.986.244.36] - 839.627,18
17. Impuestos sobre beneficios 9 {550.777,33)] (172.842,65)
A4 RESULTADO DEL EJERCICIO. .. ©1.434.467,03|  666.784,51
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA. Crentas Annales al 3171272016

ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DEL EIERCICIO 2016

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad fue constituida el 09 de noviembre de 1.959 con la denominacion
de “ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES, S.A.”,

El domicilio social se encuentra en C/Orense, niimero 20, 1" planta, Madrid.

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 1368, seccion 3°,
folio 23, hoja 5388 y su C.I.F. es el A 28088235,

Su objeto social es:

La sociedad durante el ejercicio, ha dejado de desarrollar su actividad principal
(almacenes generales de depdsito y almacén), al demolerse en el segundo
semestre de 2016, las naves donde desarrollaba su actividad, por estar afectos
los terrenos al “Proyecto de Compensacion del A.P.R. 02.06 Méndez Alvaro
Norte 17, y al verse imposibilitado a ejercer la misma actividad en otro lugar,
Pasando a ser la nueva actividad la de promocién inmobiliaria, la cual se esta
gjerciendo de forma indirecta a través de la Junta de Compensacién Méndez
Alvaro Norte I y del desarrollo de la propia parcela resultante.

Otras actividades que aparecen en su objeto social son:

La adquisicion, tenencia, disfrute, administracién o enajenacién de titulos
valores mobiliarios cualquiera que sea su naturaleza o clase, cotizados o no en
cualquier Bolsa con exclusién del objeto propio de las Sociedades de inversién
colectiva,

La adquisicién, tenencia, permuta, disfrute, administracién o enajenacién de
bienes de naturaleza inmobiliaria cualquiera que sea su cualidad o clase
incluyéndose por tanto terrenos, edificaciones y anexos, asi como la ordenacion,
parcelacion, urbanizacién, division, segregacidn o agrupacion.

La construccion por sf o por medio de otras u ofras empresas, de edificios,
construcciones industriales o agricolas y, en general, toda clase de obras,
publicas y privadas. La rehabilitacion o remodelacién y realizacion de obras de
cualquier naturaleza de las mismas.

La explotacion, en forma de venta, sociedad, arriendo, superficie u otras
cualesquiera, de las fincas que adquiera o construya, asf como la prestacién de
servicios de todo tipo para los inmuebles propios que se exploten o arrienden o
para otros inmuebles que no sean de su propiedad.

La comercializacidn de todos los productos obtenidos de dichos bienes.
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA, Cuentas Amuiles al 31/12/2016

La realizacion por cuenta propia o ajena de todo tipo de estudios econémicos,
asesoramiento de inversiones, estudios financieros, estudios y proyectos
mobiliarios e inmobiliarios y estudios de mercado, con exclusion de aquellas
actividades reguladas en la legislacion especial cuyos requisitos no cumpla esta
Sociedad.

Las actividades enumeradas podran ser desarrolladas por esta Sociedad de
modo indirecto, total o parcialmente, mediante la participacion en otras
sociedades con objeto idéntico o andlogo.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
1) Imagen fiel-

Las cuentas anuales del ejercicio 2016 adjuntas han sido formuladas por los
administradores a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2016, y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios
de valoracion recogidos en el Real Decreto 1515/2007, por el que se aprueba , y
se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad de Pymes, y el
resto de disposiciones legales vigentes en materia contable de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, y de los
resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta
General Ordinaria, el 22 de junio de 2.016.

No existen razones, incertidumbres o riesgos importantes que pudieran
suponer cambios significativos en el valor futuro a corto plazo de los activos y
pasivos,

Durante el presente ejercicio, no se ha realizado ningtn cambio significativo en
estimaciones contables que provoque modificaciones en los importes ©
naturalezas del presente ejercicio.

2) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa
en funcionamiento, sin que exista ningdn tipo de riesgo importante que pueda
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio
siguiente.

3) Comparacion de la informacién-

La Sociedad presenta sus cuentas anuales con arreglo a la estructura del Plan
Contable, sin haber modificado la estructura del balance y de la cuenta de
pérdidas y ganancias, ni adaptado importe alguno del ejercicio precedente.
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA, Cuentas Anunles al 31/12/2016

4) Elementos recogidos en varias partidas-

No existen elementos patrimoniales recogidos en dos o més partidas del
balance.

5) Cambios de criterios contables-

No se han producido cambios en cuanto a los criterios contables.
6) Correccion de errores-

No se ha realizado ningin tipo de correccion

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la
elaboracién de sus cuentas anuales para presente gjercicio, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad aprobado por el R.D.
1514 /2007 de 16 de noviembre, han sido las siguientes:

1) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el
precio de adquisicion o el coste de produccién. El coste del inmovilizado
intangible adquirido mediante combinaciones de negocios es su valor
razonable en la fecha de adquisicién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por
su coste, menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Los activos intangibles son activos de vida Gtil definida y, por lo tanto, se
amortizan sistematicamente en funcion de la vida dtil estimada de los
mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion
aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados
de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio, se evalta la existencia
de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
etectudndose las correcciones valorativas que procedan.

2) Inmovilizado Material

Los bienes incluidos en el Inmovilizado Material se encuentran valorados a
su precio de adquisicion o al coste de produccion,

Los impuestos indirectos que gravan el inmovilizado material, solo se
incluyen cuando no son recuperables de la Hacienda Publica. Para aquellos
inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para
estar en condiciones de uso, se incluye en el precio de adquisicion o coste de
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA. Cuentas Amales al 3171272016

4)

produccion, los gastos financieros devengados antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento.

El precio de adquisicion incluye, ademds del importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio,
todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan
hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Activos financieros y pasivos financieros-
Partidas a cobrar:

Recogen activos financieros generados por la venta de bienes, generan
cobros de cuantia determinada. Se valoran por el precio de la transaccion.
Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio se valoran por su valor nominal, sin actualizar los flujos de efectivo.

Al cierre del ejercicio no ha sido necesario realizar correcciones valorativas
por haber diferencias entre el valor en libros y el valor actual de los flujos
de caja que se espera vayan a generar.

Débitos y partidas a pagar:

Recogen pasivos financieros generados por la compra de bienes o
prestacién de servicios y aquellos otros que no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, generan pagos de cuantia determinada o
determinable y que no se negocian en un mercado activo. Se valoran por el
precio de la transaccion. Los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran por su valor nominal, sin
actualizar los flujos de efectivo.

Su valoracion posterior se realizara por su coste amortizado, registrandose
los intereses devengados en la cuenta de pérdidas y ganancias, a plicando el
método de interés efectivo.

Impuesto sobre Sociedades—

El gasto por Impuesto sobre Beneficios del ejercicio se calcula en funcién del
resultado econdmico antes de impuestos, aumentado © disminuido, segun
corresponda, con las diferencias permanentes y diferencias temporarias {con
origen en el ejercicio en ejercicios anteriores) hasta obtener el resultado
fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y
minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las
retenciones y Jos pagos a cuenta.

Las diferencias entre el impuesto sobre sociedades a pagar y el gasto por
dicho impuesto se registran como impuesto sobre beneficios anticipado o
diferido, segiin corresponda.
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA, Cueirtas Antales al 31/12/2016

5) Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es
decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se valorardn por el valor razonable de la contrapartida recibida
0 por recibir derivada de los mismos, deducido el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio, asi como de los intereses incorporados al
nominal de los créditos. Cuando existen dudas relativas al cobro de un
importe que hubiera sido previamente reconocido como ingreso, se registra
un gasto por correccion de valor por deterioro.

6) Operaciones entre partes vinculadas

Las operaciones realizadas con empresas del mismo grupo, asociadas o
vinculadas, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizaran
de acuerdo con las normas generales de contabilidad, contabilizandose
inicialmente los elementos objeto de la transaccion por su valor razonable. Si
el precio acordado difiriese del valor razonable, la diferencia se registrarfa
atendiendo a la realidad econémica de la operacion.

5 INMOVILIZADO MATERIAL INTANGIBLE E INVERSIONES
INMOBILIARIAS.

a) Inmovilizado material

El movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cuentas del
inmovilizado material, de sus correspondientes amortizaciones acumuladas, y
de las correcciones valorativas por deterioro, es el siguiente:

Saldo Inicial Altas Bajas Deterioro Saldo Finat

Tarrenos 0,00 0,08
Inmovilizaciones 7.637.286,42 {7.637.286,42) 0,00
materiales en curso
Construcclones 0,00 0,00
Magquinaria auxiliar 5.314,31 {5.314,31} 4,00
Otras instalaciones 0,00 (766.007,20) 0,00
Mobiliario 8.194,13 {2.072,27) 6.121,86
Eq.proceso informacidn 1.403,00 {129,50) 1.273,50
Elemnentos de transporte 33.785,05 33.785,05
Otro inmovilizado 659.909,12 659.909,12
material

TOTAL 8.345.892,03 701.089,53
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES SA. Cuenias Anuales al 31/12/2016

Amortizacién Saldo Inicial Altas Bajas Deterioro Saldo Final
Acumulada

Construcciones 0,00 0,00
Magquinarla auxiliar 5.314,33 {5.314,33) 0,00
Dtras instalaciones 0,00 0,00
Mobiliario 8.088,54 45 (2.072,27) 6.061,27
Eq.proceso informacion 1.403,00 {129,50} 1,273,50
Flemenios de transporte 33.785,05 33,785,405
TOTAL 48,590,92 41,119,82
Valor neto 8.297.301,11 659.969,71

Las bajas por traspasos a inversiones inmobiliarias se corresponden a los solares
en el parque Tecnologico de Leganés (Madrid), en dichos terrenos estaba
previsto realizar la actividad de almacenaje y deposito.

La sociedad tiene inscrito a su nombre el 50,5787% de la parcela resultante R-
RT-C-1.- Parcela de terreno en Madrid, en el mbito de la Unidad de Ejecucion
del A.P.R. 02.06 “Méndez Alvaro Norte I”.

La sociedad recibi¢ en el ejercicio 2015 de la Junta de Compensacion Méndez
Alvaro Norte I, la cantidad de 1.613.286,79 euros; por dos conceptos:

e In concepto de indemnizacién por las instalaciones, edificaciones
industriales que deben ser demolidas se han percibido 1.110.134,88
euros, produciéndose un beneficio al dar de baja el inmovilizado afecto
de 85.780,56 euros

o Y por indemnizacién por cese de actividad la cantidad de 503.151,91
euros. La sociedad ha contabilizado en el punto 11. bis de la cuenta de
pérdidas y ganancias dicho importe 503.151,91 euros.

En la fecha de cierre del ejercicio no existen compromisos firmes de compra o
venta de bienes del inmovilizado material.

No existen bienes registrados en el inmovilizado material con vida dtil
indefinida.

En el presente ejercicio no se han producido pérdidas por deterioros en
clementos del inmovilizado material significativas para las cuales se hubiera de
informar sobre el importe y circunstancias que hubieran llevado al
reconocimiento de la correccién valorativa por deterioro, asf como del criterio
empleado para determinar el valor razonable menos los costes de venta o en su
caso determinar el valor en uso.
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES 84, Cuenlas Annales al 3171272016

c) Inmovilizado intangibie

El movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cuentas del
inmovilizado intangible es el siguiente:

Altas Saldo Final

22.964,30

Saldo Inicial Deterioro

22.964,30

Bajas

Derechos Indemnizatorios

Correspondiente a la indemnizacién que se pagoé a la compaiia Zardoya Otis,
5.A., en cuyos derechos se subrogo la sociedad mediante contrato de fecha 16
de febrero de 2010. La presente indemnizacion corresponde al 6,54% del total de
la misma. En el Proyecto de compensacion del A.P.R. “Méndez Alvaro N orte [”,
aparecen registrados dichos derechos indemnizatorios a favor de la sociedad,
cuyo valor de reembolso es superior al contabilizado.

d) Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cuentas de
las inversiones inmobiliarias, de sus correspondientes  amortizaciones
acumuladas, y de las correcciones valorativas por deterioro, es el siguiente:

Saldo Iniciat Altas Bajas Traspasos Saido Final
Inversiones Terrenosy |, 10.894,99 |  495.53550 | (131.01883) |  7.637.286,42 28.312.698,08
bienes naturales
Inversiones en 74.134,63 74.134,63
Construcciones
TOTAL 20.385.029,62 28.386.832,71
Amortizacidn Saldo Inicial Altas Bajas Deterioro Saido Final
Acumulada
A. Ac. de Inversiones {47.033,67} 1.637,88 {48.671,55)
lnmobiliarias
TOTAL {47.033,67) 1.637,88 {4B.671,55)

Valor neto contable

20.337.995,95

28.338.161,16

Informacion sobre inversiones inmobiliarias:

a) Parcela Resultante R-RT-C-1.- Parcela de terreno en Madrid, en el 4mbito
de la Unidad de Ejecucion del A.P.R. 02.06 “Méndez Alvaro Norte I”, con
una superficie de 22.915,09 m2 de suelo, en la denominada Manzana C,
destinada a uso residencial colectivo y terciario. La superficie edificable
total es de 89.871,30 m2. A.G.LS.A,, es propietaria del 50,5787% de pleno
dominio. Valor contable 20.713.953,48 €.
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ALMACENES GENERALES INTERNACIONALLS 5A. Curentas Anuales al 31/12/2016

b) Fincas adscritas al P.P. 2, Plan parcial del Sector 3 Este, Autovia de

Toledo, destinado a usos industriales, el valor contable de dichas fincas
es de 7.637.286,42 €.

¢) Vivienda en la calle O" Donell de Madrid, destinada al alquiler.

Ingresos
Descripcion del Bien Precio Destino Generados
Adquisicién | (Arrdto./Venta) en el
ejercicio
vivienda 110,392,81 : ARRENDAMIENTO 22.609,78
TOTAL 110.382,81 22,609,78

El valor neto contable de dicho inmueble es de 61.721,26 €.

Durante el ejercicio la sociedad se ha gastado en el mantenimiento de dicha
vivienda 20.232,54 €

Los bienes de las inversiones inmobiliarias no se encuentran afectos a garantias,
litigios, o restricciones sobre su titularidad, realizacion, enajenacion, o a la
disposicion de los ingresos derivados de las mismas.

6 ACTIVOS FINANCIEROS

1) La composicion de los Activos Financieros de la sociedad, salvo
inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo vy
asociadas, es la siguiente:

a)
nstrumentos Financieros a Largo Plazo
Crédites Derlvados
i L
Inst. Patrimonio V. Repr, Deuda Otras TOTA
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015

Prés_tamos Y 1073.119 | 507.421] 1.073.119 507.421
partidas a cobrar

Activos disponibles | o0 ch0 1 3021848 7.081.540 | 3.921.848
para [a venta

TOTAL 7.081.540  3.921.848 1.073.119  507.421 8.154.659 4,429.269

Los préstamos a largo plazo se han concedido a las siguientes empresas del
grupo:

Pefialvento, S.L., cuyo principal mas intereses ascienden a 984.329 euros.
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Areas de Conveniencia, S.1., que asciende a 86.280 euros.

Como consecuencia de la revalorizacion de las acciones del banco Santander, se

ha revertido parte de la provisién de dicho valor por importe de 31.481,38.

b)

Instrumentos Financieros a Corto Plazo

Valor Adquisicion Inst. Patrimonio V. Repr. Deuda Créditos Derivados Otros TOTAL
015 | 2014 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Préstamos y ; §00.000 402.500 920.255 402.500 1.720.255
partidas a cabrar
Efectivo y otros 128.023 618,047 128,023 618.047
activos liquidos
TOTAL - £00.000 530.523 1.538.302 530,523 2.338.302
- Créditos y otros, corresponden a: [ianzas depositadas 2.500,00 €, y un
préstamo a una empresa a la empresa del grupo Pefialvento por 400.000
€. El tipo de interés que devengan dichos préstamas es el tipo legal del
dinero + 1 punto diferencial. Los intereses devengados y registrados en
la cuenta de pérdidas y ganancias por los distintos préstamos a
Peiialvento ascienden a 51.124 euros.
Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo del crédito
Clases de activos financieros
V. Repr. Dauda Créditos Derlvados Otros TOTAL
Largo plazo | Corto plazo Largo plazo | Corto plazo Largo plazo | Corto plazo
Pérdida por deterioro ai inicio del ejercicio 2015 (14.718) (14.7186)
Correccion valorativa por deterioro
Reversion del deteriorg 8.083 8.083
Pérdida por deterioro al final del ejercicie 2015
Correccion valorativa por deterioro
Reversién del deterioro
Pérdida por deterioro al final del gjercicio 2016 {6.632) {6.632)

Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros a valor

razonable

El valor razonable se determina en su totalidad tomando como referencia los
precios cotizados en mercados activos.
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2) Empresas del grupo y asociadas

Estas sociedades no cotizan en mercados activos y el 31 de diciembre de 2015,

ultimo ejercicio aprobado muestran la siguiente situacién patrimonial, obtenida
de las cuentas anuales.

DOMICILIO ACTIVIDAD

ALQUILERES CENTRO S.A. C/Orense n¢ 20, Madrid Alguiler ge oficinas y locales

AREAS DE CONVENIENCIA S.L. C/Menéndez Pidal n® 43, Madrid Explotacion de estaciones de servicia

PERIALVENTOD S.L. C/Orense ne 20, Madrid

Promocion Inmebitiaria

Porcentaje de R
capitat y de flesultados Valor segtin
dehos. de Capitat Reservas ultimo Patrimenic neto librosdela
i ejercicio participacion
volo
ALQUILERES CENTRO 5.A. 99,82% 72.710,00 658.569,04 7.203,00 621.819,08 620.699,81
AREAS DE CONVENIENCIA S.L 70% 1,215.000,00 {662.057,43) {71.527,89) 481.414,68 336,990,28
PENALVENTO S.L. 35,40% 2.400.000,00 {129.879,41) 327.356G,78 2.597.477,37 919.506,99
TOTAL 1.877.197,08
Correcciones valorativas por deterioro registradas en las distintas
participaciones
Pérdidas por {+/_) variacion {+f_) variacidn Pérdidas por

deterioro al final
del ejercicio 2015

deteriorn a pérdidas y

contra patrimonio

deterioro al final

ganancias neto del ejercicio 2016
Empresas del grupe 935.940,20 50.069,52 986.009,72
Empresas asaciadas 908.859,57 (115.844,30) 792.975,27
TOTAL 1,844.799,77 {65.814,78) 1.778.984,99
7 PASIVOS FINANCIEROS
1) La composicion de los pasivos financieros, es la siguiente:
Instrumentos Financieros a Largo Plazo
Valor Adquisicion Deudas con Entldades de Obligaciones y otros Derivados TGTAL
Crédito Valores Negociables Otros
2016 2015 2016 2015 016 2015 2016 2015
Débitos y partidas | | 1o 000,00 | 1.000.000,00 1.000,000,00 | 1.000.000,00
a pagar
TOTAL 1.000,000,00  1.000.000,00 1.000,000,00  1.000.000,00
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instrumentos Finantieros a Corto Plazo
Valor Adquisicion Deudas con E!-;tic!ades de Obligaciones y atros Derivados TOTAL
Crédito Valores Negociables Otros
2016 2015 2016 2015 2016 2015 016 2015
Débitos y partidas 0,00 0,00 49.608,10 2.500,00 49,6080 |  2.500,00
a pagar
TOTAL 0,00 8,00 49.608,10 2.500,00 49.608,10 2.500,00

2) Ofra informacion

No existen compromisos firmes de compra o venta de activos financieros, ni
estos se encuentran afectos por garantias, litigios, embargos, etc.

Garantias y afianzamientos

Entidad Beneficiario Importe
Bankinter Penalvenio 1.600.000,00
Banco Santander Private Bank Pafialvento 10.500.000,00

12.100.000,00

e

8 FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de “Fondos propios” durante el ejercicio,
se recoge en el Estado de Patrimonio Neto.

Capital social-

El capital social al 31 de diciembre de 2016 asciende a 2.082.600 eurocs,
representados por 208.260 acciones de 10 euros de valor nominal totalmente
suscritas, desembolsadas y con iguales derechos y obligaciones.

No existen acciones de la sociedad admitidas a cotizacion.

No existen ampliaciones de capital en curso, ni opciones emitidas u otros
contratos sobre sus propias acciones, sobre las que deba informarse en las
presentes cuentas anuales.

Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual
al 10% del beneticio del ejercicio a Ja reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que excecda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad
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mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2016, la Reserva Legal estd enteramente constituida.
Reservas Voluntarias:

La sociedad ha revertido en el ejercicio la cantidad de 1.096.739,88 €,
correspondiente a la dotacién con cargo a reservas voluntarias, que se hizo en
su dia por las actas de inspeccion por el impuesto de sociedades ejercicio 2004.
Con fecha 17 de diciembre de 2015 la Audiencia Nacional dicta Sentencia,
estimando el recurso presentado por AGISA, (anteriormente habfa dos
sentencias desestimando los recursos, estas son: TEAR 29.11.2011 Y TEAC
28.05.13). Motivo:... "las fincas adquiridas eran aptas para que se cumpliera la
condicién de reinversion prevista en el articulo 42 del TRLIS". Al no existir
recurso por las partes se declara en firme el dia 22 de abril de 2016.

Principal: 1.096.739,88 euros. Intereses contabilizados en la cuenta de pérdidas y
ganancias como ingresos financieros: 689.062 euros.

Reserva de Nivelacion:

Dicha reserva es como consecuencia de la minoracion de la Base Imponible del
ejercicio 2015, como consecuencia de bases imponibles negativas futuras. Art.
105 LIS. La reserva debera dotarse con cargo a los resultados positivos del
ejercicio en que se realice la minoracién en base imponible, esto es con cargo al
resultado de 2015, que ha sido de 69.354,68 euros, sera indisponible hasta el
periodo impositivo en que se produzca la adicién a la base imponible de la
entidad.

SITUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econémico o
contable, obtenido por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente
aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal,
entendido éste como la base imponible del impuesto. La conciliacion del
resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades asi como el calculo del gasto por el Impuesto sobre Sociedades del
periodo terminado al 31 de diciembre de 2.016 es como sigue:
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{MPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2016 2015

Beneficio [Pérdidas) del ejercicio antes de impuestos 1.982.711,84 839.627,16

Correcciones al resultado

Diferencias permanentes Aumentos: - (67.497,76)
Gastos no deducibfes {art.11) 2.532,53 (67.497,76)

Diferencias temporales Aumentos: 317.408,84 247.812,44
Pérdidas por deterioro valores {art.13.3b) 50.069,52 247.812,44
Reverstdn de las pérdidas por deterioro de valor de participaciones 267.339,32 -

Base imponible antes de la aplicacion de la Reserva de Capitalizacién y

. " . .302.653, .019.941,
Campensacién de Bases lmponibles Negativas 2.302.653,20 1.019.941,84

Reserva de Capitalizacidn 10% s/ > F.P.= 1.096.739,88) {109.673,99) -

Compensacion Bases Imponibles Negativas £}, 2013 y 2014 - (326.394,99}
Base impanible 2.192.979,21 693.546,85

Reserva de Nivetacion 10% s/ Base Imponible (219.297,92) (69.354,68)
Base imponibie después de la reserva de nivelacion 1.973.681,29 624.192,17
Cuota integra 493.420,32 165.773,81
Deducciones fiscales aplicadas (deduccidn doble impasicidn interna} - {12.387,57)
Cuota liguida 493.420,32 153.386,24
Retenciones IRC y Pagos Fraccionados {356.956,05) (8.356,77)
Cuota liguida a ingresar (devolver) 136.464,27 145.029,47
Impuesto Diferido 5/Reserva Nivelacién 54,824,48 19.456,41

La sociedad ha reducido la base imponible prevista en el articulo 25 (Reserva de
Capitalizacién) de la LIS aprobada por la Ley 27/2014, reduccion del 10% del
importe del incremento de sus fondos propios, dicha reduccién ascendio a
109.297,92 euros. La Sociedad dotara una reserva por el importe de la
recduccion.

La sociedad ha aplicado el articulo 105 de la LIS, de minoracién de la base
imponible por la reserva de nivelacion de bases imponibles negativas,
aplicables a las empresas de reducida dimensi6n, el importe aplicado en el
ejercicio asciende a 219.297,92 euros, dicha reduccién estd condicionada a la
obtencion de bases imponibles negativas en los cinco ejercicios siguientes, por
ello surge a su vez una diferencia temporaria negativa de 54.824,48 euros,
contabilizado como impuesto diferido. Si no existieran bases timponibles
negativas dicha cantidad de 219.297,92 euros (69.354,68 euros del afio 2015), se
sumarfa a la base imponible del quinto afio,

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro dltimos gjercicios, las

declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su
prescripcion o su aceptacion por las autoridades fiscales.
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10 INGRESOS Y GASTOS

Tl detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

_ Detalle de Ia cuenta de pérdidas y ganancias | 2016 | 2015
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Gastos de personal (411.647,37) (356.,358,50)
a) Sueldos, salarios y asimilados (386.742,50) {249.722,85)
b) Cargas soclales {24.904,87) (37.731,32)
" ¢} Provisiones (0,00} {68.904,33)
2, Otros gastos de explotacion {414.408,76) (597.127,458)
a) Servicios exteriores {408.998,82) (561.5673,01)
b Tributos (2.858,19) {35.554,44}
) Pérdidas, deterioro y variacidon de prov, por operaciongs comerciales {2.551,65) {0,00)

11 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las operaciones con partes vinculadas durante el ejercicio 2016, han sido las

siguientes:
QPERACIONES Soller, S.A. Alquileres Centro, S.A. | Pefialvento, S.L.
Arrendamientos 142.500,00 2.510,00
Ingrasns financieros - 51.123,99
Préstamos concedidos 1.350.000,00
Saldos con partes vinculadas
SALBOS DEUDORES ACREEDORES

Pefialvento, S.L.

1,288.410,27

Todos los saldos y transacciones con empresas del grupo, multigrupo y
asociadas, incluso por estar sometidas a una misma unidad de decision, y otras
partes vinculadas estan adecuadamente contabilizadas y desglosados en la
Memoria, no habiendo efectuado ofras transacciones con personas fisicas o
juridicas vinculadas a la Sociedad. El registro de todas las transacciones se ha
realizado a precios de mercado y existe un sistema adecuado de documentacion
de las mismas, exigido por la Ley del Impuesto Sobre Sociedades relativo al

soporte y justificacion de Operaciones Vinculadas.
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Remuneracién Organo de Administraciéon y Alta Direccion

Bl importe de los sueldos, dictas y remuneraciones de cualquier clase
satisfechas al Organo de Administracién y al personal de Alta Direccion de la
sociedad durante el ejercicio 2016, es el siguiente:

2016 2015
= R "
Nombre Remunerf:cmn Sueldos emunerfacuﬁn Sueldos
Consejo Consejo
Sueldos, Dietas y otras remuneraciones 8.232,00 78.387,64 40,750,060 [ 84.554,54
TOTAL 8.232,00 78.387,64 40.750,00  84.554,54

La sociedad no ha otorgado a miembros del Consejo de Administracion y de la
Alta Direccion préstamos.

12 OTRA INFORMACION
Plantilla media-

El namero medio de empleados durante el ejercicio 2016, distribuido por
categorias profesionales, es el siguiente:

2016 2015
Cateporia Hombres | Mujeres | Total |Hombres| Mujeres | Total
Organo de Admdn. 1 1 1 1
Administrativos 1 1 k| i
Personal de almacén 1 1 2 3 1 5
Total 3 1 4 5 1 6

Remuneracion a los auditores

El importe satisfecho a los auditores de la sociedad ARNAUDIT S.L.P., por la
auditorfa del ejercicio 2015 ascendi6 a la cantidad de 1.800 euros, la de 2016
ascenderd a 1.200 euros. No se ha satisfecho importe alguno por otros servicios
distintos a los de auditoria.

Hechos posteriores al cierre

No existen acontecimientos posteriores al cierre que supongan una
modificacion de las presentes cuentas anuales, o que sea necesaria su
informacion a los usuarios de las mismas.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad formula las Cuentas Anuales del

ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2016, en Madrid, a 31 de Marzo de 2017.
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