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REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

Expedida el dia: 08/01/2019 a las 16:33 horas.

DEPOSITOS DE CUENTAS

Denominacion: VENUSAUR SL

Inicio de Operaciones: 13/02/2006

Domicilio Social: AV DIAGONAL Num.532
BARCELONA

Duracién: INDEFINIDA

N.I.F.: B64109374

Datos Registrales: Hoja B-320665
Tomo 46008
Folio 44

Objeto Social:

C.N.AE.

Articulo 2°.- Objeto social La Sociedad tiene como objeto social principal
la adquisiciéon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento. Adicionalmente, junto a la actividad econdmica
derivada del objeto social principal, la Sociedad podréa desarrollar otras
actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20 por ciento de las rentas
de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo
ejercicio la ley exija requisitos que no pueden ser cumplidos por la
Sociedad.

6820-Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia

Estructura del 6rgano: Administrador Unico

Unipersonalidad:

La sociedad de esta hoja es unipersonal, siendo su socio Unico
INMOBILIARIA COLONIAL SOCIMI SA, con N.I.LF: A28027399



Ultimo depésito contable: 2017



ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES

No existen asientos de presentacidn vigentes



SITUACIONES ESPECIALES

Existen situaciones especiales



SOLICITUD DE PRESENTACION
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

PR

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

Denominacién de la Entidad:_VENUSAUR, S.L

Datos Registrales:

NIF:_B64109374

Tomo:___38.293 Folio: 206 N° Hoja Registral:_B320665 Fecha de cierre ejercicio social: 30 . 11 . 2015
(dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2015
& i - Estado cambios Estado de Flujos
Balance Pérdidas y Gananclas Memoria Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [] Normal [ ] Normal [] Normal [] Normal []
Abreviado [X] Abreviado Abreviado [X] Abreviado [X]
PYME [] PYME [] PYME [] PYME []
Hoja identificativa Declaracion Informe de Informe de Modelo de
de la sociedad X Medioambiental X Gestion [l Auditoria | Autocartera X

Anuncios de
convocatoria

O

Certificado SICAV [_|

Certificacion
Acuerdo &

Nombre y Apellidos:_JOSE FELIPE SANTIAGO BURGOS

Otros

Documentos D N°|:|

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD

DNI- 37320925K

Domicilio:_RD_SANT PERE 17 2

Cadigo postal.

8.010

Ciudad: _BARCELONA
932.702.405 Fax-

Provincia: BARCELONA

Teléfono: 932.702.408  Gomeo electrénico:_ "¢ 9 @sessoeumentoom

El solicitante consiente que la notificacién del depésito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccién de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22
de Junio.

Fimma del presentante:

Cédigo 2D

Registrador y cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto

enla Lair ion en ellos
contenida sélo sera icada en los s previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer la solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con al legislacion
registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Prelimnar del RRM e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de
1998). 2.- En cuanbo resulte

especifica del Regisfro, se reconoce a Ios |nleresados los

derechos de acceso, recfificacion, cancelacion y oposicion

establecidos en el Ley Organica citada, pudiendo ejercitarios

dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. 3.- La obtencion

y tratamiento de sus datos en la foma indicada, es condicion
para la 6n de estos

Alos efeclos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de
Proteccion de Datos de récter personal, queda informado de
que: 1- Los datos en el presente
documento seran incorporados al fi chero del Registro y a los
ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el




D. Carles Ensefiat Reig, en su calidad de administrador tnico de la sociedad VENUSAUR, S.L.,
Sociedad Unipersonal (en adelante, la “Sociedad”),

CERTIFICA

Que en el acta de consignacién de decisiones formalizada y firmada en Barcelona, en el domicilio
social, el dia 30 de mayo de 2016, por el sacio Gnico de la Sociedad, REIG CAPITAL GROUP B.V,
por medio de sus representantes legales, fueron consignadas las siguientes decisiones
adoptadas en ejercicio de las competencias atribuidas a la Junta General Ordinaria de Socios de
la Sociedad, cuyo tenor literal se transcribe a continuacidn:

“Primera.-

Segunda.-

Aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales de la Sociedad
correspondientes al ejercicio social cerrado a 30 de noviembre de 2015,

Aprobar las cuentas anuales de la Sociedad, comprensivas del balance, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y la
memoria, relativas al ejercicio cerrado el pasado 31 de diciembre de 2015.

Aprobacién de la propuesta de aplicacién del resultado correspondiente al
ejercicio social cerrado a 30 de noviembre de 2015.

Destinar el resultado positivo del ejercicio, que arroja unos beneficios de
29.506.812,52 euros, a compensar a la cuenta de “Resultados Negativos de
ejercicios anteriores”.

El acta se extendié en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 del texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio.

ASIMISMO CERTIFICO:

Que las cuentas anuales aprobadas, elaboradas y propuestas por el administrador dnico
de la Sociedad, conteniendo los siguientes documentos: Balance, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, Memoria, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, se presentan mediante
envio telemético (modalidad envio completo), habiéndose generado el certificado de la
huella digital que se adjunta a las mismas.

- Que la sociedad ha formulado y elaborado las cuentas conforme al Plan General de
Contabilidad (RD 1515/2007 de 16 de noviembre) en forma abreviada, por incurrir la

Sociedad en los sup
Capital.

Y para que conste, |

0s articulos 257, 258 y 261 de la Ley de Sociedades de

-

ro la presente certificacién, en Bar\ na a 30 de mayo de 2016.

-

D. Carles Ensefiat Reig
En calidad de Administrador Unico




CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: IVENUSAUR, SL. | NIF: | B64109374

|
DOMICILIO SOCIAL: | PS GRACIA 79 I

MUNICIPIO: IBARCELONA PROVINCIA: | BARCELONA I EJERCICIO: | 2015

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

CARLES ENSENAT REIG

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:

3ZwJmSK1wT4nK5q1Q7zDK7alOYSXioplfrK+Jozf+6c=

11 U
|r r.;1
Fecha de generacion de la huella digital: 1/8/2016 13:50

., iJ. p




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
sc foon| | s

Forma juridica:

NIF: |o1o1o‘364109374 ‘ Ofras: |o1o13|

Denominacién sodial: |o1ozo | VENUSAUR, S.L. |

Domicilio social: ‘01022 | PS GRACIA 79
Muricipio: | 01023 | BARCELONA Provincia: | 01025 | BARCELONA
Cédigo postal: ‘o1uz4| 08008 ‘ Teléfono: |o1031| |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa ‘ 01037 | |

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominane directa: 01041 | REIG CAPITAL GROUP BV 01040 | NOO33305D

Sociedad dominante Glima del grupo:| 01061 | REIG CAPITAL GROUP SARL 01060 | 2006245378

ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02000 | ALQUILER DE BIENES INMOBILIARIOS )
Codigo CNAE: 02001 | 6820 )

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de confrato y empleo con discapacidad:

esercicio 2015 ) ekrcicio 2014 (3,

FLIO (4): 04001 0 0

NO FIJO (5): 04002 0 0

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):

04010 ‘

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

gsercicio 2015 () ekrcicio_ 2014 3,
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 04121

NO FIJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS ekErcico_ 2015 ) EERrcicio 2014 3

ANO MES DiA ANO MES DIiA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.015 1 1 2.014 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.015 1 30 2.014 12 31
Numero de paginas presentadas al depésito: M 32

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

01903
UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003
(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Cl ion Nacional de Activi Economi 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el aiio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantila en cada uno de los meses del aiio y dividala por doce.
c) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcion que coresponda a la fraccion del afio o
jornada efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijo medio | total de que han ; sus no fijos y divid por 52 También puede hacer esta operacion {(equivalente a la anterior):
n.° medio de :
x

o
n’de 2




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA1

NIF: B64109374

DENOMINACION SOCIAL:
VENUSAUR, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

UNIDAD (1)
Euros:
Miles:

Millones:

09001

09002

09003

NOTAS DE

ACTIVO LAMEMORIA | EJERCICIO _ 2015 (2) | EJERCICIO __ 2014 (3)
A) ACTIVONO CORRIENTE. . . ...\ oo 11000 120.770.820,04 93.770.820,00
I. Inmovilizadointangible . . . ... .. .. ... ... ... ... ... 11100
Il. Inmovilizadomaterial. ... ......... ... ... ... ... ........... 11200
1. Inversiones inmobiliarias . ... ............................. 1300 |° 120.000.000,00 93.000.000,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
V. Inversiones financieras alargoplazo ......... ... ............ 11500 6 770.820,04 770.820,00
VI. Activos por impuesto diferido .. ..... ... ... .. .. ... ...... 11600
VIl. Deudores comerciales nocorrientes. . ....................... 11700
B) ACTIVOCORRIENTE ... ... .o 12000 244.763,96 388.942,00
I. Activos no corrientes mantenidos paralaventa . ... ... ... ..... 12100
Il Existencias.... ......... .. ... ... . ... .. ....iiiiiiiiiioo.. 12200
Ill. Deudores comerciales yotrascuentasacobrar .. .........._ .. 12300 |© 2.962,05 5.609,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................ 12380 5.609,00
a) Clientes por ventas y prestaciones de serviciosalargoplazo . . ... ... 12381
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . . . .. 12382 5.609,00
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ... .............. 12370
3. Olrosdeudores ... .. ...................................... 12390 2.962,05
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400
V. Inversiones financieras acortoplazo ........................ 12500
VI. Periodificacionesacortoplazo ....... ... ... ... ............ 12600
VII. Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes. . .. ............. 12700 |7 241.801,91 383.333,00
TOTALACTIVO (A4 B) - - oo oo oo oo 10000 121.015.584,00 94.159.762,00
(1) Marque bs casillas i segiin exprese las cifras en uni , miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-
@ g::i;icio al que van referidas las cuentas anuales.

@)

Hercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.1
NIF: B64109374
DENOMINACION SOCIAL:

VENUSAUR, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lx?n?ﬁonﬁ;\ EJERCICIO _ 2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 (2

A) PATRIMONIO NETO . ... .o\ 20000 | 8 -3.868.414,88 -33.375.227,00
A-1) FONOS Propios - . - .- -\ 21000 -3.868.414,88 -33.375.227,00
Lo CaPIAl . oo 21100 45.000.000,00 45.000.000,00
1. Capital €SCHUNAAO - - . - oo 21110 45.000.000,00 45.000.000,00
2. (Capitalnoexigido). . . .. .. .. ... 21120
Il Primade emision .. ...................................... 21200 4.108.200,00 4.108.200,00
M. Reservas. ... 21300 -1.973,00 -1.973,00
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores . .. .. ... .. ... ....__._. 21500 -82.476.454,40 -103.793.623,00
VI. Otras aportaciones desocCiOS .. ... .........._ ... .. ....... 21600
VIl Resultado del €jercicio . ... . ............................. 21700 |® 29.506.812,52 21.317.169,00
VIIl. (Dividendoacuenta) ......... ... .. ... .. .. ... c....... 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. .. ... ... ... ... .. 21900
A-2) Ajustes porcambiosdewvalor. ..... ... ... . ... . .......... 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . .. ........... 23000
B) PASIVONOCORRIENTE .. .. ... ... 31000 121.138.379,43 126.751.073,00
I. Provisionesalargoplazo ........ ... ... ... ... .. . .. ... 31100
. Deudasalargoplazo . . ... ... ... 31200 | @ 103.565.367,07 109.265.367,00
1. Deudas con entidadesde crédito. . . .......................... 31220 102.798.701,04 108.498.701,00
2.  Acreedores por arrendamiento financiero ... ........_ ... ... ... 31230
3. Ofrasdeudasalargoplazo ...... ... ... ... .. ... ... ..... 31290 766.666,03 766.666,00
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas alargoplazo . . ... 31300 121 17.573.012,36 17.485.706,00
IV. Pasivos porimpuestodiferido . ....... ... .. ...._........_.. 31400
V. Periodificacionesalargoplazo............................. 31500
VI. Acreedores comerciales no corrientes .. ... .. ... ... ... .. 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. .. ......... 31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Bercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
VENUSAUR, S.L.

B64109374

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO J?n?ﬁonﬁ;\ EJERCICIO _ 2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 (2
C) PASIVOCORRIENTE . ... oo\ 32000 3.745.619,45 783.916,00
I Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa. . . .. . ...l 32100
Il. Provisionesacortoplazo ... ...._ ... ... .. ... ... .. ..... 32200
. Deudasa cortoplazo .. ... ... 32300 |° 3.086.490,04 106.300,00
1. Deudas con entidades de crédito. . ... ........................ 32320 3.086.490,04 106.300,00
2.  Acreedores por arrendamiento financiero ... ........ ... ... ... 32330
3. Ofrasdeudasacortoplazo ...... ... ... ... .. ... ... ..... 32390
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . .. 32400
V. Acreedores comerciales yotras cuentasapagar. ............. 32500 |° 659.129,41 677.616,00
1. Proveedores . . . ... ..o 32580 489.003,42 420.697,00
a) Proveedoresalargoplazo .. ..... .. ... ... .. ... .. ... ....... 32581
b) Proveedoresacorfoplazo ............ ... ... ... .oicia... 32582 489.003,42 420.697,00
2 Ofros acreedores . . . . . . - .- 32590 170.125,99 256.919,00
VI. Periodificacionesacortoplazo............................. 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A+B +C) ... ............... 30000 121.015.584,00 94.159.762,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Bercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

NIE: B64109374

DENOMINACION SOCIAL:

VENUSAUR, S.L.

Espacio destinado para las fimas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA | EJERCICIO __ 2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 (2)
1. Importe netode lacifradenegocios ......................... 40100 "1 4.407.189,36 4.748.641,00
2. \Variacion de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacion . .. ... ... ... ... ... liiii.o.... 40200
3. Trabajos realizados por la empresa parasuactivo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. . .. .. ..., ... ... .. ... .. ........ 40400
5. Oftros ingresos deexplotacion .............................. 40500
6. Gastosdepersonal ................_._.... .. ... ... ...... 40600
7. Otros gastosdeexplotacion. . .............................. 40700 -727.740,67 -811.410,00
8. Amortizaciondelinmovilizado .. .. ............. .. ... ... ..... 40800 | ° -4.543.157,08 -3.386.302,00
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y
OTAS . . . 40900
10. Excesos de provisiones . ....................couiueeannaan. 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. .. ano0 |° 31.543.157,08 22.886.302,00
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . ............ 41200
13. Ofrosresultados .. ....... .. ... ... ... ... .. ... 41300 499,95 1.265,00
A) RESULTADO DE EXPLOTACION
) (142+3+4+5+6+7+8+9+10+M+12+13)............. 49100 30.679.948,64 23.438.496,00
14. Ingresos financieros . .....................c.iiiiiiiaaa.. 41400 254,00
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
fINANCIEIO . . . . . . .. i 41430
b) Otrosingresos financCieros .. . . ...............ooeeaiainaan.. 41490 254,00
15. Gastos financieros. . . . . . . - - 41500 | 112 -1.173.136,12 -2.121.581,00
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . .. . . . 41600
17. Diferencias decambio . . ... .. ... .. ... ... 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
fiNANCIeroS . .. ... .. ... ... 41800
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . . .. ............ 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ... ... ... ........ 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . ... ... 42120
¢) Restodeingresosygastos .. ... ... ... . ...iiiiiiiiii.... 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 + 17 + 18 +19) ......... 49200 -1.173.136,12 -2.121.327,00
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS(A+B) .................. 49300 29.506.812,52 21.317.169,00
20. Impuestos sobre beneficios. .. .. ........................... 41900
D) RESULTADODELEJERCICIO(C+20)........................ 49500 |3 29.506.812,52 21.317.169,00

(1) Hericio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hericio anterior.




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PNA1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
VENUSAUR, S.L.

| B64109374

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 (2)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . .. .. 59100 | ° 29.506.812,52 21.317.169,00
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
I. Por valoracion de instrumentos financieros ... ............... 50010
II.  Por coberturas de flujos deefectivo. . .. ..................... 50020
Ill. Subvenciones, donaciones y legados recibidos . .. . ........_ .. 50030
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes ........_.. 50040
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa . ... ... 50050
VI. Diferenciasdeconversion. ................. ... ... ... 50060
VIl. Efectoimpositivo ... ... ... ... ... ... . ... ... 50070
B) TOTALINGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN

EL PATRIMONIO NETO (1 + I+l +IV+V+VI+VI) . ... .. ... 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIII. Por valoracion de instrumentos financieros. .. ... .........._. 50080
IX. Porcoberturas de flujos deefectivo. . .. ..................... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos . .. . ... ... .. .. 50100
XI. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa. .. . ... 50110
Xll. Diferenciasdeconversion. . ......_ ... ... .............. 50120
Xilll. Efectoimpositivo ... ... ... .. ... ... 50130
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS (VI +IX+ X +XI+ XN+ X .. .................. 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) .. ... .. 59400 29.506.812,52 21.317.169,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.1
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

NIE: B64100374 |

DENOMINACION SOCIAL:

VENUSAUR, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (1) ........ 51 45.000.000,00 4.103.200,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2013 (1)yanteriores . ...._.._................ 512
II. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)y
anteriores . . ... .. ... .. ... ... .. ... ....... 513
B) 812\6.!])2 Aé!ilSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 514 45.000.000,00 4.103.200,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propiefarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ....... . . .. .. ... .. ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. . ... ... .. ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Otras variaciones . ..................oeeeeeennnn. 532 N
<
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (2) ........ 51 45.000.000,00 4.103.200,00 &
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio z
70 512 12
<
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2014 (2)........ 513 b
w
P 5005 ) ooy Melo PELEIERSIED 514 45.000.000,00 4.103.200,00 |5
- E
z
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 8
Il. Operaciones con socios o propiefarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ......... .. .. ... ... .. ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. . ... ... .. ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofras vanaciones . ....................coeeeenn.. 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (3) ........ 525 45.000.000,00 4.103.200,00

(1) Ejercicio N-2.

(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reservade revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de dick Las i a di: ici de izacion disti de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




VIENE DE LAPAGINA PNA2.1

CONTINUAEN LAPAGINAPNA2.3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B64109374 |
DENOMINACION SOCIAL:
VENUSAUR, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (1) ........ 51 -1.973,00 -114.255.624,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

_2013 (1)yanteriores . ........................ 512
B e LA 513
o e ) MO DE R 14 1.973,00 114.266.624,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propiefarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ..... ... . ... .. .. ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ... ......... ... ........ 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . .. .. ... ... 524 10.462.001,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Otras VanacionesS . . . .« oo oo e 532 10.462.001,00
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (2) ........ 51 -1.973,00 -103.793.623,00
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

73 T 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (2)........ 513
P 55018 ) o PELEIERSE 14 1.973,00 -108.763.623,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propiefarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ......... .. .. ... .. ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . .. .. ... ... 524 21.317.168,60
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofrasvariaciones . ....................cceuaeen.. 532 21.317.168,60
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (3) ........ 525 -1.973,00 -82.476.454,40

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reservade revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de dick Las i a di: ici de izacion disti de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




VIENE DE LAPAGINA PNA2,2

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B64109374 |
DENOMINACION SOCIAL:
VENUSAUR, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO ACUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (1) ........ 511 10.462.001,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2013 (1)yanteriores . .. ...................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)y
anferiores . . ..... ... ... ... ... ... .. ........ 513
B) 523?4? Aél)JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 514 10.462.001,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 21.317.169,01
Il. Operaciones con socios o propiefarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital ....... .. ... .. .. ... ... ... 517
2. {(-)Reduccionesdecapital ... ..................... 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . ... . ... ... 524 -10.462.001,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Otrasvanaciones . ... ..... ..o e e e e e 532 -10.462.001 ’00 ;
<
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (2) .. ...... 51 21.317.169,01 &
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio z
73 512 12
<
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (2)........ 513 z
w
D) SO0Ts ) MGl PR BRI 514 21.317.169,01
- E
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 29.506.812,52 §
Il. Operaciones con socios o propiefarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital ........ ... ... ... ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . .. .. ... ... 524 -21.317.169,01
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofrasvanaciones . .................ccecueeeeon.. 532 -21.317.169,01
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (3) ........ 525 29.506.812,52
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reservade revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de dick Las de di de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




VIENE DE LAPAGINA PNA2,3

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.5

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA24
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B64100374 |
DENOMINACION SOCIAL:
VENUSAUR, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 n 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ........ 51
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2013 (1)yanteriores . ......_................. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)y
anteriores . .. .. ... .. .. ... ... .. ..............i..... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2014 (2) e 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ........ ... .. ... .. .. ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . ... _.... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Oftras Vanaciones . . ...........cceuuieaeeeanaanns 532
C) SALDO, FINALDEL EJERCICIO _2014 (2) ........ M1
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
72 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2014 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2015 (3)- e 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ......... ... ... ... .. ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital . ...... .. .. .. ... ...... 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . .. .. ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofrasvaraciones . ..................ooeeeeaooo. 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (3) ........ 525
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reservade revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de dick Las de di de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




VIENE DE LAPAGINA PNA2. 4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.5

NIF: B64109374 |

DENOMINACION SOCIAL:

VENUSAUR, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL

13

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ........
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2013 (1)yanteriores . ........................
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)y
anteriores . . ... ... ... ... ... ... i........

B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2014 (2) - e
I. Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Il. Operaciones con socios o propiefarios ............
1. Aumentosdecapital ..... ... . ... .. .. ... ... ...
2. (-)Reduccionesdecapital ... ......... ... ........
3. Ofras operaciones con socios o propietarios ..........
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . .. .. ... ...
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ...
2. Otrasvariaciones .........................ooou..

C) SALDO, FINALDEL EJERCICIO _2014 (2) ........
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2

~

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (2)........
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2015 (3)-cueei e
I. Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Il. Operaciones con socios o propiefarios ............
1. Aumentosdecapital ......... .. .. ... .. ... ... ...
2. (-)Reduccionesdecapital ........................
3. Ofras operaciones con socios o propietarios . .........
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . .. .. ... ...
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ......

2. Otfrasvanaciones . .............c.cuuiiamenanaannn

E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (3) ........

51

-54.692.396,00

512

513

514

-54.692.396,00

515

21.317.169,01

516

517

518

526

524

531

532

51

-33.375.226,99

512

513

514

-33.375.226,99

515

29.506.812,52

516

517

518

526

524

-0,41

531

532

-0,41

525

-3.868.414,88

(1) Ejercicio N-2.

(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de dick

de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan




VENUSAUR, 8.L. (Sociedad Unipersonal)
WMemoria abreviada correspondiente al ejercicio de 11 meses terminado el 38 de noviembre de
20158

1. ACTIVIDAD DE LA ENMPRESA

Venusaur; S.L. (Sociedad Unipersonal) (en adelants, Ia Socledad) fue constituida el 13 de Febrero de
2006, E! domicilio sogial v fiscal se ancontraba establecido en Avenida Diagonal N° 477,87 planta,
Barcslona,

Con fecha 22 de marzo de 2013 la Sociedad ha frasiadado su domicilig-social v fiscal al Paséo de
Gracia N°79, Principal 1%, Barcelona,

La actividad principal de Ja Sociedad consiste en;

a)y la comgra, venta, alquiler, parcelscién y urbanizacion de solares, terrenos vy fincas de
cualguier naturalezs, pudiendo proceder 2 la edificacidn de los mismos y a su engjenacion;
integramente,-en forma parcial o en régimen o propiedad horizontal.

by g compra, suscrpeibn, tenencla, permula v venla de valores moblliarios nationales v
extranjeras por cuenia propla v sinactividad de intermediacidn. Se excepitan las aclividades
expresamente reservadas por la Ley a las instituciones de Inversién colectiva, asl como lo
exprasamente reservade por la Ley-del Mercado de Valores a las agencias y/o sociedades
con objeto idéntico o analogo. '

La Bociedad esta integrada en el grupo de empresas que encabeza Reig Capital Group, Sarl con
domicilio sosial en Luxemburgo {Luxemburge), 8 pavés de su sociedad dominants dirscta Reig
Capital Group NV, domiciltada eny Amsterdam (Holanda),

En el acta de consignacion de decisiones formalizada ¥ firmada el dia 27 de noviembre de 2015, por
&l socio Unicy de la Sociedad (Reig Capital Group NV), por medio de sus representanies legales, se
aprobd la modificacion de 18 fechs de diers del ejercicio social y consigulents modificacion
estatutaria. De ello results queel presente slercicio social se iniclarel 1 de enero de 2015 v finaliza s
30 de noviembre de 2015

La moneda funcional de la Sociedad es & suro,

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las cusntas anuales abreviadas se han preparado de acuerdo con &l Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007,. dé 16 deé noviembre, ¢l cual ha sido medificado por el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por el Administrador Unico de ta Sociadad
para su sometimiento a la aprobacion del Socio Unice, estimandose que seran aprobadas sin ninguna
madificacion.

Las cifrag incluidas en las cuentas anuales abreviadas estdn expresadas en eurps, salvo gue se
indigue lo contrario.

&



VENUSAUR, 5.L. (Sociedad Unipersonal)
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio de 11 meses terminado el 30 de noviembre de
2015

24. imagen fiel

Las cuentas:anuales abrevipdas se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad
de la Bociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en matéria: contable.con la
firalidad de mostrar ta imagen fiel del patiimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad.

22, Comparacion de ia informacion

De-acuerde con la legislacion mercantl, se presenta, a efectos comparatives, con-cada una de las partidas
del balance abreviado, dela cuenta de pérdidas v ganancias abreviada, ¢ del estado de cambios en e
patrimanio nefo-abreviade, ademas de lgs ¢ifras del ejercicio 2014, las corespondiantes al ejercicio antedor.
Enla memoria abreviada también se inchive informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que noes necesario.

Al comparar o cifras del ejercicie 2015 con las del glercicio 20714 hay gue tener e cuenla los
impactos del cambio de la fecha de.cierre del ejercicio social segin sg describe en la Nota 1,

2.3, Principio de empresa en funcionamiento

Al 30 de noviembre dé 2015 la Socledad tenia un fondo de maniobra negativo por Impaite de 501 milzs de
euros (395 miles de euros al 31 dediclemibive de 20141 Adicionalments, como consecuencia de las pérdidas
atumuladas ef patrimonio neto ha quedado reducido a una cantidad negative. No obstarte, ef Administrador
Unico estima que los flujos de efective que genera 8 negocio v 1as lineas de financiacién disponibles
permitenr hacer frente & los pasivos correntes. Adicionalinents;, Ja Socledad ha sumpplido todos los
compromisos acordados con la entidad financiera en2009, tal y como se explica en la Nota 8.1,

De acuerdo ¢oft @ Disposicion final séplima del Real Decrefodey 412014, & en g determinacion del
patrimonic. neto se eliming & efecto de las pérdidas por detendio recohocidas en las cusntas anueles
abreviadas del ejercicio 2015 y ariteriores sjgrcicios derivadas de las inversiones Inmoblilerias por 42
millones de suros (Nota 5), la Sociedad no se encontraria en ninguna de las causas de disolucidn &
reduccion obligatoria del capital social de acuerdo con 18 Ley de Scciedades de Capital. Sin embargg; dado
que a lafacha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas no se ha eprobado una prorroga
a dicha Disposition para el ejerciclo 2015 a la fecha.de la formulacion de las presentes cuentas anuales si
que se encuentra en causa de disolucion.

Mo obstante, el Administrador Unico de la Sociedad ha preparado las cuentas anuales shreviadas
atendiendo al principio de empresa en funcionamiento, que presupone dna duracién limitada de las
actividades de la Socledad, al considerar que ésta genera flujos operatives positivos suficientes, tal como se
contempla en el plan de negocio v que se sustentan en el contrato de arrendamiento con gl Inquiling actual
de las Inversiones inmebiflarias delalladas en 1a Nota 5, para hacer franle 2 los pasivos corrienies. En ese
sentide, la Sociedad ha recibido adicionalmente la manifesiacién expresa por parie de los sccionistas de g
Socledad Deminante de que prestardn el apoyo firanciers necesario para posibilitar el cumplimiento de los
compromiscs v de las obligaciongs de pago contraidas por la Socledad, reestablecer su situacion
patrimonial.y asegurar la continuidad de sus operaciones.

2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidurabre

En la preparacién de las cuentas anuales sbreviadas de la Sociedad, el Administrador Unico ha realizado
estimaciohes para determinar el valor contable de algunos de los aclivos, pasivos, ingresos vy gastos.y sobre
los desgloses de Jos pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizadd sobre la base de la mejor
informacion disponible al clerre del sjercicio. Sin embargo, dada la incerlidumbre inherente a las mismas
podrian surglr acontecimientos futuros gue abliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se
realizaria, en su-caso, de forma prospectiva. Los supuestos clave acerca del future,:asi como ofros datos
relevantes sobre la estimation de la incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicln; que llevan asociados
un riesgo importante de suponsr camblos significatives en el valor de los activos o pasives en el préx
gigrcicio son los siguientes:



VENUSAUR, 5.L. (Bociedad Unipersonal)
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Deterorodel valor de los aolivos ho cormentes

La valoracién de los activos no cormientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
sstimaciones con ¢l fin de determinar si valor razonable, a los efeclos de evaluar un posible deteridro. Para
determinar este valor razonable el Administrader Unico de la Sociedad estima les-fujos de efective futiros
esperados de los activos o de 188 unidades generadofas de efectivo de las que fonman parte v utilizan una
tasa de descuenio aproplada para calcular el valor actual de esos flujos de efsctivo. Los flujos de efectivo
futuros dependen de que se cumplan los presupuestas de los proximos cinco ejercicios, mightras que las
tasas de descuento dependen del lipo de interés v de la prima dé riesgo asociada a cada unidad
generadora de efectivo, En la Nota § se analizan les hipdlesis utilizadas para caltular el valor en uso de ias
unidades generadoras de sfectivo.

3. 'APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de diskibucion del resultado del ejercicio 2018, formulada por el Administrador Unico'y
que'se espera sez aprobada per el Socio Unico, es 1a sigulente:

Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas vy ganandiss (beneficios

Apticacion
A compensar pérdidas de elerciciog anledores

La Bociedad estd obligada 2 destinar el 10% de los beneficics del gjercicio 2 la constitucidn de Ta
reserva legal, hasta gue-ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Bty reserva, migntras no
supere gl limite del 20% del capital social, no-es distribuible a los socios. Dadas las pérdidas
acumuladas que la Sociedad presenta al 30 de noviembre de 2015, nd ha dotado reserva legal
alguna.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Setiedad en la elaboracion de estas
cuentas anusles abreviadas son los sigulentes:

4.1,  Inversiones inmobiliarias

Los “terrenos vy construcciones gue s& encuentran arrendados o lerceros se clasifican como
inversiones inmebiliarias, 1as cuales se valoran inicialmente por su coste, va sea éste el pracio de
adquisicion o el coste de produccidn,

Despuss del reconocimiento nicial, las inversiones inmobiliarias se valoran por su toste, menos la
amortizacion acumulada yv: en su caso, &l importe acumulado de las. correcsionss por deterioro
registradas,

En el coste-de aquellos activos adquiridss o producidos, que necesitan mas de un afio para estaren
condiciones de use, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de funcionamiento de las inversiongs inmobiliaras que cumplen con los requisitos para su
capitalizacion,

Las reparaciones que no representan una ampliacidn de la vida dtil v los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta depérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen. Los costes de
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renovacion, ampliacidn o mejora que dan lugar 3 un aumento de la capacidad productiva o a un
slargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporades al active como mayor valor del misme,
dandose de baja, en su caso, el valorcontable de los elementos sustituides.

La amortizacion de los elementos de las inversiones inmobiliarias se realiza, desde el momento.en el
gue estan disponibles para su puesta en funcionamisnto, de forma lineal durante su vida it
estimada.

4.2. Deterioro del valorde los actives no financieros

Al menos al cigrre del ejercicio; 13 Sociedad evalls sl existen indicios de que algun active no corriente
pueds estar-deteriorady; 81 existen indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre &} valor iazonable menos 08 costes de venta v ¢l valoren
ust: Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deteriora. El valor en uso e3¢l valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de intergs de méreado sin riesgo, ajustados por los fiesgos sspecificos asociados al active.

Las correceiones valorativas por deterioro ¥ su reversion se contabilizan an la cuents de pérdidas v
ganancias abreviada, Las corecciones valorstivas. por deteriors se revieren cuande las
circunstancias que Jas motivaron. dejan de existir. La reversidn del deterioro tisne gamo limite of valor
cantable del active que figuraria si no se bublera reconagide previamenie el correspondiente deteriore
del valor,

Las correcciones valorativas por deterioro v su reversidn se cordabilizan en fa éuenta de perdidas.y
ganancias. Las correcciones valorativas por deteriors se revierten duande lag circunstancias que las
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene somo imite el valor contable del activo gue
figurarfa si no se hubiera reconscido previamente sl correspondiesite deterioro del valor,

4.3. Arrendamisntos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones economicas
se deduce que se wansfieren al arrendstario sustancialmente todos los resgos v beneficios
inhergntes a ls propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendador
Los ingresos defivados de los arrendamientos operativos se -registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviadas cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen

como mayer valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando e mismp ariterio ufifizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.4. Activos Hnancieros

Clasificacion v valbracion

Prestamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los crédifos por operaciones, comerciales v o comerciales, que
ncluyen los actives financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, qua no 58
negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo ef desembuolso realizado por
ta Socledad, salvo, an-su £aso, por razones imputables a la solvencia del deudor,
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En su reconocimiento inicial en el balance abreviado; se registran por su valor razonable, que, salve
evidencia en confrario, es el precio de la fransatcidn, gue equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada més los costes de transaccion queles sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimients infcial, estos activos financieros se valoran 2 su coste amortizado.

Mo obsianie, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo v qué no
tienen un tipo de interés contractual, asf como los anticipos y crédites gl personal, los dividendos &
cobrar y 105 desembalsos-exigidos sobre instrumentos de patrimonia, cuve importe se sspera recibir
en ef corto plazd, se valoran inicial v posteriormente por su valer nominal, cuando:-él efecto de no
actualizar los fiujos de efectivo no s significativo.

Cancelacion

Les activos financiercs se dan de baja del balance alireviade de la Sotiedad cuando han expirado los
derachos contracluales sobre los flujos de efectivo del active financiers o cuando se transfisren,
siempre-gue en dicha tfransferencia se transmitan sustancisimente los riesgos v beneficios inherantes
2 su propledad.

4.5. - Deterioro del valor de los activos financieros

El valoren libros de los activos financieros se corrige por s Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada cuando sxiste una svidencia obietiva-de que se ha progucido una
pérdida por deterioro,

Para determinar las pérdidas por deferioro de'los activos financieros, la Socledad evallia las posibles
pérdidas tanto de los actives individuales, como de Tos grupos de dctivos con caracteristicas de rigsgo
similares:

Instrumenios de deuda

Existe una svidencia objetiva de deferioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, Ios créditos v los valores representatives de deuda, cusndo después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futuros,

La Socledad considera comu activos detefiorados (Hotivos dudosos) aguelios instrurientos de deuda
para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referentia fundamentalmente a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones v a la existencia de datos que svidencien
la positilidad de no recuperar la totalidad de los fujos Tuturos pactados o que se produzes un refraso
en sy cobro. Parg los deudores comerciales y oiras cuentas & cobrar, la Societad considers como
activos dudosos aquelios saldos que tienen partidas vencidas a mas de sels meses para las que no
existe seguridad de su cobro y los saldos. de empresas que han solicitado un concurss de
acreedores,

La reversion del deterfore se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y genancias
abreviada y tiene como limiterel valor en libros del active financiero que estarla registratio en fa facha
de reversion si no se hublese registrade e deterioro de valor.
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4.8. Pasivos financieros

Clasificacion v valoracion

Débitos y partidas a pagar

Ingluyen los pasivos financieros driginados por 18 compra de bienes v sérvicids por operacionies de
trafico de la Sociedad y los débitos gor operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados:

En su reconocimiento inicial en el balance abreviado, se registran por 8u valor razonable, que, salve
gvidencia ‘en contrario, es el precis de la transaccitn, due equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida. -ajustado por o8 costes de transaccion que les: ‘sean directameénis
atribuibles.

Tras su reconocimiento Tniclal, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizade: Los
intereses devengados se contabilizan en la-cuenta de pérdidas v ganancias abreviada, aplicando &l
metodo del tipo de interés efectivo,

No-obstants, los débitos por operaciones comerciales con vencimienio no superior 8 un-afid v que.no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desemboisos exigidos por terceros sobré
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corlo plazo, se valoran por su valor nominal,
cuandogl efecto de no actualizar los flujos de efectivo no s significative.

Cancelagion

La Saciedad da de baje un pasive financiero cuando la obligacion s& ha extinguido.

La diferencia entre el valor en libros del pasive financiero, o de la parte del mismo que se hava dado
de baja, v Ia contraprestacion pagada, incluidos los costes de trangaceidn alribuibles, v en la que se
recoge asimismo cualguler sofivo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
cuenta de perdidas v ganancias abreviada del ejercicio en que tenga lugar,

4.7. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes
Este eplgrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos v
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos 1o siguientes requisitos:

»  Sonconvertibles en efective.

= Enelmemento de su adguisiciGn su vencimiento ho era superior 2 tres meses.

*  No estén sujetos 2 un riesgo significative de cambio de valor.

+ Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad,

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros actives liguidos
equivalentes los descubiertos ocasionates gue forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

B
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4.8. Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto. sobre. beneficios del ejercicic se caltula mediante 1@ suma del impussio
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tino de gravameir a la base imponible del giercicio
menos las bonificaciones vy deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
sjercicio en los activos y pasivos por mpuestds diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias abrevidada, excépto cuando corresponde a transacciones que se registian
directamente en et palrimonio neto, en cuyo £ass ef impuesin cofrespondiente también se registra en
el patrimonio neto.

Los impusstos diferidos se registran para lag diferencias temporarias existentes en la fecha del
batance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera come base
fiscal de un elemento patrimonial el importe-atribuido al mismo a efecios fiscales:

El efecto impositivo de las-diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
"Actives por impuesto diferida™ y “Pasivos por impuesto diferido” del balance abreviade,

La Sociedad reconoce un pasive por impuests diferido para fodas las diferencias. temporarias
impanibles, salvo, ensu caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente,

La Bociedad reconoce los activos por impuesty diferido para todes las diferencias temporarias
deducibles, eréditos fiscales no ulilizados y bases impornibles negativas pendientes de compensar, en
la-medida en que resulte probable gue la ‘Sociedad disponga dé ganancias fiscales fullras que
permitan la aplicavion de eslos actives, salvo, en su caso, para les excepciones previstas en la
normativa vigente.

En la facha de clerre de cada ejercicio la Sociedad evalla los adtivos por impuestos diferidos
recongcidos y aquellos que no se han reconocido anteriorments. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormerite si ya no resulta probaible su
recupsracién, o procede a registrar cuslguier activo. potr impuesto diferids no reconocido
anteflormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan su aplicacién.

Los aclives v pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperatios en sl
momento-de su reversion. sequn la normativa vigente aprobadsa, v de‘geuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasive por impuesio diferida.

Los.actives y pasives por impuesto diferido no se descuéntan v se clasifican conio acfives.y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o Fquidacion,

4.9, Clasificacion de los activos vy pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos. v pasivos se presentan en &l balance abreviado clasificades enire corrientes v no
corrientes. A estos efectos, efectos, los actives v pasivos se clasifican como: corrientes cyando estan
vingulades al ciclo nermal de explotacion de la Sociedad v se ssperan vender, onsumir, realizar o
fiquidar en ef transcurso del mismo son diferentes a los anteriores ¥ su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera gue se produzea en ¢! plazo médimo de un afior se mantienen con fines de
negociacion o se trate de efectivo v otros activos liquidos equivalentes cuyar utlizecién o esta
restringida porun pericdo superior a up afo. En caso conftario. se clasifican como actives ¥ pasivos
nocortientes,

£l ciclo normal de explotacion és inferior a un-afio

11
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4.10. ingresos y gastos

Deé acusrde con el principie de deverigy, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Los Ingresos se reconocen cuando es probable que g Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdmices dedvados dela transaccidn v el importe de los ngresos v de los costes incurridos o &
incurrir pueden valorarse con flabilidad. Los ingresos se valoran alvalor razonable de la contrapartida
recibida o'por recibir, deduciendd los Uescuentos, rebajas en el precio v ofras partidas similares que
la Bocledad pueda-conceder, asl comp, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los
créditos. Los impuestos indirecios que gravan las operaciones y-que son repercutibles a terceros nio
forman parte de los'ingresos;

Los ingresos por alquiléres sereconccen insalmente en ¢l periode de duracion del contrato:

441, Operaciones con paries virnculadas

Las transacciones con pades vinculadas sé contabilizan de gcuerdo con las normas de valoracidn
detaliadas-anteriormente.

Log precios de las operaciones frealizadas con partes vinculadas se encushiran adecuadamente

soportades, por o que sl Administrador Unice de la Sociedad considera que no existen riesgos que
pudieran originac pasives fiscales significatives:

12
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8. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas. partidas que componen ias inversiones inmebiliarias son.
los sigulentes:

Ejurcicio 2018

Costs
Invarsionss Inmobitiarias 178.538.728 “ 178536728

Amortizacion Acumulada,
Construcsiynes {11.7999583) {4.543. 1573 {16.342.210)

Corfgstiones valorativas por deteriorg:
lmversipnes Inmobiiatias (73.737.578) 31543187 (42.184.418)

Ejercicio 2014

Loste
inversionss inmobiliaras 17B.538 728 . 178.536.728

Amortizacion Asvmulads
Constuccionss (8412851 {3.386.302) (917980188

Correcciones valorativas por deteriory
Inversiones Inmobilladas (98623877 22:8E6.302 (TAT3T.57E)

Las inversiones inmobiliarias se corresponden con edificios de oficinas situados entre las calles
Almagro y Zurbaran, en Madrid,

No ha habido altas durante el glercicio 2015, Tampoco hubo altas durgnte e gjercicio 2014,

En e glercicic 2015, tras la valoracion realizada por una entidad independiente, el valor de las fincas
se ha tasado en 120.000 miles de euros. En el glercicio 2014, tras la valoracion realizada por una
entidad independiente, el valor delas fincas se tasé en 83.000 miles de euros. El imporie recuperable
de la inversion immobiliaria se determind mediante el valor én use, ulitizando proyecciones de fiyjos
de efectivo basadas en los presupuestos aprobados por la Direccion para los proximos diez afios y
asumiendo urg rentabilidad bruta de salida (exit vield) del 4,25%.

Consecuentemente, ta Sociedad ha registrado en el sjercicio 2015 una reversitn del deteroro por
importe d& 31.543 miles de euros (22.886 miles-de euros en el sjercicic 2014},

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al cierre de los elercicios 2015 v 2014 se encuentran
hipotecadas como garantia del préstamo hipotecario mencionado en Iz Nota 9.1,
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54. Arrendamientos operativos

Las inversiones inmobiliarias descritas estén arrendadas & través de arendamientos opérativos. Bl
contrato: dé arrendamiento tiene una durdgcion de 18 afios ‘@ contar desde Ja fecha enlrega del
inmueble, efectiva el 1 de junic de 2012,

Los ingresos provenientes de dicho contrate han ascendido a 4407190 eurlis en 2015 (4.748.641

auros en el gjercicia 2014). Tal y como se menciona en 2 Nota 1, el ejercicio 2015 ha tenido 11
meses de actividad.

8, ACTIVOS FINANCIEROS

El detdlle de los activos financieros incluidos en esta categoria af clerre de gjercicio 2015 y 2014 es 8l
siguients:

Activos financieros a largo plazo

Préstamos vopardidas g cobray FIoa2n FT.820 770820 TY0.E20

Activos financieros o corto plazo

Préstamos y partidas a gobrar 2.962 5.608 2962 5008

Estos importes se desglosan en el balance dela sigulente forma;

Activos financieros no corrientes

Inversiones &6 my dej giupo v asuciada
Créditos aempresas (Notg 1213 . - - -

inversiones fingnoisras a Jarge plazoe 770.820 770820 Fro.gen 7ra.820

Actives Hnantieros corrientes

Deudores comerciales y olras cuentas s nobrar
Otros créditos con las Administragiones Pablicas 25882 5608 2.562 5808

En el epigrafe inversiones financieras a largo plazo, la Sociedad tiene registradas principaimente las
flanzas depositadas e el Institute de la Vivienda de Madrid por importe de 767 miles de euros tanto
al 30 de noviembre de 2015 como al 31 de diciembre de 2014;

14
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS BQUIVALENTES.

La composicion de este epigrafe al clerre de los elercicios 2015 v 2014 es lasiguients:

Las cuentas corrientes devengan &l tipo de interés.de mercado para este tipo de cuentas.

Taly como se describe en la Nota 9.1, el préstamo hipotecario no posee un cuadro de amortizacion
del capital, sino gue la Socledad amortizara el préstamo a medida gue oblenga ingresos operativos.
Como consecuencia de ello, al cierre de los ejercicios 2018 v 2014, la Sodledad tenla cuentas
corriente 8 la vista restringidas por impofte de 242 'y 383 miles de euros respectivamente.

8. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

8.4. Capital escriturado

Tanto 4l 30 de noviembre de 20185 como al 31 de dicembre de 2014, el capital suserito esta
rapresentado por45.000.000 participaciones sociales totalmente desembolsadas, euyovalor nominal
es de 1 euro cada una,

La Sociedad Reig Capital Group NV, posee el 100% del capital social de la Sociedad,

8.2, Primade emision

La prima de emision es de libre: disposicion siempre v cuando la reserva legal alcance el minimo
exigido y el patrimonio neto contable, una vez efectuada la distribucion, sea superior al capital social,.
8.3. Reservas

Al cierre de los efercicios 2015 y 2014, 1as reservas estan compuestas por reservas voluntarias que
ascienden a8 1.973 surgs (en negalivo) Esfas reservas voluntarias corresponden a reservas
especialss doladas en concepto de ajustes por conversidn al Nuevo Plan General Contable,

9. PASIVOS FINANGIEROSB

La composicion de-jos pasivos financieros al clerre de los sjercicios 2015 y 2014 es'la siguients

Pasives financieros a large plazo
Diébltos v partides 2 pagsr I0G.TERTOY 108488707 1823067 VRIS VR 12408 370 (RE7S 7R
08788701 10BARBTUT 1A3EBETE 1BIB2IT2 124138379 128.751.073

Pastvos inancierns a corto plaze
Dibitos v partidas a pagar §6.450 5,300 859,129 BB7.618 745519 TI3E

86.480 106.300 858128 BBY.E1G FA5E1S FIREG

15
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Estos importes se desgiosan enel balarice de la siguiente forma:

Pasivos financieres no corientes

Deudas 3 largo plaze TORTEETOT 08488704 o6 oaE 766,866 105.565.367 109.265.387
Deudas con emprases del grupny
ssticiadas g larpe plaze (Mota 12.1) - - Y7 EFR012 AT4AB5708  TLEPIONZ. AT ABR OB

105798701 108408701 18530678 18.252.372 124138378 126751073

Pasivos fingnciéros corrientes

Deutas g oo plazo B6.480 106300 - - 86480 106,300
A jores comerciales v i -]
pagar - - £59.129 887.818 850128 567 818

BE4B0 08300 BE.128 BE7.618 745819 773918

8.1. Deudas con entidades de crédito

£l 2 de mayo de 2006, la Sociedad obluwvo un préstamo hipotecario con objeto de financiar fa
adguisicion de las fincas a Jas que se-refiere la Nota & por importe de 108 miliones de surcs. En
garantia de 18 devolucidn de dicho préstamo se establecid una garantia hipotetaria sobre dichas
fincas, cuyo valor nsto contable al 30 de noviembre de 2015 es de 120 millones de suros (83 millones
de euros al 31 de diclembre de 2014},

Con facha 16 de diclembre de 2008, la entidad financiers concedid una ampliacion al préstamo
hipotecario de hasta 30 millones de surps,

El préstamo hipotecario no poses un cuadro de amortizacidn del capital, sino que la Sociedad
amortizara el préstamo a medida que-obtenga ingresos operativos, siendo su vencimiento final ¢ 15
de diciembre de 2017

En la mencionada ampliacion, se establecieron una serie de ratios financisros-que la Sociedad dete
cumplir en todo momento durante la vida del préstamo.

Entre los ratios descritos en-el contrato se incluye la obligacion del cumplimients de un ratio enire el
préstamo y ef valor de las fincas igual o inferior al 150%. En caso de incumplimiento; la entidad
financiera podra instar la amortizacién parcial del préstamo s la cuantia suficients.

Con fecha 5 de julio de 2012 se realizd una tesacién del inmovilizado mediante la cual, en
cumplimiento de las obligaciones descritas en &l pawafo anterior, la Bociedad debla amortizar
anticipadaments 26.108.701 sures. Bl 10 de octubre de 2012 la enfidad financiers v s Sociedad
establecieron una prorroga de la amortizecion anticipada estableciendo el vencimienio el 30 de junio
de 2013,

Previo al vencimiento descrite en & parrafo anterior, v ante la necesidad de disponer de un plazo
maydr para amortizar anticipadamente o cumplir con las obligaciones descritas anterdorments,
Sociedad v entidad financiera iniclaron un procese de rendgociacion.

Consecusniemente, v con fecha 1 de agosto de 2014, se scordd finaimente prorrogar diche
vencimiento hasta el 4 de oclubre de 2014, haciéndose ese mismo dis efectivo un primer pago &
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cuenta por imporie de 3,810 miles de euros. Posteriormente, con fecha 30 de septiembre de 2014, Iz
Sociedad procedid a la amortizacion de los restantes 6.390 miles de euros necesarios para subsanar
entonces el incumplimienic: relative al rati: mencionade con anterioridad. A partir de esta fecha sl
vencimiento de la deuda se adecua al del préstamo asociado, siendo sste el 15 de-diclembre de
2017,

El préstamo hipotecario devenga un tipo de interds del Euribor 2 tres meses mas 1,10 punios basicos,
El ipo de interés dela deuda con vencimiento 30 de junio de 2014, afiadia 4 puntos basicos sobre 1os
tipos de interés del préstamo hipotecario;

Los gastos financieros por deudas con terceros del elercicio 2015 han ascendida s 1.085 830 euros
{en el ejercicio 2014 ascendieron a 2.038.178 suros).

8.2, Otras deudas a largo plazo

En ¢l epigrafe deudas a large plazo, la Sociedad tene registradas las flanzas recibidas por el
arrendatario de las fincas por imperte de 767, Las flanzas hanp sido depositadas en el Instituto de la
vivienda de Madrid (Nota 8).

8.3, Acresdores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe al clerre de los ejercicios 2015 v 2014 es la siguiente;

Provesdores 9.804
Proveedores, empresas-del grupoy asociadas (Nota 12.1) 479,199
Acregdores varips -
Otras i ” - .

La lotalidad de los saldos a pagar son en euros.

10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a-activos fiscales y pasivos fiscales al cierre de los gjercicios 2015 v
2014 es el siguients: )

o

Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 9)
VA 170417 249.920

IRPF

2.363
2283

Segin las disposicionss legales: vigentes, las liquidaciones de mpuestos nio pueden considerarse:
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por 1as autoridades fiscales o haya transcurride el
plazo de preseripcion, actuaimente establecido en cualro sfios. La Sociedad tiene shieros v
inspeecion los cualts Ultimos elercicios para todos fos impugstos que le son aplicables. En opinién del
Adrinistrador Unico de la Sociedad, asi coma de sus asesores fiscales, ro axisten contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, én caso de inspeccian, de posibles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable @ las operaciones realizadas por la
Sociedad.

o
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104, Calculo del impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos v gasios del efercicio v la base imponible
(resultado fiscal) del impuesto sobre Socledades es la siguiente:

“Ejercicio 2015

Saldo e ingresos y gasios del ejescicie 26.506.813
Impussty sobre Sociedades

Diferencias permantentes N
Diferencias temporales {173.3081

Ejercicio 2014

Salde deingresos 'y gasios del sisreinic palecch st

Diferencias permaniantes #
Diferencias temporales

La Ley 2772104, de 27 de noviembre, del impussto sobre Sociedades ha modificade el tipo de
gravamen general, que pasa, del 30% actual, al 28% en 2015 v al 25% en ejercicios posteriorss:
Como consecuencia de ello, la Sociedad gjustd en el gjercicio anterior los activos por impuesto
diferido anteriores en funcidn del tipo de gravamen vigenie en |a fecha estimada de reversion.

Al 31 de diciernbre de 2015 y 2014 la& diferencids témporarias se correspondian a la amortizacion
fiscalmente no deducible en-el gjercicio 2014-2013 segun 16 establecido en la ley 26/2012 del 27 de
dicismbre.

La conciliacion enire el gasto / (ingrese) por impuesto-sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidas es 1o siguiente:

Selde de ingre ygastos del piswicio antesde ir i< 249.808.813 21317188
Carga impositiva tedrica (Hpe impositive 28% en 315 v 30% en 20143 8281808 5385151
Gastos no deducibles - -
Compensacion de bases imponibles negativas de elarcicios anterlores no regi (. 7€

B
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El gasto f (ingreso) por impuesto scbre beneficios se desglosa como sigus:

Base imponible fscal 29:333.510 22353.060
Carpaimpésiiva [8érica {ipy impositive 28% &n 2015 v 30% &n 2014) 8213383 5589.918
Diferencias temporatias 48.526 (304767}

Com

{58 anterltres o rég {8.261.908) (6.396.151)

vas de ajer

Al clerre de los ejercicios 2015 v 2014 las bases imponibles negativas pendientes de compensar, son
las siguiantes:

2008 o .
2007 ; i
2008 . -
2010 .
2011 -
2012 45.557.729

8.355.740
88.708.802

Ernctal sentido, la Socledad no ha cepitalizado los créditos fiscales corespondientes a dichas bases
imponibles negativas ni el impueste diferide de activo, por estimar que por el momento no congurren
tas condiciones que posibilitarian dicha activacién. Asimismo, tampoco ha registrado ningiin otro
activo fiscal por ia misma razon.

Adiclonalmente la Sociedad dispone al 30 de noviembre de 20115 de gastos financieros pendientes de
deducir por importe de 2.508.02% euros (2.508:023 suros al 31 de diclembre de 2014),

En el gjsrcicio 2015, la Sociedad hae compensado bases imponibles de ejercicios anteriores por
Imports de 29.506.813 euros (23.272.838 suros al 31 de diciembre de 2014,

1%



VENUSAUR, 5.L. {Sociedad Unipersonal) ;

WMemoria abreviada correspondients al elercicio de 11 meses terminado ef 30 de noviembre de
2015

1. INGRESOS ¥ GASTOS

111, Importe neto de a cifra de negocios

La totalidad del importe neto de ia cifra de negocinsde la Sociedad se corresponde con los ingresos
devengados por los arrendamientos de las inversiones inmobilisriag descritas en Ja Nota 5.1,

11.2. Gastos financieros

El detalte de los gastos financiercs es ef siguiente:

Intereses por deudas con empresas del grupe (Nota 12.1) » 87,306 83.403
intereses por préstamos v créditos con entidades de crédifos (N 1.085830 2.038.178

73

12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transaceiones durants el ejefcicio 2015,
asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Reig Capital Group NV Socledad dominanie divecta
Erginedom, S.L. Empresa del grubo
Reig Capital Back Dffice, 8.1, Empresa del grung:

Las transacciones realizadas con partes vinculadas se realizan a precios de mereads, 1os cuales son
similares a los aplicados a entidades no vinculadas,

12.1. Entidades vinculadas

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas son los siguientes:

Ejercicio 2015

Deudas a largo plazo (Nota 9) {17.507.739) (B5.273) (17873012
Proveadores (Nota 9) - 479198y {479.496)
Ejercicio 2014

Deudas a largo plazo (Nota §) {17.420.780) {64.948) (17.485.706)
Provesdores (Nota 9) - {410.718) (440.715)

Deudas con empresa del grupg

El salde de las deudas a largo plazo con la Sociedad dominante directa del grupo del ejércicio de
2015 aseienden por un valor de 17.508 miles de euros (17.421 miles de ewros al 31 de diciembre de
2014} y corresponde a los préstamos concedidos a Venusaur, S.L. por la Sociedad Dominante, Reig
Capital Group NV. Los présfamos se renuevan anualments, v devengan un interés variable del
Euribor & doce meses méas un diferencial de mercado.

20



VENUSAUR, S.L. {Socledad Unipersonal)
Wemoria abreviada correspondients al ejercicio de 11 meses terminado el 30 de noviembre de
2018

El detalie de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el sigulente;

Elercicio 2015

Servicios exleriores - {25.000) (25.000)
Ingresos financieros - " -
Gastos financleros (Mota 11.20) (86,979 (327) (3?,3%
Elercicio 2014

Servicios exteriores - {25000y (25,000)
ingreses financiernss s 254 254
Gastos finencieros (Nofa 11.2) (83.035) {438) (B3.473)

12.2. Administrador Unico y alta direccion

El Administrador Unico de la Sociedad. considerado la Gnica persona de aita: direccion, no ha
devengado en el ejercicio 2015 y 2014 ningtin tipo de remuneracion.

Al clerre de-los ejercicios 2015 y 2014 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones o de page de primas de seguros de vida respecto al Administrador Unico, ni fiens
obligacionas de indemnizaciones por cese u olras obligaciones asumidas. por cuenta de ellos a titulo
de garantia.

Al clerre de los ejercicios 2015 'y 2014 no existian anticipos o créditos concedidos al Administrador
Unigo, ni habla obligationes asumidas porguenta de ellos a tulo de garantis,

En relacion con ef articuls 229 de la Ley de Sociedades de Capitsl, el Administrader Unico ha
gomunicado gue no tiene situaciones de conflicto con e interés de la Sociedad.

13, INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

La Sociedad rio posee ai clerre de los ejercicios 2015 ni 2014 activos destinados g 1a minimizacion del
impacto medivambiental y a la proteccion y mejora del medio ambients.

La Sociedad no ha incurrido en gastos durante-los sjercicios 2015 ¥ 2014 cuye fin sea ke proteccion y
mejora del medivambiente.

La Sociedad no ha cubierfo con provisiones; riesgos v gastos por actuaciones medioambientales,

La Scciedad estima que no existen contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio
amblente:

14. OTRA INFORMACION

Los honorarios facturados por los auditores de cuentas en el elergicio 2015 han sido de 11 miles
euros (11 miles en e 2014).

La Bogiedad no tiene plantille-ni al clerre del ejercicio 2015 y ni al clerre de sjercicio de 2014, La
gestion es llevada a cabo por Reig Capital Back Office, S.L.

1



VENUSAUR, 8.L. {Socledad Unipersonai)
Memoria abreviada correspondiente al sjercicio de 11 meses terminado el 30 de noviembre de
2015

15, INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

La informacion relativa g periodo medio de pago a provesdores es la sigulents;

{Dias)

Perioda medic de pagoa proveedores 30 30

16. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTODS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos de la Soviedad son establecidas por o Administrador Unico. En
base a esias politicas, el Departamiento Financigro de la Sotiedad ha establecido una sere de
procedifmientos ¥ controles que permiten identificar, mediry gestionar los rlesgos derivados de la
actividad con instrumentos financieros.

La actividad coninstrumentos financieros expone a la Socisdad al riesgo de crédito, de mercado v de
liquidez,

16.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por e ingumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es deck, por la posibilidad de no
recuperar los actives financieros por el importe contabilizado ven el plaze establecido.

La exposicién maxima al riesge de crédito al 30 de noviembre 69 la que se deriva de los saldos
monetarios que se musstran .en el active del balance,

Ef riesgo de crédito de la Sociedad &5 alribuible principalmente a sus deudas comercizles: Estas
deudas comarciales se reflejan en el balance de situacidn, netos de las correspondientes provisiones
para insolvencias, estimadas por B Direccidn de la Sogiedad en funcion de la experiencia de
gjercicios pasadod y dé su valoracién del enforno econémico actual.

16.2. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por ja posible pérdida causada por variaciones en el valor razonahle
o en los futuros flujos de efective de un instrumento fingnciere debidas a cambios en los precios de
mercado. El rissgo de mercado incluye el riesgo de tipd de interés, de tipo de Gambio vy otros riesgos
de precio, .

La practica totalidad de operaciones realizadas por la Sociedad se realizan en sures ¥, en
consecuencia, la Sociedad no esta expuestaal riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio:

16.3. Riesgo de figuidez

£l riesgo de liguidez sg produce por fa gosibilidad: de que 1 Sociedad no pusda disponer de fondos
liquidos, v acceder a elios, &n la cuantia sufidients v al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. Bl objetivo de la Sociedad es mantener Ias disponibilidades
liguidas necesarias.

Con el fin de evitar desequilibrios, ante la necesidad de efectugr nuevas inversiones, éstas se
planifican v financian considerando tanto el flujo de fondos previsto para dichas inversiones como la
estructura financiera objetivo establecida por la Direccion.



VENUSAUR, 8.L. (Bociedad Unipersonal)
Memoria abreviada correspondiente al gjercicio de 11 meses terminado el 30 de noviembrs de
2015

Al cierre de los ejercicios de 2015 v 2014 la Sociedad tenfa un fondo de manicbra negativo tal y como

se indica en la Nota 2.3; no obstante, ef Administrador Linico estima que los Hujos de efectivo que
genera el negocio v las lineas de financiacion. dspambies ;aefmnten hacer frente a los pasivos
corrientes. Adicionalmente cabe mencionar que durante el ejercicio 2018, el Administrador Unico ha
realizado las acciones necesarias para subsanar el incumplimiento de los ratios financieros
acordados, hecho que ha permitido mejorar sustancialmente gl fondo de maniohra de 1z Sociedad al
30 denoviembre de 2015,

17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
Desde e 30 de noviembre de 2015 v hasta la fecha de formulacibn de estas Cuentas Anusles

Abreviadas, ne se han producido hechos relevantes que requieran la ampliacién o modificacion dé su
cortamde,

Barcelona, 29 de m’é{m 2018

\‘

\ &
D. Carles Ensefiat Reig
Administrador Unico
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
VENUSAUR, S.L. B64109374

DOMICILIO SOCIAL
PS GRACIA 79

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BARCELONA BARCELONA 2015

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en

Ila contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna

partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de

elaboracion «4? Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de la tercera parte del
Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

X

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en

la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas

de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la

Memoria de acuerdo a la norma de elaboracion «4® Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 5, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007
de 16 de Noviembre).

L]

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
VENUSAUR, S.L. B64109374
DOMICILIO SOCIAL
PS GRACIA 79
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BARCELONA BARCELONA 2015
La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre | participaci propi

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion anica de esta hoja A1)

X

Saldo al cierre del ejercicio precedente:

0.00 Acciones/pariicipaciones

Saldo al cierre del ejercicio:

0.00 . o del capital social

0.00 Acciones/parficipaciones

0.00_ 9% del capital social

Fecha Concepto]  Fecha de acuerdo N.° de acciones Nominal Capital social P'e:"’ Saldo después
1) de junta | o participaci P taj cont " de la operacion
Nota: Caso de ser io, utilizar I) como sean requeridos de Ia hoja A1.1
(1 YAC: Mqusluﬁn ongmana de acciones o pamupauons propias o dela socledad 135y sigui delaleyde de Capital).
iva directa; Al iva indirecta; AL: ISk libres 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).

ED’ Enajenacion de acciones adqumdas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enag i6n de acci o delibre

RD: Amomzaclon de aoclones ex amculo 146 delaLey de Sociedades de Capital.

RLA i de ione de libre

6n (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

6n (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones pmplas en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).
AF: Acciones adqumdas medlanle aslsencla nanciera de la propia entidad (articulo 150 de laLey de Sociedades de Capital).

PR Acciones o p (articulos 151 y si

delaley de

de Capital).
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