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LE OFFICES EGEO, S.A.U.

Balance de Situacion Abreviado al 31 de diciembre de 2016

(Expresado en miles de euros)

Activo Nota 31.12.2016 31.12.2015

Inversiones inmobiliarias 64.530 65.188

Terrenos 32.937 32.937

Construcciones 31.593 32.251
Inversiones financieras a largo plazo 523 555
Otros activos financieros 7,8 523 555
Total activo no corriente 65.053 65.743
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (43) 15
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7,8,9 (43) 15
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 537 1.652
Tesoreria 7 537 1.652
Total activo corriente 494 1.667
Total activo 65.547 67.410

Las Notas 1 a 18 y el Anexo I adjunto forman parte integrante del balance de situacién abreviado del

ejercicio 2016.
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LE OFFICES EGEO, S.A.U.

Balance de Situacion Abreviado al 31 de diciembre de 2016

(Expresado en miles de euros)

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios

Capital
Reservas

Legal y estatutarias
Resultados de ejercicios anteriores

Otras aportaciones de socios
Resultado del ejercicio

Dividendo a cuenta

Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Total pasivo no corriente

Deudas a corto plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a

corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores, empresas del grupo y

asociadas

Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones

Pablicas

Total pasivo corriente

Total patrimonio neto y pasivo

Las Notas 1 a 18 y el Anexo I adjunto forman parte integrante del balance de situacion abreviado del

ejercicio 2016.
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LE OFFICES EGEO, S.A.U.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada
correspondiente al ejercicio 2016

(Expresado en miles de euros)

Nota 2016 2015
Importe neto de la cifra de negocios 3.401 3.608
Ventas 6, 16a 3.401 3.608
Otros ingresos de explotacion 17 -
Ingr_esos accesorios y otros de gestion 16b 17 i
corriente
Otros gastos de explotacion (2.648) (106)
Servicios exteriores 16d (2.639) (93)
Tributos 16d %) (13)
Amortizacién del inmovilizado 5,6 (658) (660)
Resultado de explotacion 112 2.842
Gastos financieros (610) (616)
Por deudas con terceros 11c (610) (616)
Resultado financiero (610) (616)
Resultado antes de impuestos (498) 2.226
Impuestos sobre beneficios 15b - -

Resultado del ejercicio procedente

de operaciones continuadas (498) 2.226

Resultado del ejercicio 3 (498) 2226

Las Notas 1 a 18 y el Anexo I adjunto forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias abre iada

del gjercicio 2015, /;
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LE OFFICES EGLEO, S.A.U.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

Naturaleza v actividad de la sociedad

LE Offices Egeo, S.A.U. (en adelante la Sociedad) se constituyé en Espafia el dia 4 de noviembre de
2014 como Sociedad Anénima, por un periodo de tiempo indefinido, bajo la denominacion de Lar
Espafia Offices, S.A. Dicha denominacién ha sido modificada mediante escritura el dia 23 de
noviembre de 2015.

Su domicilio social se encuentra en la calle Rosario Pino 14-16, 28020 de Madrid.

El objeto social de la Sociedad de acuerdo a sus estatutos, es la adquisicion y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La actividad principal de la Sociedad consiste en la adquisicion y gestion de oficinas
mayoritariamente, pudiendo invertir en menor medida en otros activos en renta o para venta directa
(locales comerciales, naves industriales, centros logisticos, producto residencial).

La Sociedad forma parte del Grupo Consolidado Lar Espafia Real Estate, y segtin lo dispuesto en la
nota 10, la sociedad dominante directa es Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A, la cual, tiene su
domicilio fiscal y social en la calle Rosario Pino 14-16, 28020 de Madrid.

Régimen Legal

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI desde que se solicitd, en julio de 2016.
Por lo tanto se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario. Tal y como se indica en la misma, las acciones de la SOCIMI, deberan
estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién
Espafiol o miembro de otro Estado de la Unién Europea o del Estado Econémico Europeo de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. En el caso de la Sociedad, al pertenecer a un grupo
adscrito al régimen SOCIMI, que cotiza en el mercado de valores espafiol, se considera el requisito
cumplido. Adicionalmente, el articulo 3 establece los requisitos de inversién de este tipo de
Sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segiin la media de los balances consolidados trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por
el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los
balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el
mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Gltimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perfodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
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LE OFFICES EGEO, S.A.U.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio. El plazo se computara:

a) Enel caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en
la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la citada Ley.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal
especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicién supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos
y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Adicionalmente a lo anterior, la modificacion de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con la ley 16/2012,
de 27 de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

— Flexibilizacion de los criterios de entrada y mantenimiento de inmuebles: no hay limite inferior en
cuanto a namero de inmuebles a aportar en la constitucion de la SOCIMI salvo en el caso de
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LE OFFICES EGEO, S.A.U.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

viviendas, cuya aportacién minima seran 8. Los inmuebles ya no deberédn permanecer en balance
de la SOCIMI durante 7 afios, sino sélo un minimo de 3 afios.

Disminucién de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo exigido se
reduce de 15 a 5 millones de euros, elimindndose la restriccion en cuanto al endeudamiento
méximo del vehiculo de inversién inmobiliaria.

Disminucién de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribucion del
beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacién desde el 1 de enero de 2013 al
80%.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendré la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de
distribucién del dividendo.

Los Administradores de la Sociedad estiman que en los plazos establecidos en la mencionada Ley, se
cumplirén los requisitos requeridos por la Ley de las SOCIMI.

Bases de presentacion

(a)

®

Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas, que se han formulado a partir de los registros contables de LE
Offices Egeo, S.A.U., se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con
las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, con el objeto de mostrar la imagen
fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y de los resultados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
2016, que han sido formuladas el 31 de marzo de 2017 serdn aprobadas por el Accionista Unico
sin modificacién alguna.

Marco normativo de informacidn financiera aplicable a la sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007 y sus adaptaciones sectoriales.

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMD).
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LE OFFICES EGEQ, S.A.U.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
de la Sociedad han formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracién la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto
significativo en dichos estados financieros. No existe ningin principio contable que siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Comparacion de la informacién

La informacién contenida en esta memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en 2016
se presenta a efectos comparativos con la informacién relativa al ejercicio anual terminado en
2015.

Moneda funcional v de presentacién

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad se presentan en miles de euros, redondeadas al
millar mas cercano, que es la moneda de presentacion y funcional de la Sociedad.

Aspectos criticos de la valoracidn v estimacion de la incertidumbre v juicios relevantes en la
aplicacién de politicas contables

La informacién contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad. Su preparacién requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hip6tesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién
un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los
que las hipétesis y estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales
abreviadas.

p

) Estimaciones contables relevantes e hipétesis

~

- Correccion valorativa por insolvencias de clientes: la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y anélisis
histérico de las insolvencias a nivel agregado, implican un elevado grado de juicio por
los Administradores (Nota 4c).

- Laevaluacién de provisiones y contingencias (Nota 4f).
- La gestion del riesgo financiero (Nota 7).

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 4a y
4c).

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (Nota 4c).
~ Lavida 1til de las inversiones inmobiliarias (Nota 4a).

- Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anénimas cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (Nota 1).
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Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

(it) Cambios de estimacion

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la
Sociedad se han calculado en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de
diciembre de 2016, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a su modificacién en los proximos ejercicios. El efecto en las cuentas anuales
abreviadas de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

() Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida
en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas
de la memoria abreviada.

(h)  Arrendamientos

Las presentes cuentas anuales abreviadas individuales no han sido auditadas.

(3) Distribucién de resultados

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2016 de
la Sociedad a presentar al Socio Unico es como sigue:
Miles de euros

Pérdidas 498

Distribucion

Reserva legal -
Dividendos -

Resultados negativos de ejercicios anteriores (498)

(4) Normas de registro y valoracién

Las presentes cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2016 se han preparado de
acuerdo con los criterios de reconocimiento y valoracién establecidos en el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, modificado por el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre.

(a) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles, incluidos aquellos en curso o desarrollo,
destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso
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Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la
Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Todos los activos clasificados como inversiones inmobiliarias se encuentran en explotacion con
diversos inquilinos. El objeto de estos inmuebles es su arrendamiento a terceros. La Direccion
de la Sociedad no contempla enajenar estos activos en el horizonte temporal, por lo que ha
decidido mantener estos activos como inversiones inmobiliarias en el Balance de Situacion.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera,

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen la
inversién inmobiliaria se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida 0til de dichos bienes se registran como mayor coste
de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan sido
girados por el proveedor o cotrespondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena,
especifica, directamente atribuible a la adquisicion del mismo.

La Sociedad reclasifica una inversién inmobiliaria a inmovilizado material cuando comienza a
utilizar el inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines
administrativos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacién de los
criterios que se mencionan a continuacién:

Meétodo de Afios de vida util
amortizacién estimada
Construcciones Lineal 50

Duracién contrato

Mejoras en locales comerciales Lineal Lo
con inquilino

Los activos en construccién destinados al alquiler, o a otros fines alin por determinar, se
registran a su precio de coste, deduciendo, en su caso, las pérdidas por deterioro de valor
reconocidas. La amortizacién de estos activos, al igual que la de otros activos inmobiliarios,
comienza cuando los activos estan listos para el uso que fueron concebidos.

Deterioro de valor inversiones inmobiliarias

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de
manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion
o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos
excede de su valor recuperable.

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso, entendido éste como el valor actual de los flujos de efectivo
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futuros esperados, a través de sus utilizacion en el curso normal del negocio y, en su caso,
de su enajenacién y otra forma de disposicion, teniendo en cuenta su estado actual y
actualizados a un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos
del activo que no hayan ajustado las estimaciones de flujos de efectivo futuro.

Para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias la Sociedad encarga la
realizacién de las valoraciones de los bienes inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias a sociedades de valoracion independientes no vinculados con la Sociedad.
Dichas valoraciones se llevan a cabo cada 30 de junio y cada 31 de diciembre (nota 5). Los
inmuebles se valoran de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes a fecha de tasacion. Para los edificios con superficies no alquiladas,
éstos son valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de
comercializacion.

Para determinar el valor en uso de una inversion inmobiliaria, se considera el importe que la
empresa espera recuperar a través de su arrendamiento. Para ello, se toman las proyecciones
de flujos de efectivo derivadas de las cuotas de arrendamiento en base a la mejor estimacion,
fundamentadas en la tasa de descuento, cualquier incertidumbre que pueda suponer una
minoracion de los mismos. El valor en uso no tiene por qué ser idéntico al valor razonable,
al atender el primero a factores especificos de la entidad, fundamentalmente, a su capacidad
de imponer precios por encima o debajo del mercado, por asumir riesgos distintos, o por
incurrir en costes (de construccion o comercializacion si se trata de inversiones en curso,
coste de reformas, mantenimiento, etc.) diferentes a los de la generalidad de las empresas
del sector.

El valor en libros de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corrige al cierre de cada
semestre, mediante la correspondiente provision por deterioro, para adecuar el citado valor
en libros al valor recuperable, cuando este valor sea inferior al valor en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios
anteriores. Dicha reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

(b) Arrendamientos

Clasificacién de arrendamientos

La Sociedad clasifica como arrendamientos financieros, los contratos que al inicio
transfieren de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
activos al arrendatario. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos. La
Sociedad no realiza operaciones de arrendamiento financiero.

Contabilidad del arrendatario

Arrendamientos operativos

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte
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més representativa otra base sistemética de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron
temporal de los beneficios del arrendamiento.

La Sociedad reconoce los costes iniciales directos incurridos en los arrendamientos
operativos como gasto a medida que se incurren.

Las cuotas de arrendamiento contingente se registran como gasto cuando es probable que se
vaya a incurrir en las mismas.

Contabilidad del arrendador

Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable
que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones
pactadas en el contrato.

(¢) Instrumentos financieros

Clasificacidn de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econdémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrtumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a
las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento

inicial.

Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensaciéon sélo cuando la
Sociedad tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion
de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Activos v pasivos financieros mantenidos para negociar

Los activos o pasivos financieros mantenidos para negociar son aquellos que se clasifican
como mantenidos para negociar desde el momento de su reconocimiento inicial.

Un activo o pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:
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— Se adquiere o incurre principalmente con el objeto de venderlo o volver a comprarlo
en un futuro inmediato;

— En el reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que se gestionan conjuntamente y para la cual existe evidencia de un
patrén reciente de obtencién de beneficios a corto plazo o;

— Es un derivado, excepto un derivado que haya sido designado como instrumento de
cobertura y cumpla las condiciones para ser eficaz y un derivado que sea un contrato
de garantia financiera.

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialmente al valor razonable. Los costes de transaccion directamente atribuibles a la compra
0 emisién se reconocen como gasto a medida que se incurren.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen a valor razonable registrando las
variaciones en resultados. El valor razonable no se reduce por los costes de transaccioén en que
se pueda incurrir por su eventual venta o disposicién por otra via.

La Sociedad no reclasifica ninglin activo o pasivo financiero de o a esta categoria mientras
esté reconocido en el balance de situacion, salvo por un cambio en la calificacién de los

instrumentos financieros derivados de cobertura.

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Son principalmente fianzas depositadas
en entes publicos, recibidas, a su vez, de los arrendatarios, depésitos realizados en entidades
bancarias e intereses devengados no cobrados de los depdsitos contratados. Se incluyen en
activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha de
balance, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar
originados a cambio de entregas de efectivo o por operaciones comerciales se incluyen en
“Créditos a empresas” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” del balance y las
fianzas y depositos realizados se han incluido en “Activos financieros no corrientes” y “Otros
activos financieros cotrientes” en funcién de su vencimiento.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes
de transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se
adeudan.
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Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas
eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado.

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no
se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos
financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la
fecha de valoracidn seglin las condiciones contractuales.

Si el activo financiero se encuentra garantizado, el célculo del deterioro de valor se determina
por el valor actual de los flujos que podrian resultar de la adjudicacién, netos de los costes de
adjudicacion y venta, descontados al tipo de interés efectivo original. En la medida en que el
activo financiero no estuviera garantizado, la Sociedad aplica los mismos criterios a partir del
momento en el que la adjudicacién se considere probable.

La Sociedad reconoce la pérdida por deterioro de valor y la incobrabilidad de préstamos y
ofras cuentas a cobrar y de instrumentos de deuda mediante el registro de una cuenta correctora
de los activos financieros. En el momento en el que se considera que el deterioro y la
incobrabilidad son irreversibles, se elimina el valor contable contra el importe de la cuenta
correctora.

La pérdida por deterioro de valor se reconoce con cargo a resultados y es reversible en
ejercicios posteriores, si la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento
posterior a su reconocimiento. No obstante la reversion de la pérdida tiene como limite el coste
amortizado que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro
de valor. La reversion de la pérdida se reconoce contra el importe de la cuenta correctora.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican a valor razonable con cambios en resultados, se reconocen inicialmente a su valor
razonable ajustado por los costes de transaccion directamente imputables, registrandose
posteriormente por su coste amortizado segiin el método del tipo de interés efectivo. Dicho
interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la
corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, cumpliendo la normativa, los débitos por operaciones comerciales que
no tienen un vencimiento superior al afio y carecen de un tipo de interés contractual se han
valorado en todo momento por su valor nominal, dado que no es significativa la cifra
alcanzada si se actualizan los flujos de efectivo.
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Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de
gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier
pérdida o ganancia diferida en ingresos’y gastos reconocidos en patrimonio neto.

Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con
la obligacién contenida en el pasivo o bien est4 legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como
una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo
financiero, siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes.

La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de
los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comision
pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de
interés efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de
los flujos de efectivo que todavia restan del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte del resultado
de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y
se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida restante del pasivo modificado.
En este tiltimo caso, se determina un nuevo tipo de interés efectivo en la fecha de modificacion
que es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar segin las nuevas condiciones con el
valor contable del pasivo financiero en dicha fecha.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte
del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada, incluyendo cualquier
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si la Sociedad entrega en pago de la deuda activos no monetarios,
reconoce como resultado de explotacion la diferencia entre el valor razonable de los mismos
y su valor contable y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable
de los activos como un resultado financiero. Si la Sociedad entrega existencias, se reconoce
la correspondiente transaccion de venta de las mismas por su valor razonable y la variacién
de existencias por su valor contable.
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Distribuciones a socios

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccién de patrimonio neto en el
momento en el que tiene lugar su aprobacién por la Junta General de Accionistas.

Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal
especial, estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus socios, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y
pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las Sociedad debera distribuir como dividendos:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/2009,
afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto,
en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, estos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de
reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
gjercicio en que se han transmitido. La obligacion de distribuir, no alcanza, en su caso, a la
parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el
régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

Efectivo v otros liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A
estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la
fecha de adquisicion.
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una
salida de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacion;
y se puede realizar una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Los importes reconocidos en el balance de situacién corresponden a la mejor estimacion a la
fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacién presente, una vez
considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con la provisién y, cuando resulte
significativo, el efecto financiero producido por el descuento, siempre que se pueda determinar
con fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar en cada periodo. El tipo de descuento se
determina antes de impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asi como los riesgos
especificos que no han sido considerados en los flujos futuros relacionados con la provisién en
cada fecha de cierre.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas probable. Si la
obligacién implica una poblacién importante de partidas homogéneas, ésta se valora
ponderando los desenlaces posibles por sus probabilidades. Si existe un rango continuo de
desenlaces posibles y cada punto del rango tiene la misma probabilidad que el resto, la
obligacion se valora por el importe medio.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o
abandono de activos.

Los derechos de reembolso exigibles a terceros para liquidar la provision se reconocen como
un activo separado cuando no existen dudas sobre su cobro efectivo. El reembolso se reconoce
como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con la naturaleza del gasto,
con el limite del importe de la provision.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion.

Reconocimiento de ingresos Ordinarios

Los ingresos por arrendamiento se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida
o a recibir derivada de los mismos.

Los descuentos (carencias de rentas y bonificaciones) concedidos a clientes se reconocen en el
momento en que es probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion
como una reduccion de los ingresos por ventas.

El reconocimiento de los descuentos se registra contablemente linealizando el importe total de

la carencia de renta o bonificacion a lo largo de todos los periodos en los que el contrato del
inquilino est4 en vigor. En caso de finalizarse un contrato de arrendamiento antes de lo esperado,
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el registro de la carencia de renta o bonificacién pendiente se registrard en el ultimo periodo
antes de la conclusion del contrato.

Arrendamientos a terceros de inversiones inmobiliarias

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicién y gestion de centros comerciales y
oficinas mayoritariamente, pudiendo invertir en menor medida en otros activos en renta o para
venta directa (locales comerciales, naves industriales, centros logisticos, producto residencial).
Los ingresos ordinarios de la Sociedad provienen del arrendamiento a terceros de estas
inversiones inmobiliarias.

Los ingresos ordinarios derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias, se
reconocen considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de cierre cuando el
resultado de la transaccién puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por arrendamientos
de la Sociedad son reconocidos de forma mensual de acuerdo a las condiciones y cantidades
pactadas en los diferentes contratos con los arrendatarios. Estos ingresos solo son reconocidos
cuando pueden ser valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios
econémicos derivados del arrendamiento.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con
fiabilidad, los ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son
recuperables.

La Sociedad evalia periédicamente si algin contrato de prestacion de servicios tiene caracter
ONeroso y reconoce, en su caso, las provisiones necesarias.

Impuesto sobre las ganancias

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Clasificacién de activos y pasivos entre corriente v no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A
estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:
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Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior
a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los pagos a largo
plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean
formuladas.

Contratos de seguros

La Sociedad mantiene seguros de Responsabilidad Civil y por Dafios a Bienes Materiales
vinculados a las inversiones inmobiliarias que tiene en explotacién o construccion.

Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como Otros gastos de
explotacién en el ejercicio en el que se incurren. No obstante, la actividad de la Sociedad, por
su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.

Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones
y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se
registra de acuerdo con la sustancia econémica subyacente.
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Inversiones inmobiliarias

Coste al 31 de diciembre de 2015

Altas

Coste al 31 de diciembre de 2016

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2016
Dotaciones

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2016

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2016

Coste al 31 de diciembre de 2014
Altas

Coste al 31 de diciembre de 2015

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2015
Dotaciones

Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2015

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2015

Miles de euros

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones Inmobiliarias
han sido los siguientes:

2016
Terrenos Construcciones Total
32.937 32.937 65.874
32.937 32.937 65.874
- (686) (686)
- (658) (658)
- (1.344) (1.344)
32.937 31.593 64.530
Miles de euros
2015
Terrenos Construcciones Total
32.937 32.937 65.874
32,937 32.937 65.874
- (26) (26)
- (660) (660)
- (686) (686)
32.937 32,251 65.188

Las inversiones inmobiliarias comprenden un edificio de oficinas, sito en Avenida Partenén nimero
4-6, que se mantiene para la obtencién de rentas por arrendamiento y que por tanto no estd ocupado
por la Sociedad.
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A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el detalle de la superficie bruta y el porcentaje de ocupacion por
linea de negocio es el siguiente:

Miles de euros

2016
Superficie bruta % ocupacion
alquilable (m?) (m?)
Edificio de oficinas Egeo 18.254 91,54%

Miles de euros

2015
Superficie bruta % ocupacién
alquilable (m?) (m?)
Edificio de oficinas Egeo 18.254 95,84%

i) Deterioros de valor

En cumplimiento de la normativa contable, el valor razonable de las propiedades de inversion fue
determinado por una sociedad de valoracién externa independiente con una capacidad profesional
reconocida y experiencia reciente en la localidad y categoria de las propiedades de inversién objeto
de valoracién. Las sociedades de valoracién independientes proporcionan el valor razonable de la
cartera de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad cada seis meses.

La valoracion de esta inversion se realiza de conformidad con las declaraciones de la RICS Manual
de Evaluacién y Valoracién publicada por The Royal Institution of Chartered Surveyors (“Libro
Rojo"), con sede en Reino Unido.

La metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de bienes de inversi6n consiste en la
preparacién de 10 afios de las proyecciones de los ingresos y los gastos de cada centro comercial
que luego se actualizard a la fecha del balance, mediante una tasa de descuento de mercado. La
cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o “cap
rate™) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11. Los valores de mercados asi obtenidos
son analizados mediante el calculo y el analisis de la capitalizaciéon de rendimiento que estd
implicito en esos valores. Las proyecciones estin destinadas a reflejar la mejor estimacioén de la
Sociedad, revisadas por el evaluador, sobre el futuro de ingresos y gastos del activo. Tanto la tasa
de retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo a las inmobiliarias locales y las condiciones
del mercado institucional y de la racionabilidad del valor de mercado asi obtenido se prueba en
términos de ganancia inicial. La tasacion del Edificio de oficinas Egeo a cierre del ejercicio ha sido
realizada por el experto independiente JLL. El valor en uso de los activos a 31 de diciembre de
2016 asciende a 79,6 millones de euros.

Los honorarios pagados por la Sociedad a las sociedades de valoracién por las valoraciones
realizadas durante 2016 y 2015 son como sigue:
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Miles de euros

2016 2015
Por servicios de valoracion 4 2
Total 4 2

Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estén sujetas
las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

(6)  Arrendamiento operativos - arrendador

A 31 de diciembre de 2016 la Sociedad mantiene el edificio arrendado a terceros en régimen de
arrendamiento operativo.

El inmueble destinado al arrendamiento ha generado los ingresos ordinarios que se detallan en el
cuadro a continuacion:

Miles de euros

2016
Deterioro
Amortizacién acumulado Valor
acumulada a Dotacién a la a Neto Ingresos
Elemento Coste 31/12/2016 Amortizacion 31/12/2016 Contable devengados
Edificio 65.874 (1.344) (658) - 64.530 3.401
Egeo
Total 65.874 (1.344) (658) - 64.530 3.401
Miles de euros
2015
Deterioro
Amortizacién acumulado Valor
acumulada a Dotacién a la a Neto Ingresos
Elemento Coste 31/12/2015 Amortizacion 31/12/2015 Contable devengados
Edificio
Egeo 65.874 (686) (660) - 65.188 3.608
Total 65.874 (686) (660) - 65.188 3.608
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Los cobros minimos futuros, a valor nominal, por arrendamientos operativos no cancelables son los

siguientes:
Miles de euros

2016 2015
Hasta un afio 3.058 3.403
Entre uno y cinco afios 10.649 11.677
Mis de cinco afios - 2.733
Total 13.707 17.813

Los contratos de arrendamiento operativo mas relevantes a 31 de diciembre de 2016 asi como sus
principales caracteristicas son los siguientes:

%
S/Total
de %
Posicion Rotulo Rentas Acumulado Vencimiento Sector
1 INECO 82,08% 82,08% 2021 Ingenieria
2 SANOFI 9,80% 91,88% 2017 Farmacéutico
3 BEL 5,81% 97,69% 2018 Comercio

* La informacion hace referencia a los contratos que han estado en vigor durante el ejercicio
2016. Asimismo, los vencimientos contractuales, hacen referencia a la fecha final del contrato,
si bien pudieran existir en el contrato opcién de terminaciones anteriores.

Politica v gestion de riesgos

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado,
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa
de gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros
y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto
que ésta puede provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto
adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién financiera.

La aplicacién de estas medidas est4 subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad
que la Sociedad realiza de forma recurrente. Estos anlisis tienen en cuenta:
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—  Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenatios
econémicos modificando las variables clave que pueden afectar la Sociedad (tipos de
interés, precio de las acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etc.).

Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

—  Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacién: Se tendra en cuenta el horizonte
temporal del anlisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o
contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales.

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone
de politicas para limitar la cantidad de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la
recuperacién de créditos se administra como parte de las actividades normales.

La Sociedad cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de créditos
comerciales. Mediante estos procedimientos y el andlisis individual por éreas de negocio, se
identifican retrasos en los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida
por deterioro.

La exposicién méxima al riesgo de crédito para los créditos y otras partidas a cobrar a la fecha
de balance, es como sigue.

Miles de euros

Nota 2016 2015
Depositos y Garantias 523 555
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 (43) 15
Efectivo y equivalentes de efectivo 7 537 1.652
Total 1.017 2.222

La politica de la Sociedad de deterioro de deudores comerciales establece que aquel deudor con
deuda superior a 90 dias debe ser provisionado al 100% de su deuda total pendiente menos las
garantfas y fianzas que se tengan de ese deudor. Al31 de diciembre de 2016y 2015 los deudores
comerciales no presentan deterioro.

Efectivo v equivalentes de efectivo

La Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 537 miles de euros al 31 de
diciembre de 2016 (1.652 miles de euros a 31 de diciembre de 2015) que representan su maxima
exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de
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efectivo o de otros activos financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Sociedad.

(¢) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

A cierre de ejercicio, los ingresos y los flujos de efectivo de las actividades de explotacion de
la Sociedad son en su mayoria independientes respecto de las variaciones en los tipos de interés
de mercado.

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad no mantiene préstamos con ninguna entidad financiera
ni con el accionista tnico, Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.

(d) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la nota 1, la Sociedad se acogi6 al régimen fiscal especial de la
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segin lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y
pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién (véase Nota 3).

(8)  Activos financieros por categorias

(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

Los activos financieros que mantiene la Sociedad a 31 de diciembre de 2016y 2015 por categorias
es la siguiente:

Miles de euros

2016
Valor contable
No corriente Corriente
Depositos y fianzas 523 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (*) - (43)
Total activos financieros 523 (43)
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Miles de euros

2015
Valor contable
No corriente Corriente
Depositos y fianzas 555 i
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacion de servicios i 15
Total activos financieros 555 15

(*) El saldo acreedor de la partida de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” es resultado
de una liquidacién de gastos del ejercicio 2016 con los arrendatarios, que estd pendiente de
formalizar.

Para los activos financieros registrados a coste o coste amortizado, el valor contable no difiere
significativamente del valor razonable.

A 31 de diciembre de 2016, la partida “Depoésitos y fianzas” recoge principalmente las fianzas y

depésitos recibidos de los arrendatarios de las oficinas en sefial de garantia y que la Sociedad ha
depositado en los Organismos Puiblicos correspondientes.

(b) Clasificacion de los activos financieros por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos es la siguiente:

Miles de euros

2016
Menos de 1 afio Indeterminado Total
Dep06sitos y fianzas - 523 523
Deudores y otras cuentas a cobrar (43) - 43)
Total (43) 523 480

Miles de euros

2015
Menos de 1 afio Indeterminado Total
Depositos y fianzas ) 555 555
Deudores y otras cuentas a cobrar 15 - 15
Total 15 555 570
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(9) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar que la Sociedad mantiene a 31 de
diciembre de 2016 es como sigue:

Miles de euros
2016
No corriente Corriente
Valor contable

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestacion de servicios - (43)
Total - (43)
Total activos financieros - (43)

Miles de euros
2015
No corriente Corriente
Valor contable

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestacion de servicios - 15
Total - 15
Total activos financieros - 15

(10) Patrimonio Neto

(a) Capital

A 31 de diciembre de 2016 el capital social de la Sociedad asciende a 60 miles de euros y esta
compuesto por 30.000 acciones nominativas a un precio de 2 euros de valor nominal
pertenecientes a una tnica clase y serie. Todas las acciones se encuentran integramente suscritas
y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos derechos.

Los principales accionistas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

2016
Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. 100%
Total 100%

Los objetivos de la Sociedad en la gestion del capital son salvaguardar la capacidad de continuar
como una empresa en funcionamiento, de modo que pueda seguir dando rendimientos a los
accionistas y beneficiar a otros grupos de interés y mantener una estructura dptima de capital
para reducir el coste de capital.

Con el objeto de mantener y ajustar la estructura de capital, la Sociedad puede ajustar el importe
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de los dividendos a pagar a los accionistas, puede devolver capital, emitir acciones o puede
vender activos para reducir el endeudamiento.

Reservas

Reserva Legal

La reserva legal se dotard de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, las Sociedades estdn obligadas a destinar una cifra igual al 10% de
los beneficios de cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance,
al menos, el 20% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida y sélo podra ser
utilizada para compensar pérdidas en el caso de no tener otras reservas disponibles.

Al 31 de diciembre de 2016, la Sociedad tiene dotada esta reserva con el limite minimo que
establece la Ley de Sociedades de Capital.

Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicion salvo por las pérdidas acumuladas.

Otras aportaciones de los socios

Con fecha 27 de julio de 2016 y 3 de agosto de 2016 la sociedad Lar Espafia Real Estate
SOCIML, S.A. ha realizado aportaciones voluntarias a LE Offices Egeo, S.A.U. por importe de
200 miles de euros.

Con fecha 28 de agosto de 2016 y 30 de diciembre de 2016 la sociedad LE Offices Egeo, S.A.U.
ha realizado devoluciones de aportaciones voluntarias a Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.
por un importe de 2.100 miles de euros.

Miles de Euros

2016 2015
Saldo Inicial 34.500 35.200
Aportaciones 200 2.800
Restituciones - (3.000)
Devoluciones (2.100) (500)
Saldo Final 32.600 34.500
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(11) Pasivos financieros

(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

(b

La clasificacién de los pasivos financieros por categorias y clases a 31 de diciembre de 2016 y

2015 es como sigue:

Débitos y partidas a pagar

Miles de euros

2016

No corriente Corriente

Valor contable Valor contable

Deudas con entidades de crédito 30.000 -
Otros pasivos financieros 560 -
Deudas a corto Plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas i )
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 2.622
Acreedores varios - 125
Otras cuentas a pagar con la Administracién Piblica - 66
Total pasivos financieros 30.560 2.813
Miles de euros
2015
No corriente Corriente

Débitos y partidas a pagar

Valor contable Valor contable

Deudas con entidades de crédito 30.000 -
Otros pasivos financieros 594 -
Deudas a corto Plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas i 1.552
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios - 143
Otras cuentas a pagar con la Administracion Pablica - 191
Total pasivos financieros 30.594 1.886

Clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas con entidades
de crédito”, “Otros pasivos financieros a largo plazo”, “Otras pasivos financieros” y “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagat” a 31 de diciembre de 2016 y a 31 de diciembre de 2015 es

como sigue:
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Miles de euros

2016
Meno~s de 2019 Indeterminado Total
1 afio
Deudas con entidades de crédito L/P - 30.000 - 30.000
Otros pasivos financieros - fianzas - - 560 560
Deudas con empresas del grupo y i i i
asociadas i
Acreedores comerciales y otras 2813 § i 2813
cuentas a pagar
Total 2.813 30.000 560 33.373
Miles de euros
2015
Meno~s de 2019 Indeterminado Total
1 afio
Deudas con entidades de crédito L/P - 30.000 - 30.000
Otros pasivos financieros - fianzas - - 594 594
Deud.as con empresas del grupo y 1.552 i ) 1.552
asociadas
Acreedores comerciales y otras 334 ) ) 334
cuentas a pagar
Total 1.886 30.000 594 32.480

(c) Pérdidas y ganancias netas por categorias de pasivos financieros

Los gastos financieros con terceros devengados en el ejercicio 2016 y 2015 han ascendido 610
miles de euros y 616 miles de euros respectivamente. El gasto financiero devengado a 31 de
diciembre de 2016 corresponde a la deuda mantenida con Westdeutsche Inmobilienbank AG.

(12) Otros pasivos financieros no corrientes

En el epigrafe de otros pasivos financieros no corrientes la Sociedad a 31 de diciembre de 2016
y a 31 de diciembre de 2015 es como sigue:

Miles de euros

2016
Otros pasivos financieros — fianzas 560
Total 560
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Miles de euros

2015
Otros pasivos financieros - fianzas 594
Total 594

Correspondientes a las fianzas entregadas a la Sociedad por los diferentes arrendatarios de las oficinas.
Dicho importe supone, como norma general dos meses de alquiler, y serdn devueltos a la finalizacion
de los contratos.

(13) Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar de la Sociedad a 31 de diciembre de
2016 y a 31 de diciembre de 2015 es como sigue:
Miles de euros

2016
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 2.622
Acreedores comerciales 125
Otras cuentas a pagar con la Administracién Puablica (nota 15a) 66
Total 2.813

Miles de euros

2015
Proveedores, empresas del grupo y asociadas -
Acreedores comerciales 143
Otras cuentas a pagar con la Administracion Pablica (nota 15a) 191
Total 334

(14) Informacién sobre aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacién se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

De acuerdo con lo permitido en la Disposicién adicional tnica de la Resolucidén anteriormente

mencionada, al ser éste el primer ejercicio de aplicacién de la misma, no se presenta informacién
comparativa,
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2016
Dias

Periodo medio de pago a proveedores 81

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucidn,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las
partidas “ Proveedores a corto plazo, empresas vinculadas”, “Proveedores empresas de grupo y
asociadas” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2014/15 segln la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio,
es de 60 dias hasta la publicacién de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dfas a partir de la publicacion
de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en
la misma, que permitirfan elevar dicho plazo méximo de pago hasta los 60 dias).

Administraciones Publicas v situacién fiscal

(a)  Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

Saldos Acreedores

Miles de euros

2016
Hacienda Publica, acreedora por IVA 66
Total 66

Miles de euros

2015
Hacienda Publica, acreedora por IVA 191
Total 191
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(b)  Conciliacién del resultado contable y la base imponible fiscal

A 31 de diciembre de 2016 la base imponible fiscal ha sido calculada partiendo del resultado
contable del ejercicio:

Miles de euros

2016
Resultado antes de impuestos de actividades continuadas (498)
Diferencias permanentes -
Diferencias temporales )
Base imponible (Pérdidas) -499
Cuota fiscal (0%) -

Gasto / Ingreso por Impuesto de Sociedades -

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI. Conforme a lo establecido en el
mismo, el tipo fiscal aplicable a la base imponible es 0%, motivo por el que no se ha registrado
gasto alguno por Impuesto sobre Sociedades.

(c)  Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del
ejercicio 2016, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos desde su constitucion
(10 afios para las bases imponibles pendientes de compensacién). Los Administradores de la
Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa
a las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

(d)  Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con
laLey 16/2012

Ejercicio 2016

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en dicha ley )
a. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del

tipo general i
b. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 19%
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c. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del |

refieren las letras ¢) y d) anteriores

tipo del 0%
°) D.ivi(?e.ndos distribuidos con cargo a beneﬁc’igs de cada Distribucién de dividendos propuestos del
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal .
. 2015: 1.910 miles de euros
establecido en esta Ley
a. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo general )
b. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a 2012) i
¢. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del | Distribucion de dividendos propuestos del
tipo del 0% 2015: 1.910 miles de euros
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas, -
a. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo general., i
b. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo del 19% i
¢. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo del 0% i
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se | Distribucién de dividendos propuestos del

2015: 1.910 miles de euros

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen
especial

Edificio de oficinas Egeo: 16 de
diciembre de 2014

g) Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que
se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas. Deberd identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

Inversiones inmobiliarias: Edificio de

oficinas Egeo

(16) Ingresosy gastos

El inmueble destinado al arrendamiento, que a 31 de diciembre de 2016 tiene una ocupacién de
91,54%, ha generado unos ingresos ordinarios durante 2016 que ascienden a 3.401 miles de

(a) Ingresos ordinarios

euros.

Toda la actividad se desarrolla dentro de Espafia.
(b)  Otros ingresos de explotacién

El importe registrado en epigrafe “Otros ingresos de explotacién” incluye principalmente los
importes facturados en concepto de resoluci6n anticipada de contratos por los arrendatarios de
LE Offices Egeo, S.L.U. por importe de 17 miles de euros en el ejercicio 2016.
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Gastos de personal

La Sociedad no presenta gastos de personal a 31 de diciembre de 2016.

Otros gastos de explotacidn

Miles de euros

2016
Reparaciones y conservacion 68
Servicios de profesionales independientes 2.572
Primas de seguros 13
Servicios bancarios 1
Publicidad y propaganda 1
Tributos 9
Otros gastos (16)
Total 2.648
Miles de euros
2015
Reparaciones y conservacion 5
Servicios de profesionales independientes 66
Primas de seguros 7
Servicios bancarios 1
Tributos 13
Otros gastos 14
Total 106

En el ejercicio 2016, la Sociedad ha registrado en el epigrafe “Servicios profesionales” gastos
refacturados por el Socio Unico, Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. por importe de 2.485
miles de euros (nota 17), de los cuales 2.321 miles de euros corresponden a gastos por la
prestacion de servicios de gestion por parte de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.L., siendo
la parte variable, asociada a la evolucién del NAV de la inversién inmobiliaria, 1.830 miles de
euros y la parte fija 491 miles de euros.

(17) Operaciones con partes vinculadas

(a)

Transacciones v saldos de la Sociedad con partes vinculadas

En el ejercicio 2016 la sociedad LAR Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., Socio Unico de la
Sociedad (nota 10), ha formalizado con empresas de su grupo contratos de gestion y prestacion
de servicios, repercutiendo los gastos de esta naturaleza incurridos a cuenta de las empresas del

grupo.
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En este sentido el Socio Unico le ha facturado a la Sociedad 2.485 miles de euros por los
servicios de apoyo a la gestion registrados en la cuenta de otros gastos de explotacion de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta. Dicho importe a 31 de diciembre de 2016 se
encuentra provisionado por importe de 1.830 miles de euros y facturado por importe de 655
miles de euros (IVA no incluido) en la cuenta “Proveedores a corto plazo, empresas del grupo
y asociadas” del balance de situacion abreviado adjunto (nota 13).

Participaciones y cargos de los Administradores y de las personas vinculadas a los mismos en
otras sociedades

De acuerdo con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores de la
Sociedad deberdn comunicar cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudiera
tener con el interés de la Sociedad. Asimismo, los Administradores de la Sociedad deberan
comunicar la participacién directa o indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a
los mismos a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuviera en el
capital de una sociedad con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social de la Sociedad, y comunicara igualmente los cargos o las funciones
que en ella ejerza.

Los Administradores de la Sociedad han comunicado debidamente su participacion directa o
indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a las que se refiere el articulo 231 de la
Ley de Sociedades de Capital, tuvieran en el capital de una sociedad con el mismo, andlogo o
complementario género de actividad al que constituya el objeto social y comunicado igualmente
los cargos o las funciones que en ella ejercen (Ver Anexo I).

Informacién relativa a Administradores de la Sociedad y personal de alta direccién del Grupo

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2016 por los miembros del Consejo de
Administracién y de la Alta Direccién del Grupo, han sido pagadas por el Socio Unico y
refacturadas a las filiales en base al contrato formalizado con el mismo y detallado en la nota
17a. En el caso de la Sociedad, la refacturacién de estos conceptos ha generado un gasto de 58
miles de euros en el ejercicio 2016, registrado en el epigrafe de servicios profesionales (nota
16d) que estarian desglosados de la siguiente manera:
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Miles de euros

2016
Retribucion
. Pagos
Primas de personas
L basados en ;.
. Otros Planes de seguro de Indemnizaciones fisicas que
Sueldos Dietas . - instrumentos
conceptos pensiones responsabilidad por cese de representan
civil atrimonio ala
p sociedad
g% - - -

Consejo de -
Administracion

Alta Direccidn 28 - -
*El importe correspondiente a las primas de seguros corresponde al Consejo de

Administracién y a la Alta Direccién de la empresa.

La Sociedad carece de personal, siendo las funciones de alta direccién realizadas por los
Administradores. El Consejo de Administracién de la Sociedad, est4 formado por 3 miembros,

todos ellos hombres.

(18) Hechos posteriores

No existe ningn hecho significativo digno de mencion que altere lo reflejado en las presentes

cuentas anuales.
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LE OFFICES EGEQ, S.A.U.

ANEXO I

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido en
ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

Sin perjuicio de lo anterior, se informa que el consejero D. Miguel Pereda Espeso ostenta los siguientes

cargos €n otras empresas:

i.  Consejero de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias S.A. (sociedad gestora de la Sociedad).
Esta situacién de potencial conflicto de interés fue expresamente salvada por el entonces
accionista Gnico de la Sociedad en el momento del nombramiento de Miguel Pereda como
consejero de Lar Espafia Real Estate SOCIML, S.A. el 5 de febrero de 2014, asf como por la
Junta General de Accionistas del 20 de abril de 2016.

ii.  Presidente del consejo de Villamagna, S.A.

iii.  Administrador Unico de Fomento del Entorno Natural, S.A. de la que ademas es accionista
(titular de un 13, 85% de las participaciones sociales).

Cargos en empresas dependientes de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias S.A. tal y como se indica a

continuaciéon:
0 0,
Sociedad Cargo/Funcion N de. A) de i
participaciones participacion
Grupo Lar Europa del Este, S.L.U. Presidente y Consejero Delegado N/A N/A
Grupo Lar Actusnia%Arrendamlento, Presidente y Consejero Delegado N/A N/A
Inmobérica de Gestién, S.L.U. Administrador Gnico N/A N/A
Grupo Lar Terciario, S.L.U. Presidente del Consejo de Administracién N/A N/A
Desatrollo Residencial Padre Piquer,
S.L.U. (antes denominada Desarrollos Administrador solidario N/A N/A
Comerciales y de Ocio Grupo Lar,
S.L.U.)
Global Caronte, S.L..U. Administrador solidario N/A N/A
Grupo Lar Senior, S.L.U. Repre’:se_ntalrvlte persona fimgah del Admmlst"rador N/A N/A
Gnico "Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.
GLB Senior, S.A.U. Representante persona fisica del Administrador N/A N/A

unico "GL Senior, S.L."
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Desarrollo Residencial Teatinos,
S.L.U. (antes GLGF de Centros Administrador solidario NA N/A
Comerciales, S.1.U.)
Global Byzas, S.L.U. Administrador Gnico N/A N/A
Oficinas Calle Albarracin, S.L.U. Administrador (inico N/A N/A
Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.U. Administrador solidario N/A N/A
Parque Comercial Cruce de Caminos Representante persona fisica del Administrador
q SL * | solidario "Desarrollo Residencial Padre Piquer, N/A N/A
o SL.U."
Desarrollo Residencial Mijas, S.L.U.
(antes denominada Grupo Lar Retail Administrador Gnico N/A N/A
Management, S.L.U.)
Proaktivo Servicios Generales, S.L.U. Administrador Ginico N/A N/A
Desarrollos Rgsf%m‘ales Espafia, Administrador nico N/A N/A
Parque Castilleja, S.L. Presidente y Consejero Delegado Solidario N/A N/A
Grupo Lar Grosvenor Dos Servicios | Representante persona fisica del Administrador
M L " N/A N/A
S.L. unico "Grupo Lar Terciario, S.L.
Inversiones Yarmuk, S.A. Representa}l{e pe"rsona fisica del Adtznmstrador N/A N/A
unico "Global Byzas, S.L.
. Representante persona fisica del Administrador
Grupo Lar Oficinas Europeas, 8.A.U. unico "Desarrollo Residencial Teatinos, S.L." N/A N/A
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Formulacion de Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio 2016

Reunidos los Administradores de la Sociedad LE OFFICES EGEO, S.A.U., con fecha de 31 de
marzo de 2017 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Codigo de Comercio,
proceden a formular las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2016. Las cuentas anuales
abreviadas vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.
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Madrid, a 31 de marzo de 2017




