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COLONIAL ARTURO SORIA, 8.L.U.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Miles de Euros)

Notas de la Notas de Ia
ACTIVO Memoria 31.12.17 31.12.16 PASIVO Memoria 31.12.17 31.12.16
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO:
Inversiones inmobiliarias- Nota 5 24.926 24.166 | Total fondos propios 12.455 11.455
Inversiones financieras no corrientes Nota 7 225 215 Capital 3 3
Total activo no corriente 25.151 24.381 | Prima de asuncion 11.334 11.334
Reserva legal 1 1
Resultados sjercicios anteriores (43) =
Resultado del gjercicio-Beneficio 425 (43)
Otras aportaciones de socios 735 160
Total patrimonio neto Nota 8 12,455 11.455

PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas no corrientes-

Deudas con entidades de crédito Nota 9 - 12.797
Otras deudas no corrientes Nota 7 307 273
Deudas con empresas del grupo y asociadas a l/p. Nota 12 13.159 -

Total pasivo no corriente 13,466 13.070

PASIVO CORRIENTE:

ACTIVO CORRIENTE: Deudas corrientes- - 31
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar- 69 32 Deudas con entidades de crédito Nota 9 = 31
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 41 32| Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- 332 1.047
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 28 - Proveedores 325 70
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 9 1.033 1.190 | Otros pasivos corrientes 7 977
Total activo corriente 1.102 1222 Total pasivo corriente 332 1078
TOTALACTIVO 26,253 25,603 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 26.253 25.603

Las Notas 1 a 16 deseritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de 2017.



COLONIAL ARTURO SORIA, S.L.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

(Miles de Euros)

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2017 2016

OPERACIONES CONTINUADAS:

Importe neto de Ia cifra de negocio- Nota 11 1.611 1.451
Otros gastos de explotacién- Nota 11 (601) (1.012)
Amortizaciéon del inmovilizado Nota 5 (209) (198)
Resultado de explotacion - Beneficio 801 241
Gastos financieros Nota 11 (376) (284)
Resultado financiero - (Pérdida) (376) (284)
Resultado antes de impuestos - 425 (43)
Resultado del ejercicio - Beneficio 425 (43)

Las Notas | a 16 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.



COLONIALARTURO SORIA, S.L.U.

ESTADO DE CAMBIOS ABREVIADO EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2017 2016
RES ULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I) 425 (43)
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (II) - -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (III) - -
Total ingresos y gastos reconocidos (I+I1+1IT) 425 43)
Las Notas 1 a 16 descritas en la M emoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.
COLONIAL ARTURQ SORIA, S LU
ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIOQ NETO DEL EJERCICIO
TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Miles de Euros)
Resultado de Otras
Notas de Ia Prima de Ejercicios Resultado del Dividendo a aportaciones
Memoria | Capital suscrito asuncién Reserya legal anteriores cjercicin Cuenta de socios TOTAL
Saldo final a 31 de diciembre de 2015 3 12.334 - - 191 (175) - 12.353
Distribucion del resultado - - 1 - (191)] 175 - (15)
‘Operaciones con socios (1.000), - - - - 160 (840)
Total ingresos v gastos reconocidos - - = i (43) A = (43))
Saldo final a 31 de diciembre de 2016 Nota 8 3 11,334 1 - (43) - 160, 11.455]
Distribucién del resultado - - - (“3) 43 “ . -
Operaciones con socios - - - - - 375 575
Total ingresos ¥ gastos reconocidos - - - - 425 - - 425
Saldo final a 31 de diciembre de 2017 Nota 8 3| 11.334] 1 (43) 425 - 735 12.455]

Las Notas | a 16 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto

correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.




Colonial Arturo Soria, S.L.U.

Memoria abreviada correspondiente
al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2017

. Actividad de |a Sociedad

Colonial Arturo Saria, S.L.U. {(en adelante, la Sociedad) se constituyd como sociedad limitada el 21 de septiembre
de 2015 bajo la denominacién de Lar Espafia Offices Arturo Soria, S.L.U. posteriormente con fecha 23 de
noviembre de 2015 se modificd su denominacién social a LE Offices Arturo Soria, S.L.U. Con fecha 24 de
noviembre del presente ejercicio, se ha cambiado su denominacion a Colonial Arturo Soria, S.L.

El domicilio social de la Sociedad esta en Avenida Diagonal, 532 de Barcelona.

La Sociedad tiene como objeto social principal ta adquisicién y promocion de inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento.

Adicionalmente, junto a la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra desarrollar
ofras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen
menos del 20 por ciento de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no pueden ser
cumplidos por la Sociedad.

Colonial Arturo Soria, S.L. desarrolia su actividad en Madrid.

La Sociedad esta integrada en el Grupo Colonial cuya Sociedad Dominante es Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.,
con domicilio social et Avenida Diagonal 532 de Barcelona, siendo esta sociedad la que formula cuentas anuales
cansolidadas. Las cuentas anuales consolidadas de Grupo Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. y Sociedades
Dependientes del ejercicio 2016 fueron aprobadas en la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de
2017 y depositadas en el Registro Mercantil de Barcelona.

Dada la actividad a la que se dedica, la Sociedad no tiene gastos, activos, ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y
los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las notas explicativas adjuntas
respecto a informacion de cuestiones medioambientales, si bien la Sociedad sigue una politica medioambiental
activa en sus procesos urbanisticos de construccidon y mantenimiento, y de conservacion del patrimonio
inmobiliario.

Bases de presentacion de las cuentas anuales abreviadas

a) Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Administrador Uniico de fa Sociedad de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:



a} Codigo de Comercio y la restante legislacidn mercantil.

b) Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por el Real Decreto 1514/2007 junto con los Real Decretos
11592010 y 602/2016 por el que se modifican determinados aspectos del PGC y sus adaptaciones
sectoriales y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas
Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre de 1994.

¢} Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de [a nhormativa contable espafiola gue resulte de aplicacion.
b} Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2017 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera gue le resulta de aplicacion,
y en particutar, los principios y criterios contables en &l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera abreviada, de los resultados de la Sociedad habidos durante el
correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad, se someteran z la
aprobacian del Socio Unico, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Por su parte, Jas cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2016 fueron aprobadas el 30 de junio
de 2017 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha formulado
estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningan
principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de Ia incertidumbre

En ia elaboracion de las cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el Administrador
Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
regisirados en ellas. Las estimaciones y criterios se refieren a:

- Las pérdidas por detetioro de fas inversiones inmobiliarias que se derivan como consecuencia del menor
o mayor vaior obtenido de las valoraciones inmobiliarias efectuadas por expertos independientes
respecto al valor contable registrado de dichos activos (Nota 5).

Ef valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha side obtenido de las valoraciones efectuadas
periddicamente por expertos independientes. Dichas valoraciones se han realizado a 31 de diciembre de
2017 de acuerdo con los métodos descritos en la Nota 4-a,

A pesar de que estas estimaciones se han realizado scbre |la base de la mejor infermacion disponible al cierre del
ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza
0 a la baja) en los proximos ejercicios, o que se realizaria, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del
cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.



e) Comparacion de la informacion

La informacion contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2017 se presenta a efectos comparativos
con la informacion del ejercicio 2016.

f) Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios
en el patrimonio neto todos ellos abreviados se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si
bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes
notas de la memoria abreviada.

g) Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas no se ha detectado ningln error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2016.

h) Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales abreviadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econdémico
principal en el que opera la Sociedad.

Distribucién del resultado

La propuesta de distribucion de resultado del ejercicio 2017 formulada por el Administrador Unico de la Sociedad
y que se espera que sea aprobado por el Socio Unico, es la siguiente:

Miles de Euros
Bases de reparto:
Beneficio del gjercicio 425
425
Distribucién:
Dividendos 425
425

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales
abreviadas, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance de situacion abreviado recoge los valores de terrenos, edificios
y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.




Las inversiones inmobiliarias se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion, y posteriormente
se minoran por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora que representen un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes
bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
abreaviada del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los activos
entre los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes, segun el siguiente detalle:

Afios de vida
0til estimada

Inmuebles:
Construcciones 50
Instalaciones técnicas 10a15

La Sociedad compara, periodicamente, el valor neto contable de los distintos elementos con el valor de mercado
obtenido a través de valoraciones de expertos independientes, y se dotan las oportunas provisiones por
depreciacion de las inversiones inmobiliarias cuando el valor de mercado es inferior al valor neto contable. El valor
de mercado se determina, periddicamente, tomando como valores de referencia la valoracion realizada por un
experto independiente (Jones Lang LaSalle), de forma que al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 el valor de
mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha fecha. Los
informes de valoracion de los expertos independientes sélo contienen las advertencias y/o limitaciones habituales
sobre el alcance de los resultados efectuados, que se refieren a la aceptacion como completa y correcta de la
informacion proporcionada por la Sociedad.

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad
durante los ejercicios 2017 es el Descuento de Flujos de Caja (Discounted Cash Flow, en adelante, "DCF”).

Se aplica la técnica DCF sobre un horizonte de 10 afios, de conformidad con la practica habitual en el mercado.
El flujo de tesoreria se desarrolla a lo largo del periodo de estudio mes a mes, para reflejar los incrementos del
IPC y el calendario de actualizaciones de la renta, vencimientos de los contratos de arrendamiento, etc.

Porlo que respecta a los incrementos del IPC, por lo general, se adoptan las previsiones generalmente aceptadas.

Dado que el valorador no sabe con certeza si se van a producir periodos de desocupacion en el futuro, ni su
duracion, elaboran su prevision basandose en la calidad y ubicacion del edificio, y generalmente adoptan un
periodo de arrendamiento medio si no disponen de informacidn sobre las intenciones futuras de cada inquilino.
Los supuestos determinados en relacion con los periodos de desocupacion y otros factores se explican en cada
valoracion.

La rentabilidad final o indice de capitalizacion final (Terminal Capitalization Rate, en adelante “TCR") adoptado se
refiere no sblo a las condiciones del mercado previstas al término de cada periodo de flujo de tesoreria, sino
también a las condiciones de alquiler que previsiblemente se mantendran y a la situacion fisica del inmueble,
teniendo en cuenta las posibles mejoras previstas en el inmueble e incorporadas en el andlisis.

Por lo que respecta a los tipos de descuento aceptables, continuamente se mantienen conversaciones con
diversas instituciones para conocer su actitud frente a distintos tipos de inversiones. Este consenso generalizado,



junto con los datos de ventas habidas y las predicciones del mercado respecto de las oscilaciones en los tipos de
descuento, sirven a los valoradores como punto de partida para determinar el tipo de descuento adecuado en
cada caso.

Elinmueble se ha valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes
al cierre del ejercicio. En el caso de existir superficies no alquiladas, éstas han sido valoradas en base a las rentas
futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacion.

Las variables claves de dicho método son la determinacion de los ingresos netos, el periodo de tiempo durante el
cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza al final de cada periodo y |a tasa interna
de rentabilidad objetivo utilizada para descontar los flujos de caja.

Las rentabilidades estimadas (“yield") dependen principalmente, del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su
ubicacion, de la calidad técnica del activo, asi como del tipo de inquilino y grado de ocupacion, entre otros.

La variacion de un cuarto de punto en las tasas de rentabilidad tiene el siguiente impacto sobre las valoraciones
utilizadas por la Sociedad para la determinacion del valor de sus activos registrados en el epigrafe “Inversiones
inmobiliarias” del balance de situacién:

Miles de Euros
Sensibilidad de la valoracion a
modificaciones de un cuarto Disminucion Aumento de
de punto de las tasas de de un cuarto de | un cuarto de
rentabilidad Valoracién punto punto
Diciembre 2017 35.730 1 (1)

Los ingresos devengados durante los ejercicios 2017 y 2016 derivados del alquiler de dicho inmueble de inversién
han ascendido a 1.611 y 1.451 miles de euros, respectivamente (Nota 11), y figuran registrados en el epigrafe
“Importe neto de la cifra de negocio” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Asimismo, la mayor parte de los costes de reparaciones y mantenimiento incurridos por la Sociedad, como
consecuencia de la explotacion de sus activos, son repercutidos a los arrendatarios del inmueble.

b) Arrendamientos
Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los mismos se
deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del

activo objeto del contrato. Los deméas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. A 31 de
diciembre de 2017 y 2016, los arrendamientos de la Sociedad tienen el tratamiento de arrendamiento operativo.

Arrendamiento operativo -

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada en el gjercicio en que se devengan.



¢) Instrumentos financieros
Activos financieros-
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

- Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

- Oftros activos financieros, tales como fianzas.
Valoracion inicial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestaciéon entregada mas los costes
de la transaccion gque sean directamente atribuibles.

Clasificacion -
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

- Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

o Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre los
que la Sociedad manifiesta su intencién y capacidad de conservarlos en su poder hasta la fecha de su
vencimiento.

Valoracién posterior -

Los prestamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la
cuenta de perdidas y ganancias abreviada.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si las
hubiera, se realiza a partir de un anélisis especifico para cada deudor en funcién de la solvencia del mismo. A 31
de diciembre de 2017 y 2016, no existen saldos deudores con riesgo de demora que no se encuentren
adecuadamente provisionados.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo



financiero por un importe iguat a la contraprestacion recibida, en las cesiones de aclivos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros-

Son pasivos financieros aguellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de frafico de la empresa, o también aguellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccién directamente atiibuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.
Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre fa Sociedad y un tercero y, sismpre
que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, la Sociedad da de baja el pasivo financiero original y
reconoce el nuevo pasive financiero. La diferencia entre el valor en libros det pasivo original y ia contraprestacion
pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ejercicio.

La Sociedad considera que las condiciones de los pasivos financieros son sustanciaimente diferentes, siempre
que €l valor presente de los flujos de efectivo descontados bajo fas nuevas condiciones, incluyendo cualquier
comisidn pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento la tasa de interés
efectiva criginal, difiere al menos en un 10% det valor presente descontado de los fiujos de efectivo que todavia
resten del pasivo financiero original.

dj Deudores

Los saldos de clientes son registrados al valor recuperable, es decir, minorados, en su caso, por las correcciones
que permiten cubrir los saldos de cierta antigledad, cuando concurran circunstancias que permitan
razonablemente su calificacion como de dudoso cobro. A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen saldos
deudores con riesgo de mora no provisionados,

e} Efectivo y medios equivalentes

Se incluyen en este epigrafe, los saldos depositados en entidades bancarias, valorados a coste o mercado, el
menaor.

Adicionalmente, se considera como medio equivalente al efectivo una inversidén financiera que puede ser
faciimente convertible en una cantidad determinada de efectivo y no estd sujeta a un riesgo significative de
cambios en sy lugar.

f) Corriente/no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados at ciclo normal de explotacion que con cardcter general se
considera de un afio, también aguellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que
se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para
negaociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo
y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes,

el mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacidn, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior
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al afio y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se producira en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

g) Provisiones y pasivos contingentes
El Administrador Unico de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no
se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria
abreviada, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal
por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder;
en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la
correspondiente provision.

La Sociedad no tiene ningln pasivo contingente ni provisiones al cierre del ejercicio.
h) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los activos
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacioén de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos so6lo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en el patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo,
en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

Con efectos 1 de enero de 2017 (Nota 1), el régimen fiscal de la Sociedad se encuentra regulado por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). El articulo 3 establece los
requisitos de inversion de este tipo de sociedades, a saber:

o Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres arios
siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de mercado de
los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A
estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmision
de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre
que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre la media de los balances consolidados en el caso de que la sociedad
sea de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo
estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la citada Ley.

s Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio,

excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos
al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se
refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.
Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea de un grupo
segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
citada Ley.
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l.os bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo gue los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

- En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
regimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en el parrafo
siguiente.

- En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la SOCIMI, desde fa
fecha en gue fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

- En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 def articulo 2 de
esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicién o, en su caso, desde €l inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Tal y como establece ta Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada porla
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos
en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de
que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho
régimen.

El incumplirmiento de tal condicidn supondra que la SOCIMI pase a tributar por el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del propio periodo impositive en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que
se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la SOCIM| estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho
periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y
la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin
perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su casgo, resulten procedentes.

El tipa de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de pariicipacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferiar al 10% en sede de dicho socio, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del
dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser safisfecho por
la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.

i} Ingresos y gastos

Criferio general -

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia def momento en que se produzea
ta corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de [a
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.
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El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al comprador
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Arrendamiento de inmuebles -

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos. En este sentido, a 31 de diciembre de 2017 y 2016, la totalidad de los arrendamientos de la
Sociedad tienen el tratamiento de arrendamientos operativos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocen como ingreso de forma lineal a lo
largo del plazo de arrendamiento, y los costes iniciales directos incurridos en la contratacion de dichos
arrendamientos operativos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de forma lineal durante
la duracion minima del contrato de arrendamiento.

Se considera que la duracién minima de un contrato es aquella que transcurre entre la fecha de inicio de dicho
contrato y la primera opcién de renovacién del contrato.

Condiciones de arrendamiento especificas: incentivos al alquiler -

Los contratos de arrendamiento incluyen ciertas condiciones especificas vinculadas a incentivos o periodos de
carencia de renta ofrecidos por la Sociedad a sus clientes. La Sociedad reconoce el coste agregado de los
incentivos que ha concedido como una reduccion de los ingresos por cuotas a lo largo del periodo minimo del
arrendamiento utilizando un sistema lineal. Los efectos de los periodos de carencia se reconocen durante la
duracién minima del contrato de arrendamiento.

Asimismo, las indemnizaciones pagadas por los arrendatarios para cancelar sus contratos de arrendamiento antes
de la fecha minima de terminacion de los mismos se reconocen como ingreso en la cuenta de cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada en la fecha en la que son exigibles

j) Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Administrador Unico de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

k) Costes repercutidos a arrendatarios

La Sociedad no considera como ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones
inmobiliarias. La facturacion por estos conceptos en los ejercicios 2017 y 2016 ascendié a 176 y 307 miles de
euros, respectivamente, y se presentan minorando de los correspondientes costes en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada.

En este sentido, los gastos directos de operaciones netos de repercusion a los arrendatarios relacionados con
propiedades de inversién que generaron ingresos por rentas durante los ejercicios 2017 y 2016, incluidos dentro
del epigrafe “Otros gastos de explotacion” (Nota 11) de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, han
ascendido a 601y 1.012 euros, respectivamente.
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Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion en los ejercicios 2017 y 2016, ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Consirucciones e .
Terrenos ! . Total
instalaciones
— " Total
Coste Coste Amgottizacion Coste Amortizacion
acumulada acumulada
Saido a 31 de diciembre de 2015 14,738 9.875 (280) 24.613 {280) 24333
Adiciones / dotaciones - 31 (198) 3i (198) (167}
Saldo a 31 de diciembre de 2016 14.738 9.906 {478) 24.644 (478) 24.166
Adiciones / dotaciones - 969 {209) 969 (209) 760
Saldo a 31 de diciembre de 2017 14.738 10.875 (675) 25.613 (687) 24.926

El valor de mercado del inmueble a 31 de diciembre de 2017 y 2016 asciende a 35.730 y 27.160 euros
respectivamente, de acuerdo con la valoracion realizada por un tercero experto independiente, es superior al valor
neto contable (Nota 4-a).

Las adiciones del gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponden a inversiones
realizadas en el inmueble de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no tiene activos totalmente amortizados.
La Sociedad no mantiene inmovilizado fuera del territorio espafiol, ni existen compromisos de compra.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
elementos de las inversiones inmobitiarias. A 31 de diciembre de 2017 y 2018, éstos se encuentran debidamente
asegurados.

Arrendamientos

A cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Scciedad tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas no cancelables, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, y sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:
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Miies de Euros
Valor Neininal

Arrendamientos operativos | 31 de diciembre | 31 de diciembre
cuotas minimas de 2017 de 2016
Menos de un afio 1.767 1.262
Entre uno y cinco afios 3.501 1.831
Total 5.208 3.093

7. Inversiones financieras no corrientes

El epigrafe "Otros activos financieros no corrientes” del batance de situacién incluye el importe de los depositos y
fianzas no corrientes que corresponden, basicamente, a los depositos efectuados, de acuerdo con la legislacidn
vigente, en los organismos oficiales por las flanzas cobradas por los arrendatarios de inmuebles, a 31 de diciembre
de 2017 y 2016 las fianzas depositadas ascienden a 224 y 215 miles de euros, respectivamente.

8. Patrimonio neto y fondes propios
a) Capital Social
A 31 de diciembre de 2017 y 2018, el capital social de la Sociedad asciende a 3 miles de euros, representada por
3.000 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
asumidas y desembolsadas.
El Socio Unico de ia sociedad a 31 de diciembre de 2016 era Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. Con fecha 27
de septiembre de 2017 la sociedad Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. ha adquirido el 100% de la sociedad,
siendo a 31 de diciembre de 2017 el Socio Unice de la Sociedad.

b) Prima de asuncion

El saldo del epigrafe “Prima de asuncion” reflejada en balance a 31 de diciembre de 2017 y 2016, es de 11.334
miles de euros. En el ejercicio 2016 la Sociedad devolvié al anterior Socio Unico 1.000 miles de euros.

La Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la prima de asuncion para
ampliar el capital y no establece restriccién especifica alguna para la disponibilidad de dicho saldo.

¢} Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, &l 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.
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A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la reserva legal asciende a 1 miles de euros. A la fecha de formulacion de las
presentes cuentas anuales abreviadas se encuentra integramente constituida.

d) Otras aportaciones de socios

A 31 de diciembre de 2016 las aportaciones de socios ascendian a 160 miles de euros, todas ellas realizadas

durante el ejercicio 2016 por el anterior Socio Unico.

A 31 de diciembre de 2017 las aportaciones de socios ascienden a 735 miles de euros, tras una aportacion

adicional del anterior Socio Unico de 575 miles de euros registrada con fecha 25 de septiembre de 2017,

9. Deudas con entidades de crédito

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad mantenia un préstamo con Bankinter, el cual ha sido cancelado con fecha
27 de septiembre del 2017, mediante un préstamo del Socio Unico (Nota 12).

A 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no tiene deudas con entidades de crédito.

10. Administraciones Publicas y situacién fiscal

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Pablicas a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es

la siguiente:

Miles de Euros

Saldo deudor

Saldo acreedor

31 de 3lde
diciembre | diciembre
de 2017 | de 2016

31 de 31de
diciembre | diciembre
de 2017 | de 2016

Hacienda Publica, por IVA

28 -

28

Total

28 -

1 28

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial SOCIMI des del ejercicio 2014.

A cierre de ejercicio 2017 la Sociedad no tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar.

Los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan
sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al
cierre del ejercicio 2017 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién los ultimos cuatro ejercicios para todos los
impuestos que le son de aplicacion. El Administrador de la Sociedad considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, adn en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas

anuales abreviadas.

Exigencias informativas derivadas de la condicion SOCIMI, Ley 11/2009

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en esta Ley.

No hay.
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b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por ciento,

respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Beneficios del 2015: 1 miles de euros a reserva legal.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero
por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Dividendos en 2015 de 190 miles de euros

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por ciento o

al tipo general.

No aplica.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.

Aprobado por Socio Unico el 30 de junio de 2016

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmueble Poblacién Fechs‘a de ) Fecha inicio
adquisicion mantenimiento
Arturo Soria, 336 Madrid Julio 2014 I de enero de 2014

g) ldentificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3

de esta Ley.

La inversion inmobiliaria de la relacion anterior computa dentro del 80%.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica.

11. Ingresos y gastos
Importe neto de la cifra de negocios

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la totalidad del importe de la cifra de negocio registrado por la Sociedad
corresponde a ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad de la

Sociedad (Nota 5) y que ascienden a 1.611y a 1.451 miles de euros, respectivamente.

Los gastos de explotacién netos por todos los conceptos relacionados con las mismas que ascienden a 601ya

1012 miles de euros, respectivamente (Nota 4-i), se detallan en la siguiente tabla:
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12.

Miles de Euros
Gastos de explotacién 3l de
diciembre de | 31 de diciembre
2017 de 2016

Servicios exteriores (519) (880)
Tributos 77 (132)

Otros gastos no ordinarios 6) -

Otros ingresos de explotacién | -
Total (601) (1.012)

Ingresos y gastos financieros

El importe de los gastos financieros de los ejercicios 2017 y 2016 ha sido de 376 y 284 miles de euros
respectivamente, y corresponden a los intereses generados por los préstamos contratados por la Sociedad.

Gastos de personal

La Sociedad no tiene personal propio. La gestion administrativa de la Sociedad, asi como la realizacién del soporte
técnico en desarrollo de su actividad, es efectuada por Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.

Operaciones y saldos con partes vinculadas

Operaciones con partes vinculadas

El detalle de operaciones realizadas durante el ejercicio 2017 con Inmobiliaria Colonial, SOCIMI. S.A., ha sido de
15 miles de euros, correspondientes al contrato de gestion administrativa.

Saldos con partes vinculadas

Elimporte de los saldos con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

Miles de Euros

31de
diciembre de | 31 de diciembre
2017 de 2016
Sociedad Cuenta a pagar | Cuenta a pagar
Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. - 949
Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. 13.165 -
Total 13.165 949

De ellos 13.159 miles de euros corresponden a un préstamo del Socio Unico, el cual genera intereses de mercado.
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13.

Los 949 miles de euros del ejercicio 2016 corresponden a la prestacion de servicios de gestion por parte de Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.

Retribuciones al Administrador Unico

14.

Con fecha 27 de septiembre de 2017 se ha producido la transmision de la totalidad de las participaciones sociales
del antiguo Socio Unico Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. a Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A., el actual
Socio Unico (Nota 1), adoptandose en la misma fecha los correspondientes acuerdos relativos a los 6rganos de
administracion.

A partir del 27 de septiembre de 2017, el Administrador Unico de la Sociedad paso a ser:

%
Administrador Unico Sociedad participacion Cargo

Inmobiliaria Colonial,

SOCIMI, S.A. Inmobiliaria Colonial,
(representada por D. SOCIMI, S.A.

Albert Alcober Teixidd)

100% Administrador Unico

El Administrador Unico y su representante no han devengado retribucién alguna por el desempefio de sus
funciones. Asimismo, a 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen, con el representante del Administrador Unico,
anticipos o créditos concedidos, compromisos adquiridos en materia de pensiones o premios de jubilacion,
seguros de vida o indemnizaciones especiales, ni obligaciones en materia de pensiones y/o seguros de vida.

La Sociedad no tiene Alta Direccion (Nota 11).
Informacién en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte del Administrado Unico

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador Unico
ha comunicado que no existe ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que él o personas vinculadas a él
pudieran tener con el interés de la Sociedad.

Otra informacién

Honorarios de auditoria

La Sociedad no se audita en el ejercicio 2017.

15. Periodo medio de pago a los proveedores

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio -

El periodo medio de pago a proveedores para el afio 2017 y 2016 es de 28 y 99 dias; respectivamente.
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16. Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores a 31 de diciembre de 2017 que pudieran tener impacto significativo en
las presentes cuentas anuales abreviadas.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2017.

El Administrador Unico de la sociedad Colonial Arturo Soria, S.L.U. en fecha 28 de marzo de 2018, y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37
del Codigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2017, las cuales, vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Fdo: D. Alberto AlcobérTeixidé

(en representacion de/Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.)
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