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INFORME DE AUDITORA INDEPENDIENTE CE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Al Socio Unico de LE Offices Arturo Soria, S.L.U., por encargo del Consejo de Administracion:

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de LE Offices Arturo Soria, S.L.U., que
comprenden el balance de situacién abreviado a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas v
ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de fcrmular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
qua expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de LE Offices
Arturo Soria, 5.L.U., de conformidad con ei marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espanfia, que se identifica en la Nota 2.b de la memoria abreviada adjunta, y del control interno
que consideren necesario para permitir la preparacidn de cuentas anuales abreviadas libres de
incorrecciéon material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del audiftor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién scbre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumpiamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una
seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas estan libres de incorrecciones materiales,

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacidn revelada en las cuantas anuales abreviadas. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicic del auditor, incluida Ia valoracidn de los riesgos de incorreccidn material en las
cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor
tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas
anuales abreviadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia det control internc
de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales abreviadas tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel def patrimonio y de la situacion financiera de LE Offices Arturo Soria, S.L.U.
a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en

dicha fecha, de conformidad con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion
¥, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Las cifras correspondientes al ejercicio 2015, que se presentan a efectos comparativos con las del

ejercicaiy_ﬁfe las cuentas anuales abreviadas adjuntas, no fueron auditadas.
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LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Cuentas Anuales Abreviadas
31 de diciembre de 2016

Preparadas de conformidad con el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre por ¢l que se
aprucba el Plan General de Contabilidad, adaptaciones sectoriales y modificaciones aprobadas
con posterior
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LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Balance de Situacién Abreviado a 31 de diciembre de 2016
(Expresado en Miles de euros)

Activo

Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Construcciones
Inversiones financieras a largo plazo

Ctros activos financieros

Total activo no corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicio

Otros Créditos con las Administraciones Piiblicas

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total activo corriente

Total activo

Nota 31.12.2016 31.12.2015¢*)
24.166 24,333
5 14.738 14,738
5 9.428 9.595
215 243
7.8 215 243
24.381 24.576
32 56
7,8 32 52
7.8,13 - 4
1.190 1.128
7 1.190 1.128
1.222 1.184
25.603 25.760

Las Notas 1 a 17 y el Anexo [ adjunio forman parte integrante del balance de situacién abreviado a 31 de

diciembre de 2016.

(*) Datos no auditados




LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Balance de Situacion Abreviado a 31 de diciembre de 2016
(Expresado en Miles de euros)

Patrimonio Neto v Pasivo

Fondos propios
Capital
Capital escriturado

Prima de Asuncidn

Reservas
Reserva Legal

Otras aportaciones de socios
Resultado del gjercicio
Dividendo & cuenta

Total patrimonic neto
Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Total pasivo no corriente
Dendas a corte plazo

Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del Grupo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Provecdores, empresas del Grupo y asociadas

Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Total pasivo corriente

Total patrimonio neto y pasivo

Nota 31.12.2016 31.12.2015(*)
11.455 12.353
3 3
9a 3 3
9b 11.334 12.334
1
9¢ 1 -
od 160 -
3 (43) 191
- (175)
11.455 12.353
13.070 12.984
10 12.797 12.746
10,11 273 233
13.070 12.984
31 207
10 3i 32
10,15 - 175
1.047 216
10,15 949 41
10 70 107
13 28 68
1.078 423
25.603 25.760

Las Notas 1 a 17 y el Anexo I adjunto forman parte integrante del balance de situacién abreviado a 31 de
s

diciembre de 2016.

(*) Datos no auditados

5

|



LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada a 31 de diciembre de 2016
(Expresado en Miles de euros)

Nota 2016 2015 (*)(*%)
Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios 1.451 400
Ventas 14a 1451 400
Otros gastos de explotacién (1.012) (116)
Servicios exteriores 14b (880) (75)
Tributos 14b (132) {41
Amortizacion del inmovilizado 5 (198) (54)
Resultado de explotacion 241 230
Gastos financieros (284) (38)
Por deudas con terceros i0c (284) {38)
Resultado financiero (284) (38)
Resultado antes de impuestos (43) 191
Impuestos sobre beneficios 13b - -

Resultado del ¢jercicio y (43) 191

Las Notas 1 a 17 y el Anexo I adjunto forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviadas del ejercicio 2016,

(*) Ejercicio de 3 meses y nueve dias ver nota 2.d
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LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Memoria Abreviada de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2016

Naturaleza y actividad de la Sociedad

LE Offices Arturo Soria, S.L.U. (en adelante la Sociedad) fue constituida como Sociedad limitada, en
Espafia el dia 21 de septiembre de 2015, por un periodo de tiempo indefinido bajo la denominacién de
Lar Espafia Offices Arturo Soria, S.L.U. Dicha denominacion social se modificé el 23 de noviembre
de 2015,

El objeto social de la Sociedad de acuerdo a sus estatutos, es la adquisicién y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. En particular, la Sociedad tiene como actividad
principal el arrendamiento de un edificic de oficinas en Madrid.

La Sociedad firma parte del grupo Lar Espafia Real Estate SOCIML, S.A. y sociedades dependientes,
segun lo dispuesto en Ja nota 9, la sociedad deminante directa es Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A, la cual, tiene su domicilio fiscal y social en la calle Rosario Pino 14-16, 28020 de Madrid. Siendo
esta sociedad la que formula estados financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas de
Lar Espafia Real Estate SOCIMLI, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2016 fueron formuladas
por los Administradores en la reunion de la Junta General de Accionistas celebrada el 24 de febrero
de 2017.

La totalidad del capital social es propiedad de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., hall4ndose en
situacién de unipersonalidad.

Tal y como se indica en la nota 15, en ¢l ¢j ercicio 2016 la Sociedad ha formalizado un contrato con
Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., Socio Unico de la Sociedad, para la gestién y prestacién de
servicios por parte de esta.

Su domicilio social se encuentra en la calle Rosario Pino 14-16, 28020 de Madrid.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI desde que se solicit6, en septiembre de
2015, dentro del grupo Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes. Por lo tanto
se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Scciedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, con efecto desde el ejercicio 2015. El articulo 3 establece los requisitos de inversién de
este tipo de Sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberén tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asf como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado ! del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segin la media de los balances consolidados trimestrales del
gjercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por
el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los
balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el
mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este dltimo caso, no haya transcurrido ¢l plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.



LE OFFICES ARTURQO SORIA, S.1.U.

Memoria Abreviada de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2016

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
gjercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del cémputo se sumaré el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio. El plazo se computara:

a) Enel caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en
la ietra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley, deberdan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la citada Ley.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en ¢l Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacién del régimen fiscal
especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

Adicionalmente a lo anterior, la modificacién de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, con la ley 16/2012,
de 27 de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

1. Flexibilizacion de los criterios de entrada y mantenimiento de inmuebles: no hay limite inferior en
cuanto a nimero de inmuebles a aportar en la constitucién de la SOCIMI salvo en el caso de
viviendas, cuya aportacién minima serdn 8. Los inmuebles ya no deberan permanecer en balance
de la SOCIMI durante 7 afios, sino sélo un minime de 3 afios.

2. Disminucién de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo exigido se
reduce de 15 a 5 millones de euros, elimindndose la restriccion en cuanto al endeudamiento
méximo del vehiculo de inversion inmobiliaria. Siendo este hecho no aplicable para la Sociedad
al pertenecer al grupo Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes.

3. Disminucién de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribucién del
beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacién desde el 1 de enero de 2013 al
80%.



LE OFFICES ARTURQO SORIA, S.1.U.

Memoria Abreviada de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2016

4. Eltipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estar4 sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de
distribucién del dividendo.

El Consejo de Administracién de la Sociedad estima que se cumplen los requisitos requeridos por la
Ley de las SOCIMIL

Tal y como se detalla en el articulo 3 de la Ley SOCIML, la entidad perder el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, pasando a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en
el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

1. Elincumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo 11 de
esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se subsane ese
incumplimiento.

2. La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en los términos y
plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la tributacién por el régimen
general tendrd lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios
hubiesen procedido tales dividendaos.

3. Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscal especial.

El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la entidad pueda
aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del incumplimiento dentro del
gjercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo a que se refiere el apartado 3
del articulo 3 de esta Ley no supondré la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la aplicacién del régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, mientras no haya transcurrido al menos tres afios desde la conclusion
del dltimo periodo impositivo en que fue de aplicacién dicho régimen.

Bases de presentacion
(a) lmagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2016 que se han formulado a partir de los
registros contables mantenidos por la Sociedad, se han preparado de acuerdo con la legislacion
mercantil vigente y con el Plan General de Contabilidad, con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio y de la situacién firanciera a 31 de diciembre de 2016 y de los resultados de sus
operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
2016, que han sido formuladas el 31 de marzo de 2017 seran aprobadas por el Socio Unico sin
modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015 fueron
aprobadas por el Socio Unico el 30 de junio de 2016.
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LE OFFICES ARTURO SORIA, S.1.U.

Memoria Abreviada de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2016

Marco normativo de informacidon financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Consejo de Administracién de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido
en:

1. Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2. Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007, sus adaptaciones sectoriales y
modificaciones aprobadas con posterioridad.

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Institute de Contabilidad y Auditorfa
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

4. Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el
que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

5. El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Principios contables no obligatorios aplicados

No s¢ han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de
Administracién de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que
tienen un efecto significativo en dichos estados financieros. No existe ningiin principio contable
que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Comparacidn de la informacién

Por corresponder las cifras del balance de situacién abreviado y de la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviadas del ejercicio 2016 a 12 meses, no son directamente comparables con las
cifras de 2015 por corresponderse a un ejercicio de solo 3 meses y 9 dias dado que la Sociedad
se constituyd el 21 de septiembre de 2015, tal y como se detalla en la nota 1. Esta circunstancia
debe tenerse en cuenta para cualquier interpretacién o analisis de las cuentas anuales abreviadas
adjuntas.

Adicionalmente, En diciembre de 2016 se aprob6 el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre,
por el que se modifica el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1414/2007,
de 16 de noviembre. Dicho Real Decreto 602/2016 es de aplicacién a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2016.

Las principales modificaciones introducidas por el Real Decreto 602/2016 se refieren a nuevos
desgloses de informacién (cantidad de primas satisfechas del seguro de responsabilidad civil de
los Administradores, empleados con discapacidad mayor o igual al 33%, etc.), modificaciones
de la norma de registro y valoracion de los activos intangibles (en particular el fondo de
comercio y las marcas) y los derechos de emision de gases con efecto invernadero que se
clasificaban como inmovilizado intangible que pasaran a registrarse como existencias.

En relacion con los desgloses anteriores, excepto por las primas satisfechas por el seguro de
responsabilidad civil de los Administradores, no son de aplicacién en el caso de la Sociedad.
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LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Memoria Abreviada de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2016

En el gjercicio 2016, se han satisfecho primas por ¢l seguro de responsabilidad civil de los
Administradores por importe de 3 miles de euros. (Nota 15).

Moneda funcional y de presentacién

Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en miles de euros, redondeadas al millar més
cercano, que es la moneda de presentacion y funcional de la Sociedad.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre,

La informacién contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad del Consejo
de Administracién de la Sociedad. Su preparacién requiere la aplicacién de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones ¢ hipétesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién
un detalie de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los
que las hipétesis y estimaciones son significativas para la preparacién de las cuentas anuales
abreviadas.

1) Estimaciones contables relevantes e hipdtesis
— La vida til de las inversiones inmobiliarias (nota 4a).
- Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (nota 4a y 4c¢).
- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (nota 4¢).
Correccidn valorativa por insolvencias de clientes (nota 4c).
- La evaluacion de provisiones y contingencias (nota 4f).

- La gestion del riesgo financiero, en especial, el riesgo de liquidez de las inversiones
inmobiliarias (nota 7).

- Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario {nota 7).

2} Cambios de estimacion

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad se han calculado en funcién de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de
2016, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su
modificacion en los préximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales abreviadas de las
modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los préximos
cjercicios se registraria de forma prospectiva.

Aprupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en la medida
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en que sean significativas, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes
notas de la memoria abreviada.

(h) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2016 no se han producido cambios
de criterios contables respecto a los aplicados en la preparacién de las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 20135.

(i) Correccién de errores

En la elaboraci6n de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningfin error
significativo que haya supuesto la re expresién de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 20135.

() Memoria Abreviada

Dado que la Sociedad no alcanza los limites establecidos en el articulo 258 de la Ley de
Sociedades de Capital, las presenies cuentas anuales se presentan en formato abreviado, tanto
por el balance como por la cuenta de resultados y las notas de memoria.

Distribucién del Resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del periodo finalizado el 31 de diciembre de 2016 de la

Sociedad a presentar al Socio Unico es como sigue:
Miles de euros

Bages de reparto

Pérdidas del gjercicio (43)
Distribucién
Resultados negativos de ejercicios anteriores (43)

Normas de Registro v Valoracidn

Las presentes cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2016 se han preparado de
acuerdo con los criterios de reconocimiento y valoracién establecidos en el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, adaptaciones sectoriales
y modificaciones aprobadas con postericridad; y el resto de legislacién aplicable.

{a) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles, incluidos aquellos en curso o desarrollo,
destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso
en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la
Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

En concreto, las inversiones inmobiliarias comprenden un edificio de oficinas en Madrid. La
Direccion de la Sociedad no contempla enajenar este activo en el horizonte temporal por lo que
ha decidido mantener este activo como inversiones inmobiliarias en ¢l balance de situacién
abreviado.
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Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen la
inversién inmobiliaria se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar
la capacidad o eficiencia o a alargar la vida 1til de dichos bienes se registran como mayor coste
de [os mismos.

La amortizacién de las inversionss inmobiliarias se determina mediante la aplicacién de los
criterios que se mencionan a continuacién:

Método de Aftos de vida til

amortizacién estimada

Construcciones Lineal 50
Mejoras del edificio de oficinas Lineal duracién contrato

con inquilino
1) Deterioro de valor inversiones inmobiliarias

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de
manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién
o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos
excede de su valor recuperable.

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso, entendido éste como la capitalizacién de la renta actual
durante el tiempo de contrato, a la que se le suma la capitalizacién de la renta de mercado a
perpetuidad.

Para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias 1a Sociedad encarga la
realizacion de las valoraciones de los bienes inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias a sociedades de valoracion independientes no vinculadas a 1a Sociedad, Dichas
valoraciones se llevan a cabo cada 30 de junio y cada 31 de diciembre.

Para determinar el valor en uso de una inversion inmobiliaria, se considera el importe que la
empresa espera recuperar a través de su arrendamiento. Para ello, se capitaliza la renta actual
durante el tiempo de contrato, a la que se le suma la capitalizacién de la renta de mercado
(ERV a dia de hoy) a perpetuidad. El valor en uso no tiene por qué ser idéntico al valor
razonable, al atender el primerc a factores especificos de la entidad.

Las hipdtesis principales de la valoracién realizada por Jones Lang Lasalle, son las
siguientes:

- Tasa de capitalizacién de salida: 5,7%

- Valor en uso: 29.000 miles de euros

~  Valor de mercado: 27.160 miles de euros
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El valor en libros de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corrige al cierre de cada
semestre, mediante la correspondiente provision por deterioro, para adecuar el citado valor
en libros al valor recuperable, cuando este valor sea inferior al valor en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo se incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios
anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

(b)  Arrendamientos

1)

2

Clasificacion de arrendamientos

La Sociedad clasifica como arrendamientos financieros, los contratos que al inicio
transfieren de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
activos al arrendatario. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos. La
Sociedad no realiza operaciones de arrendamiento financiero.

Contabilidad del arrendador
Arrendamientos operativos
Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de

acuerdo a la naturaleza de los mismos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable
que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones
pactadas en el contrato.

(c) Instrumentos financieros.

1)

2

Clasificacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en ¢l momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero ¢ un instrumento de patrimenio, de conformidad
con el fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a
las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en ¢l momento de su reconocimiento
inicial.

Principios de compensacién

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién s6lo cuando la
Sociedad tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
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intencién de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultineamente.

Préstamos y partidas a cobrar.

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Son principalmente depésitos realizados
en entidades bancarias e intereses devengados no cobrados de los depésitos contratados asi
como derechos de cobro que han sido generados por la actividad de la Sociedad. Se incluyen
en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del
balance, que se clasifican como activos no corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes
de transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad
de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que
se adeudan.

Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o més
eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o
eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado.

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre ¢l valor contable del activo financiero y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los
activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de valoracién segfin las condiciones contractuales. En caso de que el
activo se encuentre garantizado se netearan del calculo los costes de adjudicacién de ventas
descontados al tipo de interés efectivo.
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La Sociedad reconoce la pérdida por deterioro de valor y la incobrabilidad de préstamos y
otras cuentas a cobrar y de instrumentos de deuda mediante el registro de una cuenta
correctora de los activos financieros con cargo a resultados y reversible en ejercicios
posteriores, hasta el limite del coste amortizado que hubieran tenido los actives si no se
hubieran registrado la pérdida por deterioro de valor. En el momento en ¢l que se considera
que el deterioro y la incobrabilidad son irreversibles, se elimina el valor contable contra el
importe de la cuenta correctora.

Para las cuentas a cobrar con clientes el criterio de registro de provisién por deterioro de
valor es el provisionar todo aquello que supere los 90 dias desde su vencimiento neto de las
fianzas recibidas.

5) Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha
traspasado sustanciaimente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por
la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta
de gastos de la transaccién, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y
cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

6) Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no
se clasifican a valor razonable con cambios en resultados, se reconocen inicialmente a su
valor razonable ajustado por los costes de transaccién directamente imputables,
registrindose posteriormente por su coste amortizado segiin el método del tipo de interés
efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacidén que iguala el valor en libros del
instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del
pasivo.

No obstante lo anterior, cumpliendo la normativa, los débitos por operaciones comerciales
que no tienen un vencimiento superior al afio y carecen de un tipo de interés contractual se

han valorado en todo momento por su valor nominal, dado que no es significativa la cifra
alcanzada si se actualizan los flujos de efectivo.

7) Fianzas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiento, se valoran
siguiendo los criterios expuestos para los pasivos financieros.

Las fianzas entregadas, como consecuencia de las fianzas recibidas de los arrendatarios, y
depositadas en los Organismos Piblicos correspondientes, se valoran siguiendo los criterios
expuestos para los activos financieros.

(d) Distribuciones al Socio Unico

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccion de patrimonio neto en el
momento en el que tiene lugar su aprobacién por el Socio Unico.
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Segin lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal
especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus socios, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en ¢l ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y
pagarse dentro del mes siguiente & la fecha del acuerdo de distribuci6n,

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las Sociedad debera distribuir como dividendos:

1) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de 1a Ley 11/2009.

2) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisi6n de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/2009,
afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto,
en ¢l plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién, En su defecto, estos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de
reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios debersn
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
gjercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribuir, no alcanza, en su caso, a la
parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el
régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

3) Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptari obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

Efectivo y otros liguidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estdn sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A
estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos anteriores a tres meses desde su fecha
de adquisicion.

Provisiones v contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacidén de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

- Provisjones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacién.
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- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacidn futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario.
Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las
cuentas anuales abreviadas sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria
abreviada.

Las provisiones se valoran por ¢l valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el
caso de que exista un vinculo lega! por ¢l que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud
del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacién, la compensacion se tendra
en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provisién.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios

Los ingresos por arrendamiento se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida
o a recibir derivada de los mismos.

Los descuentos (carencias de rentas y bonificaciones) concedidos a clientes se reconocen en el
momento en que es probable que s2 van a cumplir las condiciones que determinan su concesién
como una reduccion de los ingresos por ventas.

El reconocimiento de los descuentos se registra contablemente linealizando el importe total de
la carencia de renta o bonificacién a lo largo de todos los periodos en los que el contrato del
inquilino estd en vigor. En caso de finalizarse un contrato de arrendamiento antes de lo esperado,
¢l registro de la carencia de renta o bonificacién pendiente se registrard en el filtimo periodo
antes de la conclusién del contrato.

Arrendamientos a terceros de inversiones inmobiliarias

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicién y gestidn de oficinas.

Los ingresos ordinarios derivadcs del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias, se
reconocen considerando el grado de realizacion de la prestacién a la fecha de cierre cuando el
resultado de la transaccion puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por arrendamientos
de la Sociedad son reconocidos ds forma mensual de acuerdo a las condiciones y cantidades
pactadas en los diferentes contratcs con los arrendatarios. Estos ingresos solo son reconocidos
cuando pueden ser valorados cen fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios
econdmicos derivados del arrendamiento.

La facturacién a los arrendatarios incluye refacturaciones por gastos, cargas, tributos o cuotas
que correspondan al local arrendado. El importe de 307 miles de euros refacturado a los
arrendatarios en concepto de gastos comunes (comunidad, servicios...) y gastos de obras de
adaptacién del local se presentan, de acuerdo a su naturaleza, neteando el gasto por dichos
conceptos en el epigrafe “Servicios Exteriores™ de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
del ejercicio 2016 adjunta.
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Asimismo, el importe de 132 miles de euros, refacturado en concepto de Impuesto sobre Bienes
¢ Inmuebles (IBI) a los arrendatarios se presenta neteando el gasto por dichos conceptos en el
epigrafe “Tributos” de la cuenta ce pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2016 adjunta.

La Sociedad evalaa periddicamente si alglin contrato de prestacion de servicios tiene caracter
ONeroso y reconoce, en su caso, las provisiones necesarias,

Impuesto sobre las ganancias

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por ¢l impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

EI gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, se construye sobre la base de una tributacién a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto
sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, merece la pena
destacar 1a necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté constituido por
inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por
participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversién y de distribucién
de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las
principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea
del alquiler, de 1a posterior venta de inmuebles tras un periodo minimo de alquiler o de las rentas
procedentes de la participacién en entidades de similares caracteristicas. No obstante, el
devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucion de dividendos. Los
dividendos percibidos por los socios estardn exentos, salvo que el perceptor sea una persona
juridica sometida al Impuesto sobre Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad
extranjera, en cuyo caso se establece una deducci6n en la cuota integra, de manera que estas
rentas tributen al tipo de gravamen del socio. Sin embargo, el resto de rentas no serdn gravadas
mientras no sean objeto de distribucidn a los socios.

Tal y como establece la Disposicidn transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que s¢ regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercade Inmobiliario, la entidad estari sometida a un
tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de
la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus
socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento, En este sentido,
la Sociedad tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza la confirmacién por
parte de los accionistas de su tributacién procediendo, en su caso, a retener el 19% del importe

18



)

9

M

(m)

LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Memoria Abreviada de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2016

del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales
mencionados anteriormente,

Clasificacidn de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance de situacion abreviado clasificando activos y pasivos entre
corriente y no corriente. A estos efectos son activos o pasivos cortientes aquellos que cumplan
los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de la Sociedad,
se mantienen fundamentalmente con fines de negociaci6n, se espera realizarlos dentro del
periodo de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos
liquidos equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o
utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha
de cierre.

Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de
la explotacion de la Sociedad, se manticnen fundamentalmente para su negociacién, se
tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad
no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce
meses siguientes a la fecha de cierre o cuando deban liquidarse dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de los pagos a largo plazo
que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales
abreviadas sean formuladas.

Contratos de seguros

La Sociedad mantiene seguros de Responsabilidad Civil y por Dafios a Bienes Materiales
vinculados a las inversiones inmobiliarias que tiene en explotacién o construccion.

Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como Otros gastos de
explotacién en el jercicio en el que se incurren. No obstante, la actividad de la Sociedad, por
su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.

Transacciones entre empresas del grupo

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo
que el Consejo de Administracién considera que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro. Los principales
saldos y transacciones con empresas vinculadas se desglosan en la Nota 15.
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Inversiones Inmobiliarias

La composicién y los movimientos habidos en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” han sido los

siguientes:

Coste a 31 de diciembre de 2015
Altas (Mejoras}

Coste a 31 de diciembre de 2016

Amortizacion acumulada a 31de diciembre 2015
Dotaciones

Amortizacion acumulada a 31 de diciembre de 2016

Valor neto contable a 31 de diciembre de 2016

Coste a 21 de septiembre de 2015
Altas (Mejoras)
Coste a 31 de diciembre de 2015

Amortizacién acumulada a 21 de septiembre de 2015

Dotaciones

Amortizacién acumulada a 31 de diciembre de 2015

Valor neto contable a 31 de diciembre de 2915

Miles de euros

2016
Terrenos Construcciones Total
14.738 9.875 24.613
31 31
14.738 9,906 24.644
- (280) (280)
- (198) {198)
- (478) (478)
14.738 9.428 24.166
- Miles de euros
2015
Terrenos Construcciones Total
14.738 9.825 24.563
50 50
14.738 9.875 24.613
- (226) (226)
- (54) (54)
- (280) (280)
14.738 9,595 24.333
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Las inversiones inmobiliarias comprenden un edificio de oficinas, adquirido por el Socio Unico en el
mes de julio de 2014 y aportado en el momento de la constitucién de la Sociedad, sito en calle Arturo
Soria nimero 336, Madrid que se mantiene para la obtencién de rentas por arrendamiento y que por
tanto no estd ocupado por la Sociedad,

A 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015, el detalle de la superficie bruta y el porcentaje
de ocupacidn es el siguiente:

2016

Superficie bruta %
alquilable (m?)  ocupacién

Edificio de oficinas Arturo Soria 8.663 82,28%

2015

Superficie bruta %
alquilable (m?}  ocupacién

Edificio de oficinas Arturo Soria 8.663 78,58%

Deterioro de valor

En cumplimiento de la normativa contable, el valor razonable de las propiedades de inversién ha sido
determinado por una sociedad de valoracién externa independiente de conformidad con las
declaraciones de la RICS Manual de Evaluacién y Valoracién publicada por The Royal Institution of
Chartered Surveyors (“Libro Rojo™), con sede en Inglaterra.

La sociedad de valoracion que ha realizado la valoracién de las inversiones inmobiliarias de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2016 es Jones Lang Lasalle, habiéndola realizado de acuerdo con la
metodologia descrita en la nota 4.a.1.

El valor en uso de las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2016 asciende a 29.000 miles de
euros. Por lo tanto, los Administradores estiman que no existe deterioro del activo inmobiliario
propiedad de la Sociedad.

Los honorarios pagados por la Sociedad a las sociedades de valoracion por las valoraciones realizadas
durante 2016 y 2015 son como sigue:

Miles de curos

2016 2015
Por servicios de valoracion 5 4
Total 5 4

Seguros

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los
riesgos a que estdn sujetas las inversiones inmobiliarias. Los Administradores consideran que Ia
cobertura de estas pélizas es suficiente.
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Garantias hipotecarias

A 31 de diciembre de 2016, las inversiones inmobiliarias por un importe contable neto de 24.166 miles
de curos (24.333 miles de euros a 31 de diciembre de 2015) se encuentran hipotecadas en garantia de
devolucién del préstamo hipotecario suscrito por la Sociedad (nota 10).

A 31 de diciembre la Sociedad no cuenta con inversiones comprometidas.

Arrendamientos operativos — Arrendador

A 31 de diciembre de 2016 la Sociedad mantiene el edificio arrendado a terceros en régimen de
arrendamiento operativo.

Los contratos de arrendamiento operativo més relevantes a 31 de diciembre de 2016 asi como sus
principales caracteristicas son los siguientes:

% S/Total % Vencimiento
Posicion Roétulo de Rentas Acumulado *) Sector
1 Segurcaixa Adeslas S.A. 41,11% 41,11% 2020 Seguros
2 Clear Channel Espaiia S.L. 17,86% 58,97% 2017 Publicidad
3 EISAI Farmacéutica, S.A. 9,55% 68,52% 2019 Farmacéutico
4 ADM AGRO Thérica, SLU.  8,52% 77,04% 2017 Cometcio al por
ayor
5 Trial Forum Support,S.L 6,21% 83,25% 2019 Farmaceutico

(*} La informacion hace referencia a los coniratos que han estado en vigor durante el ejercicio 2016. Asimismo,
los vencimientos contractuales, hacen referencia a la fecha de la primera opcion de terminacion, si bien la fecha
de terminacién del mismo pudiera ser posterior.

Los cobros minimos futuros, a valor nominal, por arrendamientos operativos no cancelables son los
siguientes:

Miles de euros

31.12.2016 31.12.2015
Hasta un afic 1.262 1.317
Entre uno y cinco afios 1.831 2,978
Mas de cinco afios - 41
3.093 4.336
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Politica v Gestién de Riesgos

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado,
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa
de gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros
y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestién del riesgo esta controlada por la Alta Direccién del Grupo al que pertenece la Sociedad con
arreglo a politicas aprobadas por el Conszjo de Administracion del mismo. El Grupo identifica, evalfia
y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas de la Sociedad.
El Consejo de Administracién proporcicna a la Direccion politicas escritas para la gestién del riesgo
global, asi como para materias concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés,
riesgo de liquidez e inversion del excedente de liquidez.

()

(b)

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacidn actual cel sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto
que ¢sta puede provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto
adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién financiera.

La aplicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad
que la Sociedad realiza de forma recurrente. Estos andlisis tienen en cuenta:

- Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios
econdémico modificando las variables clave que pueden afectar la Sociedad (tipos de interés,
precio de las acciones, % de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacién
de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

- Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacion: Se tendrd en cuenta el horizonte
temporal del andlisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o
contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales.

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone
de politicas para limitar la cantidad de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la
recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales.

La Sociedad cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de créditos
comerciales. Mediante estos procedimientos y el andlisis individual por dreas de negocio, se
identifican retrasos en los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida
por deterioro.
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La exposicién maxima al riesgo de crédito para los créditos y otras partidas a cobrar a la fecha
de balance, es como sigue:

En Miles de euros

Nota 2016 2015
Depositos y garantias 8 215 243
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 8 32 56
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.190 1.128

1.437 1..427

La politica de la Sociedad de deterioro de deudores comerciales establece que aquel deudor con
deuda superior a 90 dias debe ser provisionado al 100% de su deuda total pendiente menos las
garantias y fianzas que se tengan de ese deudor. A 31 de diciembre de 2016 los deudores
comerciales no presentan deterioro.

A 31 de diciembre de 2016 los deudores comerciales no presentan deterioro,

Efectivo vy equivalentes de efective

La Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 1.190 miles de euros a 31 de
diciembre de 2016 (1.128 miles de euros a 31 de diciembre de 2015) que representan su méxima
exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras de
elevado nivel crediticio.

A 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015 la Sociedad no cuenta con avales
entregados.

Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de
efectivo o de otros activos financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacién de la Sociedad.

Riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo

A cierre de ¢jercicio, los ingresos y los flujos de efectivo de las actividades de explotacién de
la Sociedad son en su mayoria independientes respecto de las variaciones en los tipos de interés
de mercado.

A 31 de diciembre de 2016 la Sociedad mantiene un préstamo hipotecario por un importe
nominal de 13.000 miles de euros (Nota 10).

24



O

LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L.U.

Memoria Abreviada de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2016

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la nota 1, la Sociedad se acogi6 al régimen fiscal especial de la
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segiin lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen
estdn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y
pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.,

En el ejercicio 2016 no se ha propuesto distribuir dividendo ya que el resultado del ejercicio ha
sido negativo. Asimismo, del resultado del ejercicio 2015 se distribuyé como dividendo un
importe de 190 miles de euros (175 miles de euros como dividendo a cuenta y 15 miles de euros
como dividendo adicional con cargo al resultado del ejercicio 2015).

(8)  Activos financieros por Categoria

(a) Clasificacién de los activos financieros por categorias

La clasificacién de los activos financieros por categoria y clases a 31 de diciembre de 2016 y 31 de
diciembre 2015 es como sigue:

Miles de euros

2016
No corriente Corriente
Valor contable
Otros activos financieros 215 -
Clientes por ventas y prestacion de servicios - 32
Otros créditos con las Administraciones Piiblicas - -
Total 215 32

Miles de euros

2015
No corriente Corriente
Valor contable
Otros activos financieros 243 -
Clientes por ventas y prestacién de servicios - 52
Otros créditos con las Administraciones Publicas - 4
Total 243 56

Para los activos financieros registrados n coste o coste amortizado, el valor contable no difiere
significativamente del valor razonable.
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A 31 de diciembre de 2016 y a 31 de diciembre de 2015 la partida “Otros activos financieros” recoge
principalmente las fianzas y depésitos recibidos de los arrendatarios de las oficinas que la Sociedad
ha depositado en los Organismos Puablicos correspondientes.

Patrimonio Neto

La composicion del patrimonio neto es como sigue:

(a)

(b)

(©)

Capital

A 31 de diciembre de 2016 el capital social de la Sociedad asciende a 3 miles de euros y esta
compuesto por 3.000 participaciones sociales a un precio de un euro de valor nominal cada una
de ellas. Todas las participaciones se encuentran integramente suscritas y desembolsadas,
otorgando a sus titulares los mismos derechos. Las participaciones de la Sociedad no cotizan en
bolsa.

El Socio Unico de la Sociedad a 31 de diciembre de 2016 y a 31 de diciembre de 2015 es el
siguiente:
2016 2015

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. 100% 100%

Total 100% 100%

Prima de asuncidn

Las participaciones sociales se crzan con una prima de asuncion de 8,11 miles de euros por
participacién, lo que resulta una prima de asunci6n total de 24.334 miles de euros, asumida y
desembolsada integramente por el Socio Unico en virtud de aportacién no dineraria.

La suma del capital social y la prima de asuncién se corresponde con la aportacion, realizada el
21 de septiembre de 2016, por parte del Socio Unico a la Sociedad del inmueble sito en la calle
Arturo Soria nimero 336 por valor de 24.337 miles de euros (Ver nota 5).

El importe de prima de asuncién reflejada en balance a 31 de diciembre de 2016 de 11.334 miles
de euros, esto se debe a la devoluci6n por parte de la Sociedad, al Socio Unico, de 12.000 miles
de euros en el gjercicio 2015 y 1.090 miles de euros adicionales en el ejercicio 2016.

Reserva legal

El articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, establece que, las Sociedades estin obligadas
a destinar una cifra igual al 10% de los beneficios de cada ejercicio a la constitucién de un fondo
de reserva hasta que éste alcance, al menos, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en ¢l caso de que no existan
oiras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser respuesta con beneficios futuros.

Esta reserva no es distribuible a los socios y sélo podr ser utilizada para cubrir, en el caso de
no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias. El
saldo registrado en esta reserva podr4 ser destinado a incrementar el capital social.
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A 31 de diciembre de 2016 la Sociedad tiene dotada en su totalidad la reserva legal.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del
20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podrén establecer ninguna

otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

(d) Otras aportaciones de Socios

Con fecha 19 de julio de 2016, 19 de septiembre de 2016 y 19 de octubre de 20186, la Sociedad
ha realizado aportaciones por importe de 30 miles de euros, 30 miles de euros y 100 miles de
euros, aprobados por el Socio Unico, Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.

Pasivos financieros por categorias

(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases a 31 de diciembre de 2016 y a 31

de diciembre de 2015 es como sigue:

Débitos y partidas a pagar
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores, empresas del Grupo y asociadas
Acreedores varios
Otras deudas las Administraciones Piblicas (Nota 14)

Total pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del Grupo y asociadas
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores, empresas del Grupo y asociadas
Acreedores varios

Otras cuentas a pagar con la Administracién Piablica (Notal4)

Total pasivos financieros

Miles de euros

2016
No corriente Corriente

Valor contable

12.797 31

273 -

- 949

. 70

- 28

13.070 1.078
Miles de enros

2015
No corriente Corriente

Valor contable

12.746 32

238 .

- 175

- 41

107

- 68

12.984 423
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(b) Clasificacién de los pasivos financieros por vencimientos

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros es el siguiente:

Miles de euros

2016
Menos de 1 afio 2020 (*)  Indeterminado Total
Deudas con entidades de crédito 31 12.797 - 12.828
Otros pasivos financieros - - 273 273
Deudas con empresas del Grupo - . - -
Acreedores comerciales y otras 1.047 - i 1.047
:cuentas a pagar
Total
1.078 12.797 273 14.148
Miles de euros
2015
Menos de 1 afio 2020 (*)  Indeterminado Total
Deudas con entidades de crédito L/P 32 12.746 - 12.778
Otros pasivos financieros - 238 238
I_)eudas con empresas del grupo y 175 = : 175
ciadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras 216 - ) 216
ntas a pagar
Total 423 12.746 238 13.407

(*incluye el efecio de la valoracidn de la deuda a coste amortizados por importe de 203 miles
de euros a 31 de diciembre de 2016 (254 miles de euros a 31 de diciembre de 2015)

(¢} Pérdidas y ganancias netas por categorias de pasivos financieros

El detalle de los gastos financieros con terceros registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

Miles de euros

Préstamos y partidas a pagar
2016 2015
Gastos financieros con terceros 284 38
Total 284 38

En el ejercicio 2016, en el epigrafe “Gastos financieros por deudas con terceros” del cuadro
anterior se incluye un importe de 284 miles de euros por los gastos financieros asociados al
préstamo descrito en la nota 10.d.
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(dy Deudas con Entidades de Crédito

A 31 de diciembre de 2016, las deudas con entidades de crédito se corresponden con el importe
de 13.000 miles de euros dispuesto de un préstamo hipotecario concedido por la entidad Bankinter
S.A. Dicha deuda se firmé el 12 de noviembre de 2015, por importe de 13.000 miles de euros con
un tipo efectivo de 1,80% (hasta ¢l 30 de septiembre de 2018), posteriormente EURIBOR 12M
+ 1,80% y cuyo vencimiento es el 9 de noviembre de 2020. La deuda esta registrada por la
Sociedad inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del tipo de
interés efectivo.

La devolucion de dicho préstamo hipotecario se encuentra garantizada por la hipoteca establecida
sobre las oficinas de la Scciedad (nota 5).

El préstamo hipotecario incluye clausulas exigiendo unos determinados valores minimos para
ciertos ratios financieros referidos a las cuentas anuales de la Sociedad, cuyo incumplimiento
podra dar lugar al vencimiento anticipado de los importes adeudados. Los ratios recogidos en el
contrato corresponden a los siguienes:

- Loan To Value inferior al 54%. Ratio calculade como el cociente entre el Saldo Vivo del
Crédito y el Valor de Mercado del Proyecto (resultante de la valoracién hecha por un
tasador homologado por el Banco de Espafia de conformidad con la Orden ECO 805/2003).

Los ratios de obligado cumplimiento por parte de la Sociedad se cumplen a 31 de diciembre de
2016 y los Administradores consideran que se cumplirdn satisfactoriamente durante la vigencia
del contrato.

(11} Otros pasivos financieros

En el epigrafe de “Otros Pasivos Financieros” la Sociedad recoge 273 miles de euros a 31 de
diciembre de 2016, correspondientss a las fianzas entregadas a la Sociedad por los diferentes
arrendatarios de las oficinas. Dicho importe supone, como norma general dos meses de alquiler,
y seran devueltos a la finalizacion de los contratos.

(12) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

A continuacién se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposici6n final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre), preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacién a incorporar en la memoria abreviada de las cuentas anuales abreviadas en relacion con
el periodo medio de pago a provecdores 2n operaciones comerciales.

2016 2015
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 99 114

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se¢ han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.
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Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién,
>

a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en Ias

partidas “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacién abreviado adjunto.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores™ el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

El plazo méximo legal de page aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2014/15 segiin la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio,
es de 60 dfas hasta la publicacion de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de ia publicacién
de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en
la misma, que permitirfan elevar dicho plazo méaximo de pago hasta los 60 dias).

Administraciones Pablicas y Situacion fiseal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre
de 2015 es como sigue:

(a) Saldos corrientes con las Administraciones Piiblicas

Saldos Acreedores Miles de euros

2016 2015
Hacienda Piiblica, acreedora por IVA 28 66
Hacienda Ptiblica, acreedora por Ret. Prof. - 2
Total 28 68
Saldos Deudores Miles de euros

2016 2015
Hacienda Publica, deudora por IVA 4
Total 4

(b) Conciliacién del resultado contable y la base imponible fiscal

El detalle de la base imponible fiscal ha sido calculado partiendo del resultado contable del
gjercicio a 31 de diciembre de 2016 v a 31 de diciembre de 2015:

Miles de euros

2016 2015
Resultado antes de impuestos (43) 191
Diferencias permanentes - -
Diferencias temporales (2) (2)
Base imponible (45) 191
Cuota fiscal (0%) - .

Ingreso por Impuesto de Sociedades y retenciones

Tal y como se menciona en la nota 1, la Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal
SOCIMI por lo que la cuota fiscal a la que se encuentra sometida es del 0%.
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(c) Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del
gjercicio 2016, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos desde su

constitucion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de
manera significativa a las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

(d) Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIML Ley 11/2009. modificada con

laLey 16/2012

Ejercicio 2016

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion
del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado
por ia Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

b)

Resarvas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en dicha ley

Beneficios del 2015 propuestos a reservas: 1 miles de euros a
reserva legal.

a. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo general

b. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 19%

¢. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

Beneficios del 2015 propuestos a reservas: 1 miles de euros a
reserva legal.

c)

Dividendos distribuidos con carge a beneficios de¢ cada
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley

Distribucién de dividendos propuestos del 2015; 190 miles de
Curos.

a. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo general

b. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a 2012)

Distribuci6n de dividendos propuestos del 2015: 190 miles de
euros.

c. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

a. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo general.

b. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo del 19%

c. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se
refieren las letras ¢} y d) anteriores

Dividendos del 2015: Aprobados por Socio Unico el 30 de
junio de 2016.
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Y

Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen
especial

Edificio de oficinas Arturo Soria por parte del Socio Unico:
Aportada a la Sociedad con fecha 21 de septiembre de 2015,
habiéndose comprado dentro del Grupo en julio de 2014.

g)

Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley.

h)

Identificacion del activo que computa dentre del 8¢ por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

Edificio de oficinas Arturo Soria por parte de! Socio Unico:
Aportada a la Sociedad con fecha 21 de septiembre de 2015,
habiéndose comprado dentro del Grupo en julio de 2014.

i)

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea
para su distribucién o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el gjercicio del que proceden dichas reservas.

(14) Ingresos y gastos

{a) Ingresos ordinarios

El importe de los ingresos ordinarios de la Sociedad a 31 de diciembre de 2016 asciende a 1.451
miles de euros y se corresponde a rentas que provienen de su objeto social principal,
concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la Sociedad descritos

en la Nota 6.

Toda la actividad se desarrolla dentro de Espafia.

(b) Otros gastos de explotacion

Reparaciones y mantenimiento
Servicios profesionales

Primas de seguros

Otros gastos

Tributos

Total

Miles de euros

2016 2015
36 34
946 42
6 2
(108} (3)
132 41
1.012 116

En el gjercicio 2016, la Sociedad ha registrado en el epigrafe “Servicios profesionales” gastos
refacturados por el Socio Unico, Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A por importe de 899 miles
de euros (nota 15), de los cuales 839 miles de euros correspondientes a gastos por la prestacion
de servicios de gesti6n por parte de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.L., siendo la parte
variable, asociada a la evolucién del NAV de la inversion inmobiliaria, 662 miles de euros y la

parte fija 177 miles de euros.
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(15) Saldos y Transacciones con Paries Vinculadas

(a)

Transacciones v saldos de la Socicdad con partes vinculadas

En el ejercicio 2016 la sociedad Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., Socio Unico de la
Sociedad (nota 9), ha formalizade con empresas de su Grupo contratos de gestién y prestacién
de servicios, repercutiendo los gastos de esta naturaleza incurridos a cuenta de las empresas del
Grupo.

En este sentido el Socio Unico le ha repercutido a la Sociedad 899 miles de euros, netos de [IVA,
por los servicios de apoyo a la gestion registrados en la cuenta de otros gastos de explotacién
de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta. Dicho importe a 31 de diciembre de
2016 se encuentra provisionado por importe de 662 miles de euros y facturado por importe de
287 miles de euros (TVA incluido) en la cuenta “Proveedores, empresas del Grupo y asociadas”
del balance de situacién abreviado adjunto.

De la misma forma, ¢l importe registrado en el epigrafe “Deudas con empresas del grupo y
asociadas”, que asciende a 175 miles de euros a 31 de diciembre de 2015 se corresponde con el
importe pendiente de pago a dicha fecha del dividendos a cuenta del gjercicio 2015. En el 2016
el importe es cero debido a que la Sociedad presenta resultados negativos a cierre de ejercicio.

(i)  Transacciones con empresas del Grupo y otras partes vinculadas

Miles de euros
2016
Otras
Socios empresas
vincuiadas

Total

Gastos
Otros gastos de explotacién (899) - (899)
Miles de euros
2015
Otras
Socios empresas
vinculadas

Total

Gastos
Otros gastos de explotacion . - -
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(ii)  Saldos con empresas del grupo y otras pattes vinculadas

Miles de euros

2016
Otras
Socios empresas
- vinculadas Total
Proveedores, empresas del Grupo y asociadas 949 - 949
Total pasivo corriente 949 - 949
Miles de euros
2015
Otras
Socios empresas
- vinculadas Total
Proveedores empresas del Grupe y asociadas 41 41
Deudas con empresas del Grupo y asociadas 175 - 175
Total pasivo corriente 216 - 216

Participaciones y cargos del Consejo de Administracién y de las personas vinculadas a los

mismos en otras sociedades

De acuerdo con el articulo 229 de Ia Ley de Sociedades de Capital, los Administradores de Ia
Sociedad deberdn comunicar cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudiera
tener con el interés de la Sociedad. Asimismo, los Administradores de la Sociedad deberan
comunicar la participacién directa o indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a
los mismos a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuviera en el
capital de una sociedad con el mismo, anlogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social de la Sociedad, y comunicara ignalmente los cargos o las funciones
que en ella ejerza.

Los Administradores de la Sociedad han comunicado debidamente su participacién directa o
indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a las que se refiere el articulo 231 de la
Ley de Sociedades de Capital, tuvieran en el capital de una sociedad con ¢l mismo, andlogo o
complementario género de actividad al que constituya el objeto social y comunicado igualmente
los cargos o las funciones que en ella ejercen, , sin haber incurrido en situaciones de conflicto,
ya sean directo o indirecto, con el interés de la Sociedad.

Informacién relativa a Administradores de la Sociedad y personal de alta direccién del Grupo

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2016 por los miembros del Consejo de
Administracién y de la Alta Direccién del Grupo, han sido pagadas por el Socio tnico y
refacturadas a las filiales en base al contrato formalizado con el mismo y detallado en la nota
16a). En el caso de la Sociedad la refacturacion de estos conceptos ha generado un gasto de 24
miles de euros en el ¢jercicio 2016, registrado en el epigrafe de servicios profesionales que
estarian desglosados de la siguiente manera:
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Miles de euros

2016
Primas de Indemn ba:aadg(;)ssen RetrI:Ou:mn
. Otros Planes de seguro de izacién . personas
Sueldos  Dietas . o instrumentos  fisicas que
conceptos  pensiones  responsabilidad por p)
o € representan
civil cese . . X
- patrimonio  a la sociedad
Consgjo  de - 11 - . 3* - - -
Administracié
n
Alta Direccidn 10 - - - - - - -

*El importe correspondiente a las primas de seguros corresponde al Consejo de
Administracion y a la Alta Direccién de la empresa.

En el ejercicio 2015 las retribuciones percibidas por los ~miembros del Consejo de
Administracion y Alta Direccién fueron pagadas por el Socio Unico y no refacturadas a las
filiales.

La Sociedad carece de personal, siendo las funciones de Alta Direccién realizadas por los
Administradores. El Consejo de Administracion de la Sociedad, esta formulado por 3 miembros,
todos ellos hombres.

(16) Honorarios de auditoria

Miles de euros

2016 2015
Servicios de auditoria y relactonados
Servicios de auditoria 12 -
Otros servicios -
Total 12 -

La Sociedad no fue auditada en el ejercicio 2015,

(17} Hechos posteriores

No existe ningiin hecho significativo digno de mencién que altere lo reflejado en las presentes
cuentas anuales abreviadas.
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ANEXO1I

Detalle de cargos y participaciones de los miembros del Consejo de Administracién en
Sociedades de anilogo objeto social

D. Miguel Pereda Espeso ostenta los siguientes cargos en otras empresas:

(i) Consejero de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias S.A. (sociedad gestora de la Sociedad) y
titular de un 20,55% de las participaciones. Esta situacién de potencial conflicto de interds fue
expresamente salvada por el entonces accionista tinico de la Sociedad en el momento del
nombramiento de Miguel Pereda como consejero de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. el 5
de febrero de 2014.

(ii) Presidente del consejo de Villamagna, S.A.

(iii) Administrador Unico de Fomento de! Entorno Natural, S.A. de la que adem4s es accionista
(titular de un 13,85% de las participaciones sociales).

(iv) Cargos en empresas dependientes de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias S.A. tal y como se

indica a continuacidn:
Sociedad Cargo/Funcion p aﬂicI:;:;ones part;fi:aeci n
Grupo Lar Europa del Este, S.L.U. Presidente y Consejero Delegado N/A N/A
Grupo Lar Acti;?ia-t{llArrendmiento, Presidente y Consejero Delegado N/A N/A
Inmobérica de Gestidn, S.L.U. Administrador Gnico N/A N/A
Grupo Lar Terciario, S.L.U. Presidente del Consejo de Administracién .N/A N/A
Desarrollos Comerciales y de Qcio Grupo Administrador solidario N/A N/A
Lar, S.L.U.

Global Caronte, S.L.U. Adminigirgdor solidario N/A N/A

Representante persona fisica del Administrador

Grupo Lar Senior, 8.L.U. tnigo "Desarrollos Ibéricos Lar, 5.L." N/A A
GLB Senior, S.A.U. Representan’te.perfona ﬁsu_:a del At":lmmlstrador N/A N/A
unico "GL Senior, 8.L.
Desarrollo Residencial Teatinos, S.1..U,
{antes GLGF de Centros Comerciales, Administrador solidario N/A N/A
S.LU)
Global Byzas, S.1.U. Administrador tinico N/A N/A
Cficinas Calle Albarracin, S.L.U. Administrador Uinico N/A N/A
Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.U. Administrador solidario N/A N/A
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Representante persona fisica del Administrador

Parque Comercial Cruce de Caminos, S.L. solidario "Desarrollo Comerciales y de Ocio N/A N/A
Grupo Lar, S.1L.U."
Grupo Lar Retail Management, S.L.U. Administrador dnico N/A N/A
Proaktivo Servicios Generales, S.1.U. Adminisirador Gnico N/A N/A
Desarrollos Residenciales Espafia, S.L.U. Administrador dnico N/A N/A
Parque Castilleja, S.L. Presidente y Consejero Delegado Solidario N/A N/A
- Representante persona fisica del Administrador
Grupo Lar Grosvenor Dos Servicios S.L. finico "Grupo Lar Terciatio, S.L." N/A N/A
. Representante persona fisica del Administrador
Inversiones Yarmuk, S.A. dnico "Global Byzas, S.L." N/A N/A
Representante persona fisica del Administrador N/A N/A

Grupo Lar Oficinas Europeas, S.A.U.

tnicc "Desarrollo Residencial Teatinos, S.L."
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Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio 2016

Reunidos el Consejo de Administracién de la Sociedad LE OFFICES ARTURO SORIA, S.L U.
con fecha 31 de marzo de 2017 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el artlcu]"o
253.2 del Texto Refundido dedaT?®y dé Soeiedades de Capital y e/n el articulo 37 del Cod1go de

Comercio, proceden a_fofmular las cuentas anees abreviadas del gjercicio 2016. Las ¢ entas

anuales vienen co/t}stltmdas por los documentos angxos que prccta este escrito. //

Firmantes:

Jon Armenna Mend

Miguel Pereda Espeso

Sergio Criado Cirujeda

Madrid, a 31 de marzo de 2017



