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De conformidad con lo establecido en el articulo 226 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. (“Colonial” o la “Sociedad”) comunica la siguiente

INFORMACION PRIVILEGIADA

Colonial, Société Fonciére Lyonnaise (“SFL”) y Predica Prévoyance Dialogue du Crédit
Agricole (“Predica”), accionista significativo de SFL titular directo de 5.992.903 acciones de
SFL (12,9%), han acordado en el dia de hoy la aprobaciéon de una serie de operaciones
corporativas concurrentes que van a permitir a Colonial incrementar su participacion actual
en el capital social de SFL (81,7%) hasta alcanzar un minimo del 94,1%, incluyendo la
posibilidad de adquirir la totalidad de dicho capital social, en la medida en que Predica
transmitira a Colonial y a SFL la totalidad de su participacion directa en el capital de SFL.

En este sentido, en relacion con las referidas operaciones corporativas,

() SFL, filial de Colonial cotizada en Euronext Paris (mercado regulado francés), ha
aprobado una operacion corporativa con Predica en virtud de la cual Predica transmitira
a la propia SFL 3.664.259 acciones de SFL (7,9%) en el marco de un programa de
recompra de acciones de SFL para su posterior amortizacién, en el contexto de un
intercambio entre SFL y Predica (o cualquier entidad controlada por Predica) de
participaciones en joint ventures titulares de determinados activos inmobiliarios de SFL
en Francia a implementar de forma simultanea (el “Intercambio de Activos”).

(i) EIl Consejo de Administracion de Colonial ha acordado:

(@) la suscripcion por Predica, sujeto a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas, de un aumento de capital a realizar por Colonial con cargo a
aportaciones no dinerarias, en virtud del cual Predica aportaria a Colonial 2.328.644
acciones de SFL (5,0%), como contraprestacion por la suscripcion de 22.494.701
acciones de nueva emision de la Sociedad (la “Aportacion de Predica”). Las
nuevas acciones de Colonial se emitirian por un importe nominal unitario de
2,50 euros, mas una prima de emisién de 7,50 euros por accion, ascendiendo por
tanto el importe efectivo total del aumento de capital a 224.947.010 euros. La
ecuacion de canje de la Aportacion de Predica ha sido establecida en 9,66 acciones
de Colonial, de 2,50 euros de valor nominal cada una de ellas, por cada accion de
SFL;y

(b) la formulacion de una oferta pablica de adquisicion por la totalidad de las acciones
de SFL titularidad de accionistas distintos de Colonial y Predica con
contraprestacion mixta en efectivo y acciones (la “Oferta”), sujeta a la aprobacién
de la autoridad francesa de los mercados financieros (la “AMF”) y a la aprobacion
por la Junta General de Accionistas del correspondiente acuerdo de aumento de
capital. Como contraprestacion de la Oferta, el importe efectivo maximo a
desembolsar por Colonial sera de 117.478.868,24 euros y el nimero maximo de
acciones de Colonial sera de 12.588.820 acciones, en contraprestacion por las
2.517.764 acciones de SFL (5,4%) objeto de la Oferta. Las nuevas acciones de
Colonial se emitirian por un importe nominal unitario de 2,50 euros, mas una prima
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de emision de 7,50 euros por accion, ascendiendo por tanto el importe efectivo
méaximo del aumento de capital a 125.888.200 euros. La ecuacion de canje de la
Oferta ha sido establecida en 46,66 euros y 5 acciones de Colonial, de 2,50 euros
de valor nominal cada una de ellas, por cada accion de SFL.

Morgan Stanley & Co. International plc, como asesor financiero de Colonial, ha emitido una
fairness opinion dirigida al Consejo de Administracion de la Sociedad.

Asimismo, Grant Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal, nombrado como experto
independiente por el Registro Mercantil, ha emitido sendos informes relativos a las
aportaciones no dinerarias a realizar en el marco de la Aportacion de Predica y la Oferta,
todo ello a los efectos de lo dispuesto en el articulo 67 del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio.

Se hace constar que Colonial y Predica no actdan ni tienen intencién de actuar de forma
concertada en relacion con las referidas operaciones corporativas. Tanto el Intercambio de
Activos como la Aportacion de Predica estan sometidas a determinadas y similares
condiciones habituales en este tipo de operaciones corporativas.

A los efectos de ejecutar la Aportacion de Predica y la Oferta, el Consejo de Administracion
de Colonial ha acordado convocar Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad a celebrar de forma exclusivamente telematica el dia 27 de junio de 2021, a las
16:00 horas, en primera convocatoria, y a la misma hora el dia siguiente, 28 de junio de
2021, en segunda convocatoria. Se prevé que la Junta General se celebre en segunda
convocatoria.

Por tanto, se somete a la aprobacién de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad la aprobacién de los aumentos de capital necesarios, con cargo a aportaciones no
dinerarias, a suscribir por Predica en el contexto de la Aportacion de Predica y por aquellos
accionistas de SFL que acepten la Oferta.

Se adjuntan como Anexos |y Il, respectivamente, el anuncio de la convocatoria y los textos
completos de las propuestas de acuerdo formuladas por el Consejo de Administracion de
Colonial, precedidos de los correspondientes informes de administradores donde se incluye
un mayor detalle de las operaciones corporativas.

Para mas informacién en relacion con las operaciones corporativas anteriores, véase la
presentacion al mercado que esta previsto que la Sociedad publique en el dia de hoy a
través de la correspondiente comunicacion en la pagina web de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (la “CNMV”) (www.cnmv.es) y en la pagina web corporativa de Colonial
(www.inmocolonial.com), asi como los documentos en relacion con la Oferta que se
publiquen en la pagina web de la AMF (www.amf-france.org) y en la pagina web de la CNMV

(www.cnmv.es).

En Madrid, a 3 de junio de 2021.

D. Juan José Brugera Clavero
Presidente del Consejo de Administracion


http://www.cnmv.es/
http://www.inmocolonial.com/
http://www.amf-france.org/
http://www.cnmv.es/
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THIS ANNOUNCEMENT MAY NOT BE DISTRIBUTED OR PUBLISHED EITHER DIRECTLY OR INDIRECTLY, TOTALLY OR
PARTIALLY, IN ANY OTHER JURISDICTION IN WHICH IT COULD CONSTITUTE AN INFRINGEMENT OF LEGISLATION
APPLICABLE TO SAID JURISDICTION. NEITHER THIS ANNOUNCEMENT NOR ANY OF THE INFORMATION CONTAINED
HEREIN CONSTITUTES AN OFFER OF PURCHASE, SALE OR EXCHANGE, NOR A REQUEST FOR AN OFFER OF
PURCHASE, SALE OR EXCHANGE OF SECURITIES, OR ANY ADVICE OR RECOMMENDATION WITH RESPECT TO
SUCH SECURITIES. THE EFFECTIVENESS OF THE OFFER IS IN ANY CASE SUBJECT TO AUTHORISATION BY THE
FRENCH FINANCIAL MARKETS REGULATOR (AMF). THE DETAILED TERMS AND CHARACTERISTICS OF THE OFFER
SHALL BE SET OUT IN THE EXPLANATORY PROSPECTUS (PROJET DE NOTE D’INFORMATION), WHICH SHALL BE
PUBLISHED IN THE TERMS STIPULATED IN THE REGULATIONS APPLICABLE.
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ANEXO |
Anuncio de la convocatoria



" Colonial

INMOBILIARIA COLONIAL, SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

Por acuerdo del Consejo de Administracidn de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), se
convoca a los sefiores accionistas de la Sociedad a la Junta General Extraordinaria que se celebrard el
dia 27 de junio de 2021, a las 16:00 horas, en primera convocatoria, y a la misma hora el dia siguiente,
28 de junio de 2021, en segunda convocatoria.

Se prevé que la Junta General Extraordinaria de Accionistas se celebre en segunda convocatoria, esto
es, el 28 de junio de 2021, a las 16:00 horas. De cambiar esta prevision, se comunicara
oportunamente.

Al amparo de la autorizacidn conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de 30 de junio de
2020 bajo el punto quinto del orden del dia, la presente Junta General Extraordinaria se convoca de
conformidad con los plazos previstos en el articulo 515 del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de
Capital”).

El Consejo de Administracion ha acordado, al amparo de lo dispuesto en el Real Decreto-ley 5/2021,
de 12 de marzo, de medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la
pandemia de la COVID-19, y con el objetivo de salvaguardar la salud de los accionistas, empleados y
demas personas que intervienen en la celebracién de la Junta General, que la Junta General
Extraordinaria se celebrara de forma exclusivamente telematica, es decir, sin la asistencia fisica de
accionistas ni representantes. En este sentido, los accionistas y sus representantes podran ejercer
sus derechos con caracter previo a la celebracién de la Junta General a través de los medios de
delegacion y voto a distancia o asistiendo a ésta por via telematica, todo ello en los términos previstos
en la presente convocatoria. La Junta General se considerard celebrada en el domicilio social de la
Sociedad.

La Junta General se celebrara de acuerdo con el siguiente

ORDEN DEL DiA

Primero Aumento del capital social con cargo a aportaciones no dinerarias por un importe
nominal de 56.236.752,50 euros, mediante la emisidon y puesta en circulacion de
22.494.701 nuevas acciones ordinarias de 2,50 euros de valor nominal unitario, de la
misma clase y serie que las actualmente en circulacién, cuya contraprestacion
consiste en acciones de Société Fonciere Lyonnaise (SFL) titularidad directa de
Predica Prévoyance Dialogue du Crédit Agricole (Predica). Delegacidn de facultades.

Segundo Aumento del capital social con cargo a aportaciones no dinerarias por un importe
nominal de 31.472.050 euros, mediante la emisidon y puesta en circulacién de
12.588.820 nuevas acciones ordinarias de 2,50 euros de valor nominal unitario, de la
misma clase y serie que las actualmente en circulacién, cuya contraprestacion
consiste en acciones de Société Fonciere Lyonnaise (SFL) titularidad de los accionistas
de SFL que aporten sus acciones a Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. en el marco de
la oferta publica de adquisicion que tiene previsto formular la sociedad sobre SFL.
Delegacién de facultades.

Tercero Delegacién de facultades.
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COMPLEMENTO A LA CONVOCATORIA Y PRESENTACION DE NUEVAS PROPUESTAS DE ACUERDO

En atencidén a lo previsto en el articulo 16 de los Estatutos Sociales y en el articulo 519 de la Ley de
Sociedades de Capital, los accionistas de la Sociedad que representen, al menos, el 3% del capital
social, podran presentar propuestas fundamentadas de acuerdo sobre asuntos ya incluidos o que
deban incluirse en el orden del dia de la Junta General convocada. El ejercicio de este derecho debera
efectuarse mediante notificacién fehaciente a la Sociedad, que habra de recibirse en el domicilio social,
sito en Paseo de la Castellana 52, 28046 Madrid, dentro de los 5 dias siguientes a la publicacion de la
presente convocatoria. A medida que se reciban, la Sociedad asegurara la difusién entre el resto de los
accionistas de dichas propuestas y de la documentacidn que, en su caso, se acompaiie, publicdndolas
ininterrumpidamente en la pagina web corporativa (www.inmocolonial.com).

En virtud de lo dispuesto en el articulo 519.1 de la Ley de Sociedades de Capital, los accionistas de la
Sociedad que representen, al menos, el 3% del capital social no podran solicitar que se publique un
complemento a la convocatoria de la Junta General, incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia,
al tratarse de una Junta General Extraordinaria.

DERECHO DE INFORMACION

Desde la publicacion de la presente convocatoria y hasta el quinto dia anterior al previsto para la
celebracion de la Junta, los accionistas de la Sociedad podran solicitar por escrito las informaciones o
aclaraciones que estimen precisas acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia o formular
por escrito las preguntas que consideren pertinentes. Asimismo, los accionistas podran solicitar a los
administradores, por escrito y dentro del mismo plazo, las aclaraciones que estimen precisas acerca
de lainformacidn accesible al publico que la Sociedad hubiera facilitado ala CNMV desde la celebracién
de la ultima Junta General y acerca del informe del auditor. Sin perjuicio de lo anterior, aquellos
accionistas que asistan telematicamente a la Junta General y tengan intencién de ejercitar este
derecho, deberan seguir las indicaciones previstas al efecto en el apartado “Reglas para la Asistencia
Telemdtica” de la presente convocatoria.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 197, 286, 287, 518, 520 y concordantes de la Ley de
Sociedades de Capital, los accionistas de la Sociedad tienen derecho a examinar y consultar en el
domicilio social, sito en Madrid, Paseo de la Castellana 52, y en la pdagina web corporativa
(www.inmocolonial.com), asi como a solicitar su entrega o envio gratuito, la documentacién que se
indica a continuacién. Asimismo, los accionistas de la Sociedad podran examinar y consultar dicha
documentacién en las oficinas de la Sociedad, sitas en Barcelona, Avenida Diagonal 532. Sin perjuicio
de lo anterior, se recomienda que los accionistas que deseen obtener copia de alguno de los
documentos indicados a continuacién remitan su solicitud mediante correo electrénico dirigido a la
direccidn accionistas@inmocolonial.com.

- Elanuncio de la convocatoria.
- El nimero total de acciones y derechos de voto en la fecha de la convocatoria.

- Los textos completos de las propuestas de acuerdo sobre todos y cada uno de los puntos del orden
del dia, asi como, en su caso, las propuestas de acuerdo presentadas por los accionistas.

- Informe del Consejo de Administracién en relacion con la propuesta de aumento de capital con
cargo a aportaciones no dinerarias consistentes en acciones de Société Fonciére Lyonnaise (SFL)
titularidad directa de Predica Prévoyance Dialogue du Crédit Agricole (Predica).


http://www.inmocolonial.com/
http://www.inmocolonial.com/
mailto:accionistas@inmocolonial.com
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- Informe del experto independiente designado por el Registro Mercantil en relacidén con el aumento
de capital con cargo a aportaciones no dinerarias consistentes en acciones de Société Fonciere
Lyonnaise (SFL) titularidad directa de Predica Prévoyance Dialogue du Crédit Agricole (Predica).

- Informe del Consejo de Administracién en relacidon con la propuesta de aumento de capital con
cargo a aportaciones no dinerarias consistentes en acciones de Société Fonciére Lyonnaise (SFL)
titularidad de los accionistas de SFL que aporten sus acciones en el marco de la oferta publica de
adquisicion que tiene previsto formular la Sociedad sobre SFL.

- Informe del experto independiente designado por el Registro Mercantil en relacidén con el aumento
de capital con cargo a aportaciones no dinerarias consistentes en acciones de Société Fonciére
Lyonnaise (SFL) titularidad de los accionistas de SFL que aporten sus acciones en el marco de la
oferta publica de adquisicién que tiene previsto formular la Sociedad sobre SFL.

Asimismo, y con caracter general:

- Cauces de comunicacién entre la Sociedad y los accionistas.
- Modelo de tarjeta de asistencia, delegacidn y voto a distancia.

- Medios y procedimientos para conferir la representacion en la Junta General, asi como para el
ejercicio del voto a distancia, con caracter previo a la celebracién de la Junta.

- Normas de funcionamiento del Foro Electrénico de Accionistas.

- Instrucciones para asistir y votar en la Junta General por medios telematicos.
DERECHO DE ASISTENCIA Y VOTO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 19 de los Estatutos Sociales y en el articulo 12 del
Reglamento de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, podran asistir y votar en la Junta
General, por si o debidamente representados, aquellos accionistas que, por si mismos o por
agrupacion, posean, como minimo, 500 acciones, que deberan estar inscritas en el registro de
anotaciones en cuenta con 5 dias de antelacion al dia de la celebracién de la Junta.

DERECHO DE REPRESENTACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos Sociales y en el articulo 13 del
Reglamento de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, todo accionista que tenga derecho de
asistencia podra hacerse representar en la Junta General por cualquier persona, aunque ésta no sea
accionista. La representacion debera conferirse por escrito o por medios de comunicacién a distancia,
y con caracter especial para la presente Junta, de acuerdo con lo previsto en el articulo 184 de la Ley
de Sociedades de Capital.

El representante podra tener la representacion de mas de un accionista sin limitacidn en cuanto al
numero de accionistas representados. Cuando un representante tenga representaciones de varios
accionistas, podra emitir votos de signo distinto en funcidn de las instrucciones dadas por cada
accionista.

El derecho de representacidn se debera ejercer de conformidad con lo establecido en la normativa
aplicable y en la pagina web corporativa (www.inmocolonial.com). El Presidente y el Secretario de la
Junta General gozardn de las mas amplias facultades para admitir la validez del documento o medio
acreditativo de la representacion.



http://www.inmocolonial.com/
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La representacion es siempre revocable. La asistencia del accionista representado a la Junta General,
ya sea personalmente o por haberse emitido el voto a distancia, supone la revocacion de cualquier
delegacidn, cualquiera que sea la fecha de ésta.

Las delegaciones recibidas sin indicaciéon de la persona concreta a la que el accionista confiere su
representacion se entenderdn otorgadas a favor del Presidente de la Junta General o de quien le
sustituya en caso de conflicto de interés.

De conformidad con los articulos 523 y 526 de la Ley de Sociedades de Capital, se informa de que se
encuentran en situacidon de conflicto de intereses los miembros del Consejo de Administracién
afectados, en su caso: (i) respecto del punto segundo del orden del dia; y (ii) en los supuestos
contemplados en los apartados b) y c) del articulo 526.1 de la Ley de Sociedades de Capital que
pudieran presentarse al margen del orden del dia. En relacion con cualquiera de ellos, la
representacion se entendera conferida, si el representado no hubiera impartido instrucciones de voto
precisas, a favor del Secretario de la Junta General.

MEDIOS PARA EL EJERCICIO DEL DERECHO DE REPRESENTACION Y DEL DERECHO DE VOTO A
DISTANCIA CON CARACTER PREVIO A LA CELEBRACION DE LA JUNTA

Con cardcter previo a la celebracion de la Junta General, los accionistas podrdn comunicar a la Sociedad
el ejercicio del derecho de representacién, asi como emitir su voto sobre las propuestas de acuerdo
relativas a los puntos comprendidos en el orden del dia, a través de los siguientes medios:

a) La entrega personal de la tarjeta de asistencia, delegacién y voto a distancia recibida de las
entidades depositarias o, en su caso, del modelo de tarjeta de asistencia, delegacién y voto a
distancia disponible en la pagina web corporativa (www.inmocolonial.com), debidamente
cumplimentado y firmado en el apartado “Delegacion” o, en su caso, “Voto a distancia”, en el
domicilio social (Paseo de la Castellana 52, 28046 Madrid) o en las oficinas de la Sociedad en
Barcelona (Avenida Diagonal 532, 08006 Barcelona), en horario de 09:00 horas a 14:00 horas,
a la atencidn de la Oficina de Atencién al Accionista.

b) El envio por correo postal de la tarjeta de asistencia, delegacidn y voto a distancia recibida de
las entidades depositarias o, en su caso, del modelo de tarjeta de asistencia, delegacién y voto
a distancia disponible en la pagina web corporativa (www.inmocolonial.com), debidamente
cumplimentado y firmado en el apartado “Delegacion” o, en su caso, “Voto a distancia”, al
domicilio social (Paseo de la Castellana 52, 28046 Madrid) o a las oficinas de la Sociedad en
Barcelona (Avenida Diagonal 532, 08006 Barcelona), a la atencién de la Oficina de Atencién al
Accionista.

c) A través de la plataforma de delegacién o voto por medios electrénicos habilitada
expresamente en la pagina web corporativa (www.inmocolonial.com), de acuerdo con el
procedimiento indicado en la misma, o por correo electrénico
(accionistas@inmocolonial.com).

Sin perjuicio de lo anterior, se recomienda que los accionistas que deseen comunicar a la Sociedad con
caracter previo ala celebracidon de la Junta General el ejercicio del derecho de representacidn, asi como
emitir su voto sobre las propuestas de acuerdo relativas a los puntos comprendidos en el orden del
dia, lo hagan a través de la plataforma de delegacién o voto por medios electrénicos habilitada
expresamente en la pagina web corporativa (www.inmocolonial.com), o por correo electrénico
(accionistas@inmocolonial.com).
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La representacién o el voto comunicados por cualquiera de los medios previstos en los apartados a),
b) y c) anteriores habran de recibirse por la Sociedad, junto con la documentacidn acreditativa, con al
menos 24 horas de antelacién a la fecha prevista para la celebracién de la Junta General en primera
convocatoria, esto es, antes de las 16:00 horas del 26 de junio de 2021, sin perjuicio de la facultad que
asiste al Presidente de admitir votos y delegaciones recibidos con posterioridad. En caso contrario, el
voto se tendra por no emitido o la representacién por no otorgada.

El voto emitido a distancia quedard sin efecto:

a) Porrevocacidn posterior y expresa efectuada por el mismo medio empleado para la emisiony
dentro del plazo establecido para ésta.

b) Por asistencia telematica a la reuniéon del accionista que lo hubiera emitido.

Los accionistas que hayan emitido su voto a distancia seran considerados como presentes a los efectos
de la constitucion de la Junta General.

REGLAS PARA LA ASISTENCIA TELEMATICA

La asistencia telematica a la Junta General estara sujeta a las siguientes reglas basicas y, en todo lo no
previsto expresamente, se estard a lo previsto en las instrucciones para asistir y votar en la Junta
General por medios telematicos publicadas en el espacio dedicado a la Junta General Extraordinaria
de Accionistas 2021 (“Asistencia Telematica”) de la péagina web corporativa de la Sociedad
(www.inmocolonial.com) (“Pagina Web”), en la Ley, en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la
Junta General de la Sociedad:

(i) Identificacidn y registro previo: para garantizar laidentidad de los asistentes, el correcto ejercicio
de sus derechos, la interactividad y el adecuado desarrollo de la reunidn, los accionistas y
representantes que deseen asistir telemdaticamente a la Junta General deberan registrarse
previamente en la Pagina Web, desde las 16:00 horas del dia 22 de junio de 2021 hasta las 23:59
horas del dia 26 de junio de 2021. Sin perjuicio de lo anterior, el Presidente de la Junta General
gozara de las mas amplias facultades para, por causas justificadas, admitir registros previos
para el ejercicio del derecho de asistencia telemdtica hasta 1 hora antes del dia de celebraciéon
de la Junta General, esto es, hasta las 15:00 horas del dia 27 de junio de 2021 (si la Junta se
celebra en primera convocatoria) o del dia 28 de junio de 2021 (si, como es previsible, la Junta
se celebra en segunda convocatoria). Con posterioridad a dicha hora, no se admitira ningun
registro previo para el ejercicio del derecho de asistencia telematica.

El indicado registro previo se llevara a cabo mediante alguno de los siguientes medios: (i)
Documento Nacional de Identidad electrénico; o (ii) firma electrénica reconocida o avanzada,
basada en un certificado electrénico reconocido y vigente, emitido por la Entidad Publica de
Certificacion Espafiola (CERES), dependiente de la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre.

Sin perjuicio de lo anterior, para que el representante pueda asistir telematicamente a la Junta
General se debera acreditar la delegacion y la identidad del representante ante la Sociedad
mediante remisidon de la tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia debidamente
cumplimentada, y copia del Documento Nacional de Identidad, Niumero de Identidad de
Extranjero o pasaporte del representante, que habran de enviarse mediante correo electrénico
a la direccién accionistas@inmocolonial.com o recibirse por la Sociedad en el domicilio social
(Paseo de la Castellana 52, 28046 Madrid) o en las oficinas de la Sociedad en Barcelona (Avenida
Diagonal 532, 08006 Barcelona), a la atencién de la Oficina de Atencidn al Accionista, con al
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menos 24 horas de antelacién a la fecha prevista para la celebracién de la Junta General en
primera convocatoria, esto es, antes de las 16:00 horas del 26 de junio de 2021.

La Sociedad podra habilitar medios adicionales de identificacion que garanticen debidamente la
identidad del accionista. La Sociedad se reserva el derecho de solicitar a los accionistas medios
de identificacién adicionales que considere necesarios para comprobar su condicién de
accionistas y garantizar la autenticidad del voto o la delegacién.

Una vez que el accionista o, en su caso, su representante, se haya registrado con arreglo a los
medios indicados y en el plazo establecido, podra asistir y votar en la Junta General a través de
medios telematicos realizando la correspondiente conexién el dia de celebracién de la Junta
General.

Desde el cierre del plazo de registro hasta el momento en el que se abra la conexidn para la
asistencia telematica a la Junta General, la Sociedad verificara la condicidon de accionistas y
representantes de aquellas personas validamente registradas. En este sentido, la asistencia
telematica estara sujeta a la comprobacion de que el accionista registrado tenga inscritas las
acciones en el registro de anotaciones en cuenta con 5 dias de antelacion al dia de la celebracion
de la Junta.

Conexion y asistencia: con la finalidad de permitir la adecuada gestién de los sistemas de
asistencia telemadtica, el accionista o representante que se haya registrado previamente para
asistir telematicamente a la Junta General conforme al apartado (i) anterior, debera conectarse
en la Pagina Web entre las 13:45 horas y las 15:45 horas del dia 27 de junio de 2021 (si la Junta
se celebra en primera convocatoria) o del dia 28 de junio de 2021 (si, como es previsible, la Junta
se celebra en segunda convocatoria), e identificarse conforme alguno de los medios previstos
en el apartado (i) anterior o segun se le indique en las instrucciones correspondientes.

En el supuesto de que la Junta General se celebre en segunda convocatoria (como es previsible),
los asistentes por medios telematicos que se hubieran conectado en primera convocatoria
deberan conectarse de nuevo para asistir telemdticamente a la Junta General en segunda
convocatoria, es decir, entre las 13:45 horas y las 15:45 horas del dia 28 de junio de 2021.

Intervencion: las intervenciones y propuestas fundamentadas de acuerdo sobre asuntos ya
incluidos o que deban incluirse en el orden del dia de la Junta General convocada o solicitudes
de informacién o aclaraciones que, conforme a la Ley, tengan intencién de formular quienes
vayan a asistir por medios telematicos, deberan remitirlas a la Sociedad, por escrito y en todo
caso, en la forma, términos y condiciones establecidos en la Pagina Web, al realizar el registro
previo o desde las 13:45 horas del dia 27 de junio de 2021 o, en su caso, del dia 28 de junio de
2021, segun se celebre la Junta General en primera o en segunda convocatoria,
respectivamente, y hasta el momento de constitucidn de la misma. Sin perjuicio de lo anterior,
el Presidente de la Junta General gozard de las mas amplias facultades para, por causas
justificadas, admitir durante la celebracidn de la Junta General, a través de la Pagina Web,
propuestas de acuerdos sobre aquellos asuntos que, por mandato legal, no sea necesario que
figuren en el orden del dia.

En el supuesto de que la Junta General se celebre en segunda convocatoria (como es previsible),
los asistentes por medios telematicos que habiéndose conectado a la reunidn en primera
convocatoria hubieran remitido intervenciones y propuestas de acuerdos o solicitudes de
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informaciones o aclaraciones tendran que remitirlas de nuevo al dia siguiente, en los términos
indicados en el presente apartado (iii); de lo contrario se tendran por no formuladas.

El asistente por medios telematicos que desee que su intervencion conste literalmente en el
acta de la Junta habrd de indicarlo expresamente en el texto de aquélla. Las solicitudes de
informacién o aclaracidon de los accionistas que asistan telemdaticamente serdn contestadas
verbalmente durante la Junta General o por escrito durante los 7 dias siguientes a la Junta, con
arreglo a lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital.

Votaciones: la emision del voto sobre las propuestas relativas a puntos comprendidos en el
orden del dia podra realizarse desde el momento de la conexién como asistente del accionista
o, en su caso, del representante, el dia de celebraciéon de la Junta General y hasta que el
Presidente o, en su caso, el Secretario de la Junta, anuncie la conclusiéon del periodo de votacion
de las propuestas de acuerdo relativas a los puntos comprendidos en el orden del dia. En cuanto
a las propuestas de acuerdos sobre aquellos asuntos que, por mandato legal, no sea necesario
que figuren en el orden del dia, los asistentes por medios telemdticos podrdn emitir sus votos a
partir del momento en que se dé lectura a dichas propuestas para proceder a su votacion y hasta
gue el Presidente o, en su caso, el Secretario de la Junta, anuncie la conclusién del periodo de
votacién de dichas propuestas de acuerdo. En relacidn con la votacién de las propuestas de
acuerdos, se aplicara el procedimiento y reglas de voto previstas en los Estatutos Sociales y en
el Reglamento de la Junta General. La votacidn de las propuestas de acuerdos se realizard a
través de la Pagina Web y conforme al correspondiente formulario de voto.

Abandono de la reunion: el asistente por medios telematicos que desee manifestar su abandono
expreso de la Junta General debera hacerlo enviando una comunicacion electrénica a través de
la Pagina Web. Una vez comunicada su voluntad expresa de abandonar la reunidn, se tendran
por no realizadas todas las actuaciones que efectle con posterioridad.

Otras cuestiones:

La Sociedad retransmitird la Junta General en directo para su seguimiento a través de la pagina
web corporativa (www.inmocolonial.com).

La Sociedad podrd adaptar, con las debidas garantias, los medios para permitir la asistencia
telematica a la Junta General en los casos de accionistas no residentes en Espafia, inversores
cualificados, personas juridicas, representantes y otros supuestos analogos.

El Presidente de la Junta General gozara de las mas amplias facultades para, por causas
justificadas, admitir con posterioridad a los plazos recogidos en el presente apartado registros
previos, intervenciones y propuestas de acuerdos o solicitudes de informacién o aclaraciones
solicitados por accionistas de la Sociedad.

La asistencia telemdtica a la Junta General del accionista deja sin efecto la delegacién o el voto
mediante medios de comunicacién a distancia otorgados con anterioridad a la Junta General.

Es responsabilidad exclusiva del accionista o su representante la custodia de los medios de
identificacion o, en su caso, claves, necesarios para acceder y utilizar el servicio de asistencia
telematica.

La Sociedad no sera responsable de los dafios y perjuicios que pudieran ocasionarse al accionista
o representante derivados de averias, sobrecargas, caidas de lineas, fallos en la conexién o
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cualquier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la voluntad de la Sociedad, que
provocasen la falta ocasional de disponibilidad de su pagina web, sin perjuicio de que se adopten
las medidas que cada situacion requiera, entre ellas, la eventual suspensién temporal o prérroga
de la Junta si ello fuese preciso para garantizar el pleno ejercicio de sus derechos por los
accionistas o sus representantes.

FORO ELECTRONICO DE ACCIONISTAS

De conformidad con el articulo 11 del Reglamento de la Junta General de Accionistas de la Sociedad y
con el articulo 539.2 de la Ley de Sociedades de Capital, desde la publicacién de la presente
convocatoria y hasta la fecha prevista para la celebracién de la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, se ha habilitado en la pagina web corporativa (www.inmocolonial.com) un Foro
Electrénico de Accionistas al que podran acceder, con las debidas garantias, tanto los accionistas
individuales como las asociaciones especificas y voluntarias debidamente constituidas y que se
encuentren inscritas en el Registro especial habilitado al efecto en la Comisidon Nacional del Mercado
de Valores (la “CNMV”), con el fin de facilitar su comunicacién con caracter previo a la celebracién de
las Junta General. En el citado Foro se podran publicar propuestas fundamentadas de acuerdo sobre
asuntos ya incluidos o que deban incluirse en el orden del dia anunciado en la presente convocatoria,
solicitudes de adhesién a tales propuestas, iniciativas para alcanzar el porcentaje suficiente para
ejercer un derecho de minoria previsto en la Ley, asi como ofertas o peticiones de representacion
voluntaria.

El Foro no constituye un canal de comunicacién entre la Sociedad y sus accionistas (y las asociaciones
gue puedan constituir), de tal manera que se habilita con el fin exclusivo de facilitar la comunicacién
entre los accionistas de la Sociedad (y las asociaciones voluntarias que puedan constituir) con ocasién
de la celebracidon de la Junta General.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

En virtud de la normativa aplicable en materia de proteccién de datos de caracter personal
(principalmente, el Reglamento (UE) 2016/679, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos
datos, y la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de
los derechos digitales), se informa a los accionistas de que la Sociedad, con nimero de identificacion
fiscal (NIF) A-28027399, llevara a cabo el tratamiento automatizado de los datos de caracter personal
facilitados por los accionistas o por las entidades bancarias, sociedades y agencias de valores en las
que dichos accionistas tengan depositadas sus acciones, a través de la entidad legalmente habilitada
para la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, Iberclear, con ocasién de la Junta General, asi
como de aquellos otros datos que puedan derivarse como consecuencia de ella. La finalidad de dicho
fichero o tratamiento automatizado es Unicamente la gestion y administracién de las relaciones entre
la Sociedad y los accionistas (asi como, en su caso, sus representantes), en el ambito de la Junta General
de Accionistas de la Sociedad. La base legal que legitima el tratamiento de dichos datos es la necesidad
de cumplir con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital. La Sociedad almacenara los datos
mientras duren sus obligaciones relativas a la Junta General Extraordinaria, asi como durante los 6
afios siguientes a su terminacion.

Los accionistas o sus representantes tienen derecho a acceder, rectificar, suprimir y oponerse al
tratamiento de sus datos, asi como a ejercer el resto de los derechos que se reconocen en la normativa
vigente en materia de proteccion de datos, con la extensidn y limitaciones previstas en dicha
normativa. Para ello deberdn enviar una notificacién (que deberd incluir la identificacidn del titular de
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los derechos mediante fotocopia del DNI) a la siguiente direccion: Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.,
Paseo de la Castellana 52, 28046 Madrid. Adicionalmente, los accionistas pueden enviar la referida
notificacion a la direccion de correo electrénico dpo@inmocolonial.com.

La Sociedad, en su condicion de responsable del tratamiento, informa de la adopcién de las medidas
de seguridad legalmente exigidas en sus instalaciones, sistemas y ficheros, garantizando la
confidencialidad de los datos personales correspondientes, salvo en los supuestos en que éstos deban
ser facilitados por exigencias de la Ley o por requerimiento judicial y/o administrativo.

Si los interesados consideran que se ha llevado a cabo un tratamiento ilicito de su informacién, o que
sus derechos no han sido debidamente atendidos, pueden presentar una reclamacién ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de Datos (www.aepd.es).

INTERVENCION DE NOTARIO EN LA JUNTA

El acta de la reunidn de la Junta General Extraordinaria serd extendida por fedatario publico requerido
a tales efectos por el Consejo de Administracion, de conformidad con lo establecido en los articulos
203 de la Ley de Sociedades de Capital y 101 del Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el
Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio.

INFORMACION GENERAL

Para cualquier aclaracion o informacién adicional, los accionistas pueden dirigirse a la Oficina de
Atencién al Accionista, a través de los siguientes medios:

- Correo postal: al domicilio social (Paseo de la Castellana 52, 28046 Madrid) o a las oficinas de la
Sociedad en Barcelona (Avenida Diagonal 532, 08006 Barcelona).
- Teléfono nimero (+34) 934 047 910, en dias laborables, de 09:00 horas a 14:00 horas.

- Correo electrénico: accionistas@inmocolonial.com.

En Madrid, a 3 de junio de 2021.

D. Juan José Brugera Clavero
Presidente del Consejo de Administracion
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ANEXO Il
Textos completos de las propuestas de acuerdo, con sus correspondientes informes
de administradores



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE INMOBILIARIA COLONIAL, SOCIMI, S.A. EN RELACION CON
LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL CON CARGO A APORTACIONES NO DINERARIAS CONSISTENTES EN
ACCIONES DE SOCIETE FONCIERE LYONNAISE (SFL) TITULARIDAD DIRECTA DE PREDICA PREVOYANCE
DIALOGUE DU CREDIT AGRICOLE (PREDICA) (PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DIiA).

1. Objeto del informe

El presente informe se formula por el Consejo de Administracién de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.
(“Colonial” o la “Sociedad”, conjuntamente con las sociedades de su grupo, el “Grupo Colonial”) en relacién con
la propuesta de acuerdo de aumento de capital de Colonial con cargo a aportaciones no dinerarias consistentes
en acciones de Société Fonciére Lyonnaise (“SFL”) titularidad directa de Predica Prévoyance Dialogue du Crédit
Agricole (el “Aportante” o “Predica”), accionista significativo de SFL. La referida propuesta de acuerdo de
aumento de capital (el “Aumento de Capital a suscribir por Predica”), que se somete a la aprobacion de la Junta
General de Accionistas de Colonial bajo el punto primero del orden del dia, se adjunta como anexo al presente
informe.

De conformidad con lo previsto en los articulos 286, 296 y 300 del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”) y
concordantes del Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, la
referida propuesta de acuerdo a la Junta General de Accionistas de la Sociedad requiere la formulacién por el
Consejo de Administracidn de Colonial del presente informe justificativo.

2. Propuesta de acuerdo de aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias

El Aumento de Capital a suscribir por Predica se enmarca dentro de los acuerdos alcanzados entre SFL y Predica
(y/o entidades controladas por Predica), asi como entre Colonial y Predica, los cuales se describen en el apartado
2.1 siguiente (los “Acuerdos Alcanzados”).

Colonial es titular actualmente de 38.018.307 acciones de SFL, representativas de, aproximadamente, el 81,7%
del capital social de SFL, y ha propuesto el nombramiento de 8 consejeros de SFL (de un total de 14 consejeros).
Por su parte, Predica es titular directo actualmente de 5.992.903 acciones de SFL, representativas de,
aproximadamente, el 12,9% del capital social de SFL, y ha propuesto el nombramiento de 2 consejeros de SFL.

2.1  Descripcion de las operaciones corporativas en el marco de los Acuerdos Alcanzados

En virtud de los Acuerdos Alcanzados, Predica transmitird a Colonial y a SFL la totalidad de su participacion directa
en el capital de SFL mediante:

(a) La suscripcidn por Predica de un aumento de capital a realizar por Colonial con cargo a aportaciones no
dinerarias, en virtud del cual Predica aportard a Colonial 2.328.644 acciones de SFL, representativas de,
aproximadamente, el 5,0% del capital social de SFL, como contraprestacién por la suscripcion de 22.494.701
acciones de nueva emision de la Sociedad, representativas de, aproximadamente, el 4,1% del capital social
de Colonial tras el Aumento de Capital a suscribir por Predica y el Aumento de Capital a suscribir por los
Accionistas Minoritarios de SFL (segun se define mas adelante) en el supuesto de que este ultimo fuera
suscrito integramente.

El acuerdo de Aumento de Capital a suscribir por Predica a la que se refiere este informe se somete a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, bajo el punto primero del orden del dia.



(b) La transmision por parte de Predica a la propia SFL de 3.664.259 acciones de SFL, representativas de,
aproximadamente, el 7,9% del capital social de SFL, en el marco de un programa de recompra de acciones
de SFL para su posterior amortizacion, en el contexto de un intercambio entre SFL y Predica (o cualquier
entidad controlada por Predica) de participaciones en joint ventures titulares de determinados activos
inmobiliarios de SFL en Francia a implementar de manera simultanea (el “Intercambio de Activos”).

Como consecuencia del Intercambio de Activos:

- Predica transmitird a SFL las participaciones que tiene actualmente en SCI Washington® (34%) y
Parholding S.A.S.?) (50%), sociedades pertenecientes al grupo SFL, adquiriendo SFL como consecuencia
de las referidas transmisiones la totalidad de las participaciones de dichas sociedades filiales de SFL.

- Predica (o cualquier entidad controlada) por Predica adquirird el 49% de las participaciones de
determinadas joint ventures con SFL sobre determinados activos inmobiliarios de SFL, resultando de
titularidad de SFL el 51% del capital de las mismas. Los activos inmobiliarios afectados son:
#cloud.paris®, 92 Champs Elysées!®, Cézanne Saint-Honoré® y 103 Grenelle!®),

Asimismo, en el marco de los Acuerdos Alcanzados, Colonial tiene previsto formular una oferta publica de
adquisicion por la totalidad de las acciones de SFL titularidad de accionistas distintos de Colonial y Predica (la
“Oferta”, conjuntamente con el Aumento de Capital a suscribir por Predica y el Intercambio de Activos, la
“Operacion”). La contraprestacion de la Oferta serda mixta compuesta por efectivo y acciones de nueva emisidn
de Colonial por las acciones de SFL objeto de la Oferta.

En la medida en que la contraprestacion de la Oferta consistira parcialmente en acciones de Colonial, el Consejo
de Administracion de Colonial somete a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, bajo el
punto segundo del orden del dia, un acuerdo de aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias
consistentes en acciones de SFL titularidad de los accionistas de SFL que aporten a Colonial sus acciones de SFL
en el marco de la Oferta (el “Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL”).

Atendiendo al niumero actual de acciones en circulacién de SFL (46.528.974 acciones), al nUmero de acciones de
SFL actualmente titularidad de Colonial (38.018.307 acciones) y al nimero de acciones de SFL actualmente
titularidad de Predica de forma directa (5.992.903 acciones), el importe efectivo maximo a desembolsar por
Colonial como contraprestacién de la Oferta serd de 117.478.868,24 euros y el nimero maximo de acciones de
Colonial a emitir en virtud del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL sera de
12.588.820 acciones, en contraprestacidn por las 2.517.764 acciones de SFL objeto de la Oferta representativas
de, aproximadamente, el 5,4% de su capital social.

De esta forma, los accionistas minoritarios de SFL distintos de Colonial y Predica podrian convertirse en
accionistas de Colonial y beneficiarse de, entre otras cuestiones, una liquidez mayor a la que tienen en su
condicion de accionistas de SFL y una mayor diversificacion de su exposicion econdmica.

Estd previsto que el Aumento de Capital a suscribir por Predica, el Intercambio de Activos y la Oferta se lleven a
cabo de forma simultanea en tanto en cuanto las referidas operaciones corporativas estan relacionadas entre si,
si bien cada una de ellas, por su propia configuracidn, esta previsto que finalicen en momentos distintos, excepto
el Aumento de Capital a suscribir por Predica y el Intercambio de Activos, que estd previsto que finalicen
simultdneamente, en tanto en cuanto ambos estan sujetos a las siguientes condiciones precedentes:

= Aprobacién por la Junta General de Accionistas de la Sociedad de los acuerdos necesarios para completar
la Operacidn sobre la base los informes de experto correspondientes.

(1): Sociedad titular del edificio de oficinas situado en Paris, en 42 rue Washington, 75008.

(2): Sociedad titular de los edificios situados en Paris en Galerie Champs Elysées, 90 Champs-Elysées, 75008 y 106 Hausmann, 75008.
(3): Edificio de oficinas situado en Paris, en 6 rue Ménars, 75002.

(4): Edificio de oficinas situado en Paris, en 92 avenue des Champs-Elysées, 75008.

(5): Edificio de oficinas situado en Paris, en 1-6 rue Paul Cézanne, 75008.

(6): Edificio de oficinas situado en Paris, en 103 rue de Grenelle, 75007.



= Aprobacién por la Autoridad francesa de los mercados financieros (la “AMF”, por sus siglas en francés) de
la Oferta y ausencia de recurso dentro del plazo legal aplicable contra la decisién de conformidad de la
AMF en relacién con la Oferta (o, en caso de que se haya presentado un recurso, éste haya sido retirado
o rechazado por el Tribunal de Apelacién de Paris).

= Autorizacién por parte de la autoridad (collectivité) competente titular del derecho de preferencia urbana
en el marco del Intercambio de Activos o no ejercicio del mismo por su parte dentro del periodo legal
aplicable (2 meses).

= Ausencia de cualquier pérdida significativa (seguin este concepto se define en el contrato del Intercambio
de Activos) que no haya sido subsanada en la fecha de cumplimiento de la ultima de las condiciones
precedentes mencionadas con respecto a cualquier de los inmuebles propiedad de SCI Washington,
Parholding, SAS Cloud, 92 Champs-Elysées, SCI Paul Cézanne y SCI 103 Grenelle.

Se hace constar que Colonial y Predica no actuan ni tienen intencidn de actuar de forma concertada en relacion
con la Operacion.

Para mas informacion en relacion con la Operacion, véase la presentacion al mercado que esta previsto que la
Sociedad publique a través de la correspondiente comunicacién en la pagina web de la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores (la “CNMV”) (www.cnmv.es) y en la pagina web corporativa de Colonial
(www.inmocolonial.com), asi como los documentos en relacion con la Oferta que se publiquen en la pagina web
de la AMF (www.amf-france.org) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

2.2 Justificacion de la propuesta de acuerdo de aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias

El Aumento de Capital a suscribir por Predica objeto de este informe tiene como finalidad la emision de las
acciones de Colonial necesarias para adquirir, mediante aportaciones no dinerarias, las 2.328.644 acciones de
SFL titularidad directa de Predica a las que se refiere el punto (a) del apartado 2.1 anterior.

A estos efectos, Predica se ha comprometido a aportar a Colonial, simultdneamente a la ejecucién de las
operaciones con SFL descritas en el punto (b) del apartado 2.1 anterior, 2.328.644 acciones de SFL de su
titularidad, representativas de, aproximadamente, el 5,0% del capital social de SFL, en contraprestacién por la
suscripcion de 22.494.701 acciones de la Sociedad, que serian emitidas por la Sociedad mediante la ejecucidon
del acuerdo del Aumento de Capital a suscribir por Predica. Las 22.494.701 acciones de la Sociedad
representarian aproximadamente el 4,1% del capital social de Colonial tras el Aumento de Capital a suscribir por
Predica y el Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL en el supuesto de que este
ultimo fuera suscrito integramente.

La propuesta de acuerdo de Aumento de Capital a suscribir por Predica se justifica, desde el punto de vista del
interés social de Colonial, en el racional de la Operacidn en su conjunto en tanto en cuanto las operaciones
corporativas que conforman la Operacidn estan relacionadas entre si. La Operacidn, dentro de la cual se enmarca
el Aumento de Capital a suscribir por Predica, va a permitir a Colonial incrementar su participacion en el capital
social de SFL hasta alcanzar un minimo del 94,1%, (actualmente asciende al 81,7%), incluyendo la posibilidad de
adquirir la totalidad del capital social de SFL.

Desde un plano estratégico, tanto el Aumento de Capital a suscribir por Predica como la Oferta y el
correspondiente Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL (al que se refiere el punto
segundo del orden del dia), que forman parte de los Acuerdos Alcanzados, son operaciones corporativas
relevantes para la consecucion del interés social toda vez que buscan incrementar la competitividad del Grupo
Colonial en el mercado europeo, consolidar su posicionamiento de liderazgo en el sector de oficinas prime,
reforzar el capital para mejorar la capacidad de crecimiento, asi como incrementar la retribucién de sus
accionistas. En particular, la Operacidn permitira a Colonial ampliar y reforzar su presencia en el mercado francés,
primer mercado europeo de oficinas, para contribuir a consolidar a Colonial como uno de los principales actores
del sector inmobiliario europeo, especializado en el arrendamiento de oficinas prime, mejorando el
posicionamiento del Grupo Colonial de cara a oportunidades de inversion y los desafios de mercado que puedan
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surgir en el mercado de oficinas prime espafiol y francés. La Operacion responde a la politica activa de desarrollo
y crecimiento del Grupo Colonial, asi como de consolidacion de su posicionamiento.

De esta forma, el incremento de la participacion de Colonial en el capital social de SFL permitird, entre otras
cuestiones:

= Reforzar el capital, incrementando el NTA (anteriormente denominado NAV). En este sentido, se estima
que el NTA del grupo Colonial podria incrementarse en hasta aproximadamente 400 millones de euros.

= Incrementar el dividendo distribuido por SFL.
= Incrementar el beneficio por accién y el valor liquidativo por accién de Colonial.
= Simplificar la estructura accionarial del Grupo Colonial.

= Acrecer la liquidez de la accién de la Sociedad en el mercado, asi como ampliar el free float de Colonial.
En este sentido, se estima que el free float de Colonial podria incrementarse en hasta aproximadamente
400 millones de euros (en términos de NTA).

Asimismo, se hace constar que tanto el Aumento de Capital a suscribir por Predica como el Aumento de Capital
a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL son operaciones corporativas que responden a la estrategia
que ha venido desarrollando Colonial en relacidén con su participacidén en SFL. Asi, en noviembre de 2018, tras la
correspondiente aprobacion de la operacién por la Junta General de Accionistas de Colonial, se ejecuté el
aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias por importe nominal de 133.809.507,50 euros, cuya
contraprestacién consistié en acciones de SFL titularidad de Qatar Holding LLC y de DIC Holding LLC permitiendo
a Colonial alcanzar una participacion del 80,74% en el capital social de SFL.

En virtud de todo lo anterior, el Consejo de Administracién de Colonial considera que el Aumento de Capital a
suscribir por Predica que se propone a la Junta General de Accionistas de Colonial es necesario para completar
la Operacidn y resulta conforme para la consecucién del interés social.

3. Descripcion de la aportacion no dineraria proyectada

La aportacién no dineraria proyectada consiste en 2.328.644 acciones de SFL representativas de,
aproximadamente, el 5,0% del capital social de SFL, libres de cargas y gravdmenes, de la misma clase y serie,
integramente desembolsadas.

Société Fonciére Lyonnaise (SFL) es una sociedad andnima (société anonyme) francesa inscrita en el Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris con el nimero 552 040 982 (code NAF 6820B), con domicilio en Paris (Francia),
42, rue Washington (75008) y cuyas acciones estan admitidas a negociacion en Euronext Paris (mercado regulado
francés). SFL estd acogida al régimen juridico de sociedad de inversidon inmobiliaria cotizada (société
d'investissement immobilier cotée o SIIC). A 31 de diciembre de 2020, SFL era titular de 20 edificios en Paris, con
una superficie total conjunta aproximada de 393.000 m?, valorados en 7.458 millones de euros.

4. Valoracion de la aportacion no dineraria proyectada y criterios utilizados

En la determinacién de la valoracion de las aportaciones no dinerarias proyectadas en el Aumento de Capital a
suscribir por Predica se han utilizado los mismos criterios y valoraciones que para la determinacion de las
aportaciones no dinerarias proyectadas en el Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de
SFL (al que se refiere el punto segundo del orden del dia).



En este sentido, a los efectos de determinar el valor de las acciones de SFL titularidad de Predica a aportar a
Colonial en el marco del Aumento de Capital a suscribir por Predica, se han considerado distintos métodos de
valoracion, todos ellos cominmente aceptados por la comunidad financiera internacional, entre los que se
incluyen:

= Valoracidn de activos: este método consiste en valorar los activos de una sociedad y restar a los mismos
todas las cargas de dichos activos, asi como las demas deudas y obligaciones que pueda tener dicha
sociedad con terceros. En este sentido, para las sociedades del sector inmobiliario el método de valoracion
considerado mas relevante a nivel internacional es el basado en el indicador EPRA NTA que consiste
basicamente en la suma del valor contable de la empresa (valor del patrimonio neto —-NTA-) y las
plusvalias latentes de los inmuebles de inversidn, medidos a valor razonable, ajustando determinadas
partidas segun las recomendaciones de la European Public Real Estate Association (EPRA). Con este
método, el valor obtenido representa de forma global el valor subyacente de las inversiones inmobiliarias
en combinacién con otros activos, ajustado por la deuda financiera y las demds obligaciones de la
sociedad. En particular, el EPRA NDV —net disposal value— (anteriormente denominado EPRA NNNAV)
consiste en el EPRA NTA ajustado para incluir el valor razonable de (i) instrumentos financieros; (ii) deuda;
y (iii) impuestos diferidos.

= Multiplos comparables: este método, utilizado cominmente por la normativa contable internacional
(Normas Internacionales de Informacion Financiera) y estadounidense, consiste en la estimacion del valor
basandose en factores multiplicadores obtenidos de empresas comparables.

= Precio de cotizacidn de la accidn: este método consiste en calcular el valor de una sociedad en base al
precio de cotizacion de sus acciones en un mercado secundario.

De entre los métodos de valoracidn analizados, se ha considerado que el método consistente en la valoracion de
los activos es el mas relevante, tomandose a estos efectos el EPRA NDV de Colonial y SFL calculado a 31 de
diciembre de 2020 (ambos ajustados por dividendo a cargo del ejercicio 2020).

En relacién con SFL, se han tenido en cuenta las valoraciones publicadas por la compaiiia y llevadas a cabo por
expertos de reconocido prestigio en el sector inmobiliario, los cuales han valorado de forma individual cada uno
de los activos inmobiliarios de SFL y emitido los correspondientes informes de valoracién de acuerdo con los
estandares de valoracién y tasacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). De esta forma, en
aplicacién de lo referido anteriormente, las 2.328.644 acciones de SFL, representativas de, aproximadamente, el
5,0% del capital social de SFL, que son objeto de aportacién a Colonial por Predica, tienen un valor total conjunto
de 225.133.301,92 euros, lo que equivale a valorar en 96,68 euros cada accién de SFL a aportar.

El Consejo de Administracion considera que el método consistente en la valoracién de los activos, tomando a
estos efectos el EPRA NDV (ajustado por dividendo a cargo del ejercicio 2020), es adecuado y, en consecuencia,
la valoracion dada a las referidas acciones de SFL es razonable en el marco del Aumento de Capital a suscribir por
Predica objeto del presente informe. En consecuencia, ésta serd la valoracidn de las acciones de SFL a los efectos
de fijar la ecuacion de canje, una vez fijada la valoracidn de las acciones de Colonial a entregar a Predica como
contraprestacion, segun se describe en el apartado 6 siguiente.

5. Identificacion del aportante

El aportante de las acciones de SFL en el marco del Aumento de Capital a suscribir por Predica es Predica
Prévoyance Dialogue du Crédit Agricole sociedad anénima (société anonyme) francesa inscrita en el Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris con el nimero 334 028 123 (NAF code 6511Z) y con domicilio en Paris
(Francia), 16-18 boulevard de Vaugirard (75015).



6. Numero y valor nominal de las acciones de Colonial a emitir en contraprestacion a las aportaciones no
dinerarias proyectadas. Ecuacién de canje.

En la determinacién del nimero de acciones de Colonial a emitir en el Aumento de Capital a suscribir por Predica
se han utilizado los mismos criterios y valoraciones que para la determinacién del nimero de acciones de Colonial
a emitir en el Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL (al que se refiere el punto
segundo del orden del dia).

En este sentido, a los efectos de determinar el nimero de acciones de Colonial a emitir como contraprestacion
por las acciones de SFL titularidad de Predica a aportar en el marco del Aumento de Capital a suscribir por Predica
al que se refiere este informe, se han considerado igualmente los diferentes métodos de valoracién sefialados
en el apartado 4.

Tras el analisis de los diferentes métodos descritos en el apartado 4, se ha considerado que el método consistente
en la valoracion de los activos es el mas relevante. En este sentido, se ha tomado en consideracién el EPRA NDV
de Colonial calculado a 31 de diciembre de 2020 (ajustado por dividendo a cargo del ejercicio 2020), lo que
supone una valoracion de 10,00 euros por acciéon. A dichos efectos, se han tenido en cuenta las valoraciones
publicadas por la Sociedad y llevadas a cabo por expertos de reconocido prestigio en el sector inmobiliario, los
cuales han valorado de forma individual cada uno de los activos inmobiliarios de Colonial y emitido los
correspondientes informes de valoracion de acuerdo con los estdndares de valoracidn y tasacidn de la Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS).

En atencidén a la valoracion efectuada de las acciones de Colonial, asi como de las acciones de SFL segun los
criterios descritos anteriormente, la ecuacion de canje resultante es de 9,66 acciones de Colonial, de 2,50 euros
de valor nominal cada una de ellas, por cada accion de SFL. Por tanto, se propone emitir un total de 22.494.701
nuevas acciones de Colonial de 2,50 euros de valor nominal unitario, mds una prima de emisiéon de 7,50 euros
por accion.

Las nuevas acciones de Colonial atribuiran a Predica los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones
de la Sociedad actualmente en circulacidn a partir de la fecha en que queden inscritas a su nombre en los
correspondientes registros contables.

En relacion con las valoraciones realizadas, Morgan Stanley & Co. International plc ha emitido un informe
(fairness opinion) dirigido al Consejo de Administracién de la Sociedad en el que confirma que, en su opinidn a
fecha de dicho informe, la contraprestacion a pagar por la Sociedad en relacién con (i) la aportacion no dineraria
de Predica; y (ii) la Oferta, es razonable (fair) desde un punto de vista financiero para Colonial.

7. Importe del Aumento de Capital a suscribir por Predica

En contraprestacién por la aportacién no dineraria proyectada de Predica, se propone aumentar el capital social
de Colonial en un importe nominal de 56.236.752,50 euros, mediante la emisién y puesta en circulacién de
22.494.701 nuevas acciones ordinarias de 2,50 euros de valor nominal unitario, mas una prima de emision de
7,50 euros por accidn, con prevision de suscripcion incompleta. Por tanto, el tipo de emisién de cada accién sera
de 10,00 euros y el importe efectivo del Aumento de Capital a suscribir por Predica sera de 224.947.010 euros.

8. Garantias adoptadas para la efectividad del Aumento de Capital a suscribir por Predica
Dada la naturaleza de los bienes objeto de aportacion, no se han adoptado garantias especiales. No obstante,

existe un compromiso por parte de Predica de aportar las 2.328.644 acciones de SFL a Colonial en el Aumento
de Capital a suscribir por Predica (véase el apartado 2 del presente informe).



9. Derecho de suscripcion preferente

Al consistir el contravalor del Aumento de Capital a suscribir por Predica en aportaciones no dinerarias, los
accionistas de la Sociedad no tendran derecho de suscripcidn preferente sobre las acciones de Colonial a emitir
en virtud del Aumento de Capital a suscribir por Predica objeto del presente informe.

10. Plazo maximo de ejecucion del Aumento de Capital a suscribir por Predica

De conformidad con lo previsto en el articulo 297.1 a) de la Ley de Sociedades de Capital, se propone delegar
expresamente en el Consejo de Administracién de Colonial la facultad de ejecutar el Aumento de Capital a
suscribir por Predica en cualquier momento dentro del plazo de un afio a contar desde la fecha de adopcidn del
acuerdo al que se refiere este informe.

Tal y como se ha indicado en el apartado 2.1 de este informe, estd previsto que el Aumento de Capital a suscribir
por Predica, el Intercambio de Activos y la Oferta se lleven a cabo de forma simultanea en tanto en cuanto las
referidas operaciones corporativas estan relacionadas entre si, si bien cada una de ellas, por su propia
configuracion, esta previsto que finalice en momentos distintos (excepto el Aumento de Capital a suscribir por
Predica y el Intercambio de Activos, que esta previsto que finalicen simultdneamente). En este sentido, se
propone delegar en el Consejo de Administracion de la Sociedad la facultad de acordar la no ejecucién del
acuerdo al que se refiere el presente informe en el caso de que no concurrieran las circunstancias establecidas
para ello en virtud de los Acuerdos Alcanzados.

11. Suscripcidon incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidon incompleta del Aumento de Capital a suscribir por Predica.
En consecuencia, en caso de que se produzca una suscripcién incompleta, el Aumento de Capital a suscribir por
Predica se limitard a la cantidad correspondiente al valor nominal de las nuevas acciones de Colonial
efectivamente suscritas y desembolsadas en contraprestacién por las acciones de SFL efectivamente aportadas.

12. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Se propone delegar en el Consejo de Administracion de la Sociedad la facultad de dar nueva redaccion al articulo
5 de los Estatutos Sociales de Colonial, relativo al capital social, en funcion del nimero final de nuevas acciones
de Colonial que sean efectivamente suscritas y desembolsadas por Predica.

13. Experto independiente

Sin perjuicio de que la aportacién consiste en valores mobiliarios admitidos a negociacién en un mercado
regulado, con el objeto de ofrecer una mayor seguridad al accionista de Colonial y ante las posibles
interpretaciones del marco juridico vigente, el Consejo de Administracion de Colonial ha optado por la alternativa
mas prudente y ha solicitado al Registro Mercantil la designacidn de un experto independiente para que emita
un informe relativo a la aportacién no dineraria, todo ello a los efectos de lo dispuesto en el articulo 67 de la Ley
de Sociedades de Capital.

En este sentido, el Registro Mercantil ha designado como experto independiente a estos efectos a Grant
Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal, cuyo informe sera puesto a disposiciéon de los accionistas de Colonial
mediante su publicacion, al tiempo de la convocatoria de la Junta General de Accionistas y hasta la celebracion
de la misma, de manera ininterrumpida en la pagina web corporativa de la Sociedad (www.inmocolonial.com).

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de Administracion de Colonial, en su reunion
de 3 de junio de 2021.


http://www.inmocolonial.com/

ANEXO
PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL CON CARGO A APORTACIONES NO DINERARIAS CONSISTENTES EN
ACCIONES DE SOCIETE FONCIERE LYONNAISE (SFL) TITULARIDAD DE PREDICA PREVOYANCE DIALOGUE DU
CREDIT AGRICOLE (PREDICA).

Aumento del capital social con cargo a aportaciones no dinerarias por un importe nominal de
56.236.752,50 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 22.494.701 nuevas acciones ordinarias de
2,50 euros de valor nominal unitario, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién, cuya
contraprestacion consiste en acciones de Société Fonciére Lyonnaise (SFL) titularidad directa de Predica
Prévoyance Dialogue du Crédit Agricole (Predica). Delegacion de facultades.

La Junta General de Accionistas de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. (“Colonial” o la “Sociedad”) acuerda
aumentar el capital social con cargo a aportaciones no dinerarias conforme a los términos que se establecen a
continuacion, todo ello con el objeto de adquirir 2.328.644 acciones de Société Fonciére Lyonnaise (“SFL”)
representativas de, aproximadamente, el 5,0% de su capital social, titularidad directa de Predica Prévoyance
Dialogue du Crédit Agricole (el “Aportante” o “Predica”).

A efectos de lo establecido en el presente acuerdo, todos los términos con su inicial en mayuscula que no estén
expresamente definidos tendran el significado que se les atribuye en el informe del Consejo de Administracion
de Colonial relativo al presente acuerdo.

1. Aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias

Se acuerda aumentar el capital social de Colonial en un importe nominal de 56.236.752,50 euros, mediante la
emisidén y puesta en circulacidon de 22.494.701 nuevas acciones ordinarias de 2,50 euros de valor nominal
unitario, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién (el “Aumento de Capital”). La
contraprestacion por las nuevas acciones de Colonial a emitir en el Aumento de Capital consistird en aportaciones
no dinerarias, en particular, en acciones de SFL que se describen en el apartado 2 del presente acuerdo.

2. Descripcion de la aportacion no dineraria proyectada

La aportacién no dineraria proyectada consiste en 2.328.644 acciones de SFL representativas de,
aproximadamente, el 5,0% de su capital social, libres de cargas y gravamenes, de la misma clase y serie,
integramente desembolsadas, que actualmente estan admitidas a negociacion en Euronext Paris.

Société Fonciere Lyonnaise (SFL) es una sociedad andnima (société anonyme) francesa inscrita en el Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris con el nimero 552 040 982 (code NAF 6820B), con domicilio en Paris (Francia),
42, rue Washington (75008) y cuyas acciones estan admitidas a negociacién en Euronext Paris (mercado regulado
francés). SFL estd acogida al régimen juridico de sociedad de inversién inmobiliaria cotizada (société
d’investissement immobilier cotée o SIIC).

3. Identificacion del Aportante

El Aportante de las 2.328.644 acciones de SFL es Predica Prévoyance Dialogue du Crédit Agricole (Predica),
sociedad andénima (société anonyme) francesa inscrita en el Registre du Commerce et des Sociétés de Paris con
el nimero 334 028 123 (NAF code 6511Z) y con domicilio en Paris (Francia), 16-18 boulevard de Vaugirard
(75015).

4. Numero y valor nominal de las acciones a emitir

En contraprestacion a la aportacion no dineraria proyectada, se acuerda emitir 22.494.701 nuevas acciones

ordinarias de Colonial de 2,50 euros de valor nominal unitario. Por tanto, el importe nominal del Aumento de
Capital serd de 56.236.752,50 euros.
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5. Tipo de emisidn de las nuevas acciones e importe efectivo del Aumento de Capital

Las nuevas acciones de Colonial se emitiran por un importe nominal unitario de 2,50 euros, mas una prima de
emision de 7,50 euros por accidn. Por tanto, el tipo de emisidn de cada accidn serd de 10,00 euros y el importe
efectivo total del Aumento de Capital al que se refiere el presente acuerdo sera de 224.947.010 euros.

6. Garantias adoptadas para la efectividad del Aumento de Capital

Dada la naturaleza de los bienes objeto de aportacion, no se han adoptado garantias especiales. No obstante,
existe un compromiso por parte de Predica de aportar las 2.328.644 acciones de SFL.

7. Suscripcion y desembolso de las nuevas acciones

Las nuevas acciones de Colonial quedaran suscritas por el Aportante y el valor nominal y la prima de emisidn de
las acciones quedaran integramente desembolsados en el momento del otorgamiento de la escritura de
aumento de capital objeto del presente acuerdo.

8. Derecho de suscripcion preferente

Al consistir el contravalor del Aumento de Capital en aportaciones no dinerarias, los accionistas de la Sociedad
no tendran derecho de suscripcion preferente sobre las acciones de Colonial a emitir en virtud del Aumento de
Capital al que se refiere el presente acuerdo.

9. Suscripcion incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidon incompleta del Aumento de Capital. En consecuencia, en
caso de que se produzca una suscripcién incompleta, el Aumento de Capital se limitara a la cantidad
correspondiente al valor nominal de las nuevas acciones de Colonial efectivamente suscritas y desembolsadas
en contraprestacion de las acciones de SFL efectivamente aportadas.

10. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones de Colonial conferirdn al Aportante los mismos derechos politicos y econdmicos que las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha en que queden inscritas a su nombre en
los correspondientes registros contables.

11. Representacidn de las nuevas acciones

Las nuevas acciones de Colonial estaran representadas mediante anotaciones en cuenta cuyo registro contable
estara atribuido a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A.U. (“Iberclear”) y sus entidades participantes.

12. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Se delega expresamente en el Consejo de Administracidn la facultad de dar nueva redaccién al articulo 5 de los
Estatutos Sociales de Colonial, relativo al capital social, en funcion del nimero final de nuevas acciones de
Colonial que sean efectivamente suscritas y desembolsadas por el Aportante.

13. Admisidn a negociacion de las nuevas acciones

Se acuerda solicitar la admisidon a negociacidén de las nuevas acciones de Colonial en las Bolsas de Valores de
Madrid y Barcelona y en cualquier otro mercado, nacional o internacional, en el que las acciones de la Sociedad
estén admitidas a negociacion en el momento de la ejecuciéon del presente acuerdo, asi como su integracién en
el Sistema de Interconexidn Bursatil Espafiol (SIBE).



Se hace constar expresamente que, en el caso de que se solicitase posteriormente la exclusién de negociacion
de las acciones de la Sociedad, esta se adoptara con las formalidades y cumpliendo los requisitos previstos en la
legislacion vigente.

14. Delegacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones de facultades especificas contenidas en los apartados anteriores (las cuales se
deben entender concedidas con expresas facultades de sustitucidn en las personas aqui indicadas), se acuerda
facultar al Consejo de Administracidn, con toda la amplitud que se requiera en Derecho y con expresas facultades
de sustitucidon en el Presidente, el Consejero Delegado, la Directora General Corporativa, asi como en el
Secretario y la Vicesecretaria del Consejo de Administracidn, para que cualquier de ellos, en el plazo de un afo,
indistintamente y con su sola firma, pueda realizar todas las actuaciones necesarias o convenientes para ejecutar
el presente acuerdo y, en particular, con caracter indicativo y no limitativo, pueda:

= Ampliary desarrollar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones de la emisién en todo lo no
previsto, en particular, sin animo exhaustivo, establecer la fecha en que deba llevarse a efecto el Aumento
de Capital.

= Redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”), la Autoridad francesa de los mercados financieros (la “AMF”, por sus siglas en francés) y/o
cualquier otra autoridad supervisora que fuera procedente, en relaciéon con la emisidn y admisién a
negociacion de las nuevas acciones de Colonial que se emitan al amparo del presente acuerdo, (i) cuantos
folletos informativos, y suplementos, sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismos; vy (ii)
cuantos documentos e informaciones se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento
(UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacidn de valores en un mercado regulado y por el
que se deroga la Directiva 2003/71/CE, en el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre y en sus correspondientes normas de desarrollo.

= Declarar suscrito y desembolsado el capital social de la Sociedad como consecuencia del Aumento de
Capital, incluso en el supuesto de que no se suscribiera la totalidad de las acciones, y tuviera lugar una
suscripcion incompleta, pudiendo declarar cerrado el Aumento de Capital en la cuantia de las
suscripciones efectuadas, delegandose expresamente la facultad de modificar el nimero de acciones de
SFL que el Aportante vaya a aportar y, consecuentemente, el nimero de acciones nuevas de Colonial a
entregar en contraprestacion al mismo, todo ello dentro del importe nominal del Aumento de Capital
acordado por la Junta General de Accionistas en el presente acuerdo.

= Acordar la no ejecucion del presente acuerdo en el caso de que no concurrieran las circunstancias
establecidas para ello en virtud de los Acuerdos Alcanzados.

= Adoptar todos los acuerdos legalmente necesarios, asi como realizar todas las actuaciones necesarias o
convenientes para la formalizacion del presente acuerdo, incluyendo la facultad de llevar a cabo la
correspondiente modificacion del articulo de los Estatutos Sociales relativo al capital social de la Sociedad.

= Realizar en nombre de la Sociedad cualquier actuacidn, declaracidon o gestién que se requiera ante la
CNMV, la AMF, Iberclear, Euroclear, las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores y cualquier otro
organismo, entidad o registro publico o privado, tanto nacionales como internacionales, para obtener la
autorizacioén, verificacion y posterior ejecucién del Aumento de Capital objeto del presente acuerdo, asi
como la admisidn a negociacidn de las nuevas acciones en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona, y
en cualquier otro mercado, nacional o internacional, en el que las acciones de la Sociedad coticen en el
momento de la ejecucion del presente acuerdo, asi como su integracion en el Sistema de Interconexion
Bursatil Espafiol (SIBE).

= Negociar y firmar, en su caso, en los términos que estime mas oportunos, los contratos que sean
necesarios o convenientes para la ejecucion del Aumento de Capital objeto del presente acuerdo.



Solicitar la admisidn a negociacion de las nuevas acciones en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona
y/o en cualquier otro mercado en el que las acciones de la Sociedad coticen en el momento de la ejecucién
del presente acuerdo, asi como su integracion en el Sistema de Interconexidn Bursatil Espafiol (SIBE).

Optar o renunciar a la aplicacion, en su caso, de aquellos regimenes fiscales especiales que establezca la
normativa para este tipo de operaciones.

Otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o privados sean necesarios o
convenientes para la emisiéon de las nuevas acciones objeto del presente acuerdo y su admision a
negociacion y, en general, realizar cuantos tramites sean precisos para la ejecucidn del mismo, asi como
subsanar, aclarar, interpretar, precisar o complementar los acuerdos adoptados por la Junta General de
Accionistas y, en particular, cuantos defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de
la calificacidon verbal o escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro
Mercantil, los registros oficiales de la CNMV o cualesquiera otros.



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE INMOBILIARIA COLONIAL, SOCIMI, S.A. EN RELACION CON
LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL CON CARGO A APORTACIONES NO DINERARIAS CONSISTENTES EN
ACCIONES DE SOCIETE FONCIERE LYONNAISE (SFL) TITULARIDAD DE LOS ACCIONISTAS DE SFL QUE APORTEN
SUS ACCIONES EN EL MARCO DE LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION QUE TIENE PREVISTO FORMULAR LA
SOCIEDAD SOBRE SFL (PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DIiA).

1. Objeto del informe

El presente informe se formula por el Consejo de Administracién de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A.
(“Colonial” o la “Sociedad”, conjuntamente con las sociedades de su grupo, el “Grupo Colonial”) en relacién con
la propuesta de acuerdo de aumento de capital de Colonial con cargo a aportaciones no dinerarias consistentes
en acciones de Société Fonciére Lyonnaise (“SFL”) titularidad de los accionistas distintos de Predica Prévoyance
Dialogue du Crédit Agricole (“Predica”) y Colonial (los “Accionistas Minoritarios de SFL”) que aporten sus
acciones de SFL a Colonial en el marco de la oferta publica de adquisicién que tiene previsto formular la Sociedad
sobre SFL (la “Oferta”). La referida propuesta de acuerdo de aumento de capital (el “Aumento de Capital a
suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL”), que se somete a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas de Colonial bajo el punto segundo del orden del dia, se adjunta como anexo al presente informe.

De conformidad con lo previsto en los articulos 286, 296 y 300 del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”) y
concordantes del Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, la
referida propuesta de acuerdo a la Junta General de Accionistas de la Sociedad requiere la formulaciéon por el
Consejo de Administracidon de Colonial del presente informe justificativo.

2. Propuesta de acuerdo de aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias

El Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL se enmarca dentro de los acuerdos
alcanzados entre SFL y Predica (y/o entidades controladas por Predica), asi como entre Colonial y Predica, los
cuales se describen en el apartado 2.1 siguiente (los “Acuerdos Alcanzados”)

Colonial es titular actualmente de 38.018.307 acciones de SFL, representativas de, aproximadamente, el 81,7%
del capital social de SFL, y ha propuesto el nombramiento de 8 consejeros de SFL (de un total de 14 consejeros).
Por su parte, Predica es titular directo actualmente de 5.992.903 acciones de SFL, representativas de,
aproximadamente, el 12,9% del capital social de SFL, y ha propuesto el nombramiento de 2 consejeros de SFL.

2.1 Descripcion de las operaciones corporativas en el marco de los Acuerdos Alcanzados

En virtud de los Acuerdos Alcanzados, Predica transmitird a Colonial y a SFL la totalidad de su participacion directa
en el capital de SFL mediante:

(a) La suscripcidon por Predica de un aumento de capital a realizar por Colonial con cargo a aportaciones no
dinerarias, en virtud del cual Predica aportara a Colonial 2.328.644 acciones de SFL, representativas de,
aproximadamente, el 5,0% del capital social de SFL, como contraprestacién por la suscripcion de 22.494.701
acciones de nueva emision de la Sociedad, representativas de, aproximadamente, el 4,1% del capital social
de Colonial tras el referido aumento de capital (el “Aumento de Capital a suscribir por Predica”) y el
Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios en el supuesto de que este ultimo fuera
suscrito integramente.

El acuerdo de Aumento de Capital a suscribir por Predica se somete a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas de la Sociedad, bajo el punto primero del orden del dia.

(b) La transmisidon por parte de Predica a la propia SFL de 3.664.259 acciones de SFL, representativas de,
aproximadamente, el 7,9% del capital social de SFL, en el marco de un programa de recompra de acciones
de SFL para su posterior amortizacion, en el contexto de un intercambio entre SFL y Predica (o cualquier



entidad controlada por Predica) de participaciones en joint ventures titulares de determinados activos
inmobiliarios de SFL en Francia a implementar de manera simultanea (el “Intercambio de Activos”,
conjuntamente con el Aumento de Capital a suscribir por Predica y con la Oferta, la “Operacion”).

Como consecuencia del Intercambio de Activos:

- Predica transmitird a SFL las participaciones que tiene actualmente en SCI Washington® (34%) y
Parholding S.A.S.?) (50%), sociedades pertenecientes al grupo SFL, adquiriendo SFL como consecuencia
de las referidas transmisiones la totalidad de las participaciones de dichas sociedades filiales de SFL.

- Predica (o cualquier entidad controlada por Predica) adquirird el 49% de las participaciones de
determinadas joint ventures con SFL sobre determinados activos inmobiliarios de SFL, resultando de
titularidad de SFL el 51% del capital de las mismas. Los activos inmobiliarios afectados son:
#cloud.paris®, 92 Champs Elysées!®, Cézanne Saint-Honoré®® y 103 Grenelle!®).

Asimismo, en el marco de los Acuerdos Alcanzados, Colonial tiene previsto formular la Oferta por la totalidad de
las acciones de SFL titularidad de accionistas distintos de Colonial y Predica. La contraprestacion de la Oferta sera
mixta compuesta por efectivo y acciones de nueva emisién de Colonial por las acciones de SFL objeto de la Oferta.

En la medida en que la contraprestacion de la Oferta consistira parcialmente en acciones de Colonial, el Consejo
de Administracion de Colonial somete a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, bajo el
punto segundo del orden del dia, el acuerdo de Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios
de SFL a la que se refiere este informe.

Atendiendo al numero actual de acciones en circulacién de SFL (46.528.974 acciones), al nUmero de acciones de
SFL actualmente titularidad de Colonial (38.018.307 acciones) y al nimero de acciones de SFL actualmente
titularidad de Predica de forma directa (5.992.903 acciones), el importe efectivo maximo a desembolsar por
Colonial como contraprestacién de la Oferta serd de 117.478.868,24 euros y el nimero maximo de acciones de
Colonial a emitir en virtud del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL sera de
12.588.820 acciones, en contraprestacidn por las 2.517.764 acciones de SFL objeto de la Oferta representativas
de, aproximadamente, el 5,4% de su capital social.

De esta forma, los Accionistas Minoritarios de SFL podrian convertirse en accionistas de Colonial y beneficiarse
de, entre otras cuestiones, una liquidez mayor a la que tienen en su condicién de accionistas de SFL y una mayor
diversificacion de su exposicidon econdémica.

Esta previsto que el Aumento de Capital a suscribir por Predica al que se refiere el punto primero del orden del
dia, el Intercambio de Activos y la Oferta se lleven a cabo de forma simultdanea en tanto en cuanto las referidas
operaciones corporativas estan relacionadas entre si, si bien cada una de ellas, por su propia configuracion, esta
previsto que finalice en momentos distintos, excepto el Aumento de Capital a suscribir por Predica y el
Intercambio de Activos, que esta previsto que finalicen simultdaneamente en tanto en cuanto ambos estan sujetos
a las siguientes condiciones precedentes:

= Aprobacién por la Junta General de Accionistas de la Sociedad de los acuerdos necesarios para completar
la Operacidn sobre la base los informes de experto correspondientes.

= Aprobacién por la Autoridad francesa de los mercados financieros (la “AMF”, por sus siglas en francés) de
la Oferta y ausencia de recurso dentro del plazo legal aplicable contra la decision de conformidad de la

(1): Sociedad titular del edificio de oficinas situado en Paris, en 42 rue Washington, 75008.

(2): Sociedad titular de los edificios situados en Paris en Galerie Champs Elysées, 90 Champs-Elysées, 75008 y 106 Hausmann, 75008.
(3): Edificio de oficinas situado en Paris, en 6 rue Ménars, 75002.

(4): Edificio de oficinas situado en Paris, en 92 avenue des Champs-Elysées, 75008.

(5): Edificio de oficinas situado en Paris, en 1-6 rue Paul Cézanne, 75008.

(6): Edificio de oficinas situado en Paris, en 103 rue de Grenelle, 75007.



AMF en relacion con la Oferta (o, en caso de que se haya presentado un recurso, éste haya sido retirado
o rechazado por el Tribunal de Apelacién de Paris).

= Autorizacion por parte de la autoridad (collectivité) competente titular del derecho de preferencia urbana
en el marco del Intercambio de Activos o no ejercicio del mismo por su parte dentro del periodo legal
aplicable (2 meses).

= Ausencia de cualquier pérdida significativa (segun este concepto se define en el contrato del Intercambio
de Activos) que no haya sido subsanada en la fecha de cumplimiento de la dltima de las condiciones
precedentes mencionadas con respecto a cualquier de los inmuebles propiedad de SCI Washington,
Parholding, SAS Cloud, 92 Champs-Elysées, SCI Paul Cézanne y SCI 103 Grenelle.

Se hace constar que Colonial y Predica no actuan ni tienen intencidn de actuar de forma concertada en relacion
con la Operacion.

Para mas informacidn en relacion con la Operacion, véase la presentacidon al mercado que esta previsto que la
Sociedad publique a través de la correspondiente comunicacién en la pagina web de la Comisidon Nacional del
Mercado de Valores (la “CNMV”) (www.cnmv.es) y en la pagina web corporativa de Colonial
(www.inmocolonial.com), asi como los documentos en relacidn con la Oferta que se publiquen en la pagina web
de la AMF (www.amf-france.org) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

2.2 Justificacion de la propuesta de acuerdo de aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias

El Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL objeto de este informe tiene como
finalidad la emision de las acciones de Colonial necesarias para adquirir, mediante aportaciones no dinerarias, la
totalidad de las acciones de SFL a las que se dirija la Oferta.

La propuesta de acuerdo de Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL se justifica,
desde el punto de vista del interés social de Colonial, en el racional de la Operacién en su conjunto en tanto en
cuanto las operaciones corporativas que conforman la Operacidn estan relacionadas entre si. La Operacion,
dentro de la cual se enmarca el Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL, va a
permitir a Colonial incrementar su participacion en el capital social de SFL hasta alcanzar un minimo del 94,1%,
(actualmente asciende al 81,7%), incluyendo la posibilidad de adquirir la totalidad del capital social de SFL.

Desde un plano estratégico, tanto el Aumento de Capital a suscribir por Predica (al que se refiere el punto primero
del orden del dia), como la Oferta y el correspondiente Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas
Minoritarios de SFL, que forman parte de los Acuerdos Alcanzados, son operaciones corporativas relevantes para
la consecucidn del interés social toda vez que buscan incrementar la competitividad del Grupo Colonial en el
mercado europeo, consolidar su posicionamiento de liderazgo en el sector de oficinas prime, reforzar el capital
para mejorar la capacidad de crecimiento, asi como incrementar la retribucidn de sus accionistas. En particular,
la Operacion permitird a Colonial ampliar y reforzar su presencia en el mercado francés, primer mercado europeo
de oficinas, para contribuir a consolidar a Colonial como uno de los principales actores del sector inmobiliario
europeo, especializado en el arrendamiento de oficinas prime, mejorando el posicionamiento del Grupo Colonial
de cara a oportunidades de inversién y los desafios de mercado que puedan surgir en el mercado de oficinas
prime espafiol y francés. La Operacion responde a la politica activa de desarrollo y crecimiento del Grupo
Colonial, asi como de consolidacién de su posicionamiento.

De esta forma, el incremento de la participacién de Colonial en el capital social de SFL permitira, entre otras
cuestiones:

= Reforzar el capital, incrementando el NTA (anteriormente denominado NAV). En este sentido, se estima
que el NTA del grupo Colonial podria incrementarse en hasta aproximadamente 400 millones de euros.
= |ncrementar el dividendo distribuido por SFL.

= Incrementar el beneficio por acciéon y el valor liquidativo por accion de Colonial.


http://www.cnmv.es/
http://www.inmocolonial.com/
http://www.amf-france.org/
http://www.cnmv.es/

= Simplificar la estructura accionarial del Grupo Colonial.

= Ampliar el free float de Colonial. En este sentido, se estima que el free float de Colonial podria
incrementarse en hasta aproximadamente 400 millones de euros (en términos de NTA).

Asimismo, se hace constar que tanto el Aumento de Capital a suscribir por Predica como el Aumento de Capital
a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL son operaciones corporativas que responden a la estrategia
que ha venido desarrollando Colonial en relacidon con su participacién en SFL. Asi, en noviembre de 2018, tras la
correspondiente aprobacién de la operacién por la Junta General de Accionistas de Colonial, se ejecuté el
aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias por importe nominal de 133.809.507,50 euros, cuya
contraprestacién consistié en acciones de SFL titularidad de Qatar Holding LLC y de DIC Holding LLC permitiendo
a Colonial alcanzar una participacion de 80,74% en el capital social de SFL.

En virtud de todo lo anterior, el Consejo de Administracién de Colonial considera que el Aumento de Capital a
suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL que se propone a la Junta General de Accionistas de Colonial es
necesario para completar la Operacién y resulta conforme para la consecucion del interés social.

3. Descripcion de las aportaciones no dinerarias proyectadas

Las aportaciones no dinerarias proyectadas consisten en 2.517.764 acciones de SFL representativas de,
aproximadamente, el 5,4% del capital social de SFL, libres de cargas y gravamenes, de la misma clase y serie,
integramente desembolsadas. Dicho nimero de acciones de SFL se ha determinado asumiendo que, en el marco
de la Oferta, se aportan a Colonial la totalidad de las acciones de SFL a las que se dirija la misma, es decir,
2.517.764 acciones de SFL.

Société Fonciére Lyonnaise (SFL) es una sociedad andnima (société anonyme) francesa inscrita en el Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris con el nimero 552 040 982 (code NAF 6820B), con domicilio en Paris (Francia),
42, rue Washington (75008) y cuyas acciones estan admitidas a negociacién en Euronext Paris (mercado regulado
francés). SFL estd acogida al régimen juridico de sociedad de inversion inmobiliaria cotizada (société
d'investissement immobilier cotée o SIIC). A 31 de diciembre de 2020, SFL era titular de 20 edificios en Paris, con
una superficie total conjunta aproximada de 393.000 m?, valorados en 7.458 millones de euros.

4, Valoracion de las aportaciones no dinerarias proyectadas y criterios utilizados

En la determinacién de la valoracion de las aportaciones no dinerarias proyectadas en el Aumento de Capital a
suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL se han utilizado los mismos criterios y valoraciones que para la
determinacién de las aportaciones no dinerarias proyectadas en el Aumento de Capital a suscribir por Predica (al
que se refiere el punto primero del orden del dia).

En este sentido, a los efectos de determinar el valor de las acciones de SFL titularidad de los Accionistas
Minoritarios de SFL a aportar a Colonial en el marco del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas
Minoritarios de SFL, se han considerado distintos métodos de valoracidn, todos ellos cominmente aceptados
por la comunidad financiera internacional, entre los que se incluyen:

= Valoracidn de activos: este método consiste en valorar los activos de una sociedad y restar a los mismos
todas las cargas de dichos activos, asi como las demds deudas y obligaciones que pueda tener dicha
sociedad con terceros. En este sentido, para las sociedades del sector inmobiliario el método de valoracion
considerado mas relevante a nivel internacional es el basado en el indicador EPRA NTA que consiste
basicamente en la suma del valor contable de la empresa (valor del patrimonio neto —-NTA-) y las
plusvalias latentes de los inmuebles de inversién, medidos a valor razonable, ajustando determinadas
partidas segun las recomendaciones de la European Public Real Estate Association (EPRA). Con este
método, el valor obtenido representa de forma global el valor subyacente de las inversiones inmobiliarias
en combinacidn con otros activos, ajustado por la deuda financiera y las demds obligaciones de la
sociedad. En particular, el EPRA NDV —net disposal value— (anteriormente denominado EPRA NNNAV)



consiste en el EPRA NTA ajustado para incluir el valor razonable de (i) instrumentos financieros; (ii) deuda;
y (iii) impuestos diferidos.

= Multiplos comparables: este método, utilizado cominmente por la normativa contable internacional
(Normas Internacionales de Informacion Financiera) y estadounidense, consiste en la estimacion del valor
basandose en factores multiplicadores obtenidos de empresas comparables.

= Precio de cotizacion de la accidn: este método consiste en calcular el valor de una sociedad en base al
precio de cotizacion de sus acciones en un mercado secundario.

De entre los métodos de valoracidn analizados, se ha considerado que el método consistente en la valoracién de
los activos es el mas relevante, tomandose a estos efectos el EPRA NDV de Colonial y SFL calculado a 31 de
diciembre de 2020 (ambos ajustados por dividendo a cargo del ejercicio 2020).

En relacién con SFL, se han tenido en cuenta las valoraciones publicadas por la compafiia y llevadas a cabo por
expertos de reconocido prestigio en el sector inmobiliario, los cuales han valorado de forma individual cada uno
de los activos inmobiliarios de SFL y emitido los correspondientes informes de valoracion de acuerdo con los
estandares de valoracion y tasacidén de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). De esta forma, en
aplicacidn de lo referido anteriormente, las 2.517.764 acciones de SFL, representativas de, aproximadamente, el
5,4% del capital social de SFL, a las que se dirija la Oferta y que podrian ser objeto de aportacién a Colonial por
los Accionistas Minoritarios de SFL, tienen un valor total conjunto de 243.417.423,52 euros, lo que equivale a
valorar en 96,68 euros cada accion de SFL a aportar.

El Consejo de Administracion considera que el método consistente en la valoracion de los activos tomando a
estos efectos el EPRA NDV (ajustado por dividendo a cargo del ejercicio 2020) es adecuado y, en consecuencia,
la valoracion dada a las referidas acciones de SFL es razonable en el marco del Aumento de Capital a suscribir por
los Accionistas Minoritarios de SFL objeto del presente informe. En consecuencia, ésta sera la valoracion de las
acciones de SFL a los efectos de fijar la ecuacidn de canje, una vez fijada la valoracion de las acciones de Colonial
a entregar a los Accionistas Minoritarios de SFL como contraprestacién, segln se describe en el apartado 6
siguiente.

5. Identificacion de los aportantes

El Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL estd destinado exclusivamente a los
Accionistas Minoritarios de SFL que aporten sus acciones de SFL a Colonial en el marco de la Oferta.

6. Numero y valor nominal de las acciones de Colonial a emitir en contraprestacion a las aportaciones no
dinerarias proyectadas. Ecuacién de canje.

En la determinacién del nimero de acciones de Colonial a emitir en el Aumento de Capital a suscribir por los
Accionistas Minoritarios de SFL se han utilizado los mismos criterios y valoraciones que para la determinacion
del nimero de acciones de Colonial a emitir en el Aumento de Capital a suscribir por Predica (al que se refiere el
punto primero del orden del dia), teniendo asimismo en cuenta el hecho de que la contraprestacion de la Oferta
serd mixta, estando compuesta por efectivo y acciones de nueva emisién de Colonial.

En este sentido, a los efectos de determinar el nimero de acciones de Colonial a emitir como contraprestacion
por las acciones de SFL titularidad de los Accionistas Minoritarios de SFL a aportar en el marco del Aumento de
Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL al que se refiere este informe, se han considerado
igualmente los diferentes métodos de valoracion sefialados en el apartado 4.

Tras el analisis de los diferentes métodos descritos en el apartado 4, se ha considerado que el método consistente
en la valoracién de los activos es el mas relevante. En este sentido, se ha tomado en consideracion el EPRA NDV
de Colonial calculado a 31 de diciembre de 2020 (ajustado por dividendo a cargo del ejercicio 2020), lo que
supone una valoracién de 10,00 euros por accion. A dichos efectos, se han tenido en cuenta las valoraciones
publicadas por la Sociedad y llevadas a cabo por expertos de reconocido prestigio en el sector inmobiliario, los



cuales han valorado de forma individual cada uno de los activos inmobiliarios de Colonial y emitido los
correspondientes informes de valoracion de acuerdo con los estdndares de valoracidn y tasacién de la Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS).

En atencidén a la valoracion efectuada de las acciones de Colonial, asi como de las acciones de SFL segun los
criterios descritos anteriormente, teniendo asimismo en cuenta el hecho de que la contraprestacion de la Oferta
serd mixta, estando compuesta por efectivo y acciones de nueva emisidon de Colonial, la ecuacidon de canje
resultante es de 46,66 euros y 5 acciones de Colonial, de 2,50 euros de valor nominal cada una de ellas, por cada
accion de SFL. Por tanto, dado que la Oferta se dirige a la totalidad de las acciones de SFL titularidad de los
Accionistas Minoritarios de SFL (2.517.764 acciones de SFL) las cuales se aportarian a Colonial como
contraprestacion de las nuevas acciones a emitir por Colonial, se propone emitir, como parte de la
contraprestacion establecida, un total de 12.588.820 nuevas acciones de Colonial de 2,50 euros de valor nominal
unitario, mas una prima de emision de 7,50 euros por accidn.

Las nuevas acciones de Colonial atribuiran a sus titulares los mismos derechos politicos y econdmicos que las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha en que queden inscritas a su nombre en
los correspondientes registros contables.

En relacion con las valoraciones realizadas, Morgan Stanley & Co. International plc ha emitido un informe
(fairness opinion) dirigido al Consejo de Administracién de la Sociedad en el que confirma que, en su opinién a
fecha de dicho informe, la contraprestacion a pagar por la Sociedad en relacién con (i) la aportacién no dineraria
de Predica; v (ii) la Oferta, es razonable (fair) desde un punto de vista financiero para Colonial.

7. Importe del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL

Como parte de la contraprestacion establecida por las aportaciones no dinerarias proyectadas de los Accionistas
Minoritarios de SFLy dado que la Oferta se dirige a la totalidad de las acciones de SFL titularidad de los Accionistas
Minoritarios de SFL (2.517.764 acciones de SFL), se propone aumentar el capital social de Colonial en un importe
nominal de 31.472.050 euros, mediante la emisidon y puesta en circulacién de 12.588.820 nuevas acciones
ordinarias de 2,50 euros de valor nominal unitario, mas una prima de emisién de 7,50 euros por accién, con
prevision de suscripcidén incompleta. Por tanto, el tipo de emisidn de cada accién sera de 10,00 euros y el importe
efectivo del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL sera de 125.888.200 euros.

8. Garantias adoptadas para la efectividad del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas
Minoritarios de SFL

Dada la naturaleza de los bienes objeto de aportacién, no se han adoptado garantias especiales.
9. Derecho de suscripcion preferente

Al consistir el contravalor del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL en
aportaciones no dinerarias, los accionistas de la Sociedad no tendran derecho de suscripcidon preferente sobre
las acciones de Colonial a emitir en virtud del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de
SFL objeto del presente informe.

10. Plazo maximo de ejecucion del Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL

De conformidad con lo previsto en el articulo 297.1 a) de la Ley de Sociedades de Capital, se propone delegar
expresamente en el Consejo de Administracion de Colonial la facultad de ejecutar el Aumento de Capital a
suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL en cualquier momento dentro del plazo de un afio a contar desde
la fecha de adopcidn del acuerdo al que se refiere este informe.

Tal y como se ha indicado en el apartado 2.1 de este informe, estd previsto que el Aumento de Capital a suscribir
por Predica, el Intercambio de Activos y la Oferta se lleven a cabo de forma simultdnea en tanto en cuanto las



referidas operaciones corporativas estan relacionadas entre si, si bien cada una de ellas, por su propia
configuracion, esta previsto que finalice en momentos distintos (excepto el Aumento de Capital a suscribir por
Predica y el Intercambio de Activos, que estd previsto que finalicen simultdaneamente). En este sentido, se
propone delegar en el Consejo de Administracion de la Sociedad la facultad de acordar la no ejecucion del
acuerdo al que se refiere el presente informe en el caso de que no concurrieran las circunstancias establecidas
para ello en virtud de los Acuerdos Alcanzados.

11.  Suscripcién incompleta

Como consecuencia de que la Oferta podria no ser aceptada por la totalidad de los accionistas a los que se dirige,
se prevé expresamente la posibilidad de suscripcién incompleta del Aumento de Capital a suscribir por los
Accionistas Minoritarios de SFL. En consecuencia, en caso de que se produzca una suscripcion incompleta, el
Aumento de Capital a suscribir por los Accionistas Minoritarios de SFL se limitard a la cantidad correspondiente
al valor nominal de las nuevas acciones de Colonial efectivamente suscritas y desembolsadas en contraprestacion
por las acciones de SFL efectivamente aportadas.

12. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Se propone delegar en el Consejo de Administracion de la Sociedad la facultad de dar nueva redaccion al articulo
5 de los Estatutos Sociales de Colonial, relativo al capital social, en funcion del nimero final de nuevas acciones
de Colonial que sean efectivamente suscritas y desembolsadas por los Accionistas Minoritarios de SFL.

13.  Experto independiente

Sin perjuicio de que las aportaciones consisten en valores mobiliarios admitidos a negociacién en un mercado
regulado, con el objeto de ofrecer una mayor seguridad al accionista de Colonial y ante las posibles
interpretaciones del marco juridico vigente, el Consejo de Administracion de Colonial ha optado por la alternativa
mas prudente y ha solicitado al Registro Mercantil la designacién de un experto independiente para que emita
un informe relativo a la aportacién no dineraria, todo ello a los efectos de lo dispuesto en el articulo 67 de la Ley
de Sociedades de Capital.

En este sentido, el Registro Mercantil ha designado como experto independiente a estos efectos a Grant
Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal, cuyo informe sera puesto a disposicion de los accionistas de Colonial
mediante su publicacién, al tiempo de la convocatoria de la Junta General de Accionistas y hasta la celebracion
de la misma, de manera ininterrumpida en la pagina web corporativa de la Sociedad (www.inmocolonial.com).

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de Administracion de Colonial, en su reunion
de 3 de junio de 2021.


http://www.inmocolonial.com/

ANEXO
PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL CON CARGO A APORTACIONES NO DINERARIAS CONSISTENTES EN
ACCIONES DE SOCIETE FONCIERE LYONNAISE (SFL) TITULARIDAD DE LOS ACCIONISTAS DE SFL QUE APORTEN
SUS ACCIONES A LA SOCIEDAD EN EL MARCO DE LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION QUE TIENE PREVISTO
FORMULAR LA SOCIEDAD SOBRE SFL.

Aumento del capital social con cargo a aportaciones no dinerarias por un importe nominal de
31.472.050 euros, mediante la emisién y puesta en circulacion de 12.588.820 nuevas acciones ordinarias de
2,50 euros de valor nominal unitario, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién, cuya
contraprestacion consiste en acciones de Société Fonciére Lyonnaise (SFL) titularidad de los accionistas de SFL
que aporten sus acciones a Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. en el marco de la oferta publica de adquisicién
que tiene previsto formular la sociedad sobre SFL. Delegacion de facultades.

La Junta General de Accionistas de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. (“Colonial” o la “Sociedad”) acuerda
aumentar el capital social con cargo a aportaciones no dinerarias, conforme a los términos que se establecen a
continuacion, todo ello con el objeto de adquirir 2.517.764 acciones de Société Fonciére Lyonnaise (“SFL”)
representativas de, aproximadamente, el 5,4% de su capital social, titularidad de los accionistas de SFL (los
“Accionistas Minoritarios de SFL”) que aporten sus acciones a Colonial en el marco de la oferta publica de
adquisicion que tiene previsto formular la Sociedad sobre SFL (la “Oferta”) y cuya contraprestacion consistira
parcialmente en acciones de Colonial. En este sentido, la contraprestacion de la Oferta consistira en una
contraprestacion mixta, estando compuesta por efectivo y acciones de nueva emisién de Colonial, resultando
una ecuacion de canje de 46,66 euros y 5 acciones de Colonial, de 2,50 euros de valor nominal cada una de ellas,
por cada accion de SFL objeto de la Oferta.

A efectos de lo establecido en el presente acuerdo, todos los términos con su inicial en mayuscula que no estén
expresamente definidos tendrdn el significado que se les atribuye en el informe del Consejo de Administracion
de Colonial relativo al presente acuerdo.

1. Aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias

Se acuerda aumentar el capital social de Colonial en un importe nominal de 31.472.050 euros, mediante la
emisién y puesta en circulacion de 12.588.820 nuevas acciones ordinarias de 2,50 euros de valor nominal
unitario, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién (el “Aumento de Capital”). La
contraprestacion por las nuevas acciones de Colonial a emitir en el Aumento de Capital consistira en aportaciones
no dinerarias, en particular, en acciones de SFL que se describen en el apartado 2 del presente acuerdo.

2. Descripcion de las aportaciones no dinerarias proyectadas

Las aportaciones no dinerarias proyectadas consisten en 2.517.764 acciones de SFL representativas de,
aproximadamente, el 5,4% de su capital social, libres de cargas y gravdmenes, de la misma clase y serie,
integramente desembolsadas, que actualmente estan admitidas a negociacion en Euronext Paris. Dicho nimero
de acciones se ha determinado asumiendo que, en el marco de la Oferta, se aportan a Colonial la totalidad de
las acciones de SFL a las que se dirija la misma, es decir, 2.517.764 acciones de SFL.

Société Fonciere Lyonnaise (SFL) es una sociedad andnima (société anonyme) francesa inscrita en el Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris con el nimero 552 040 982 (code NAF 6820B), con domicilio en Paris (Francia),
42, rue Washington (75008) y cuyas acciones estan admitidas a negociacidn en Euronext Paris (mercado regulado
francés). SFL estd acogida al régimen juridico de sociedad de inversidn inmobiliaria cotizada (société
d’investissement immobilier cotée o SIIC).

3. Identificacion de los aportantes

El Aumento de Capital objeto del presente acuerdo estd destinado exclusivamente a los Accionistas Minoritarios
de SFL que aporten sus acciones de SFL a Colonial en el marco de la Oferta.
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4, Numero y valor nominal de las acciones a emitir

En contraprestacion a las aportaciones no dinerarias proyectadas, se acuerda emitir 12.588.820 nuevas acciones
ordinarias de Colonial de 2,50 euros de valor nominal unitario. Por tanto, el importe nominal del Aumento de
Capital sera de 31.472.050 euros.

5. Tipo de emision de las nuevas acciones e importe efectivo del Aumento de Capital

Las nuevas acciones de Colonial se emitiran por un importe nominal unitario de 2,50 euros, mas una prima de
emision de 7,50 euros por accidn. Por tanto, el tipo de emisidn de cada accidn serd de 10,00 euros y el importe
efectivo total del Aumento de Capital serd de 125.888.200 euros.

6. Garantias adoptadas para la efectividad del Aumento de Capital

Dada la naturaleza de los bienes objeto de aportacidn, no se han adoptado garantias especiales.

7. Suscripcion y desembolso de las nuevas acciones

Las nuevas acciones de Colonial quedardn suscritas por los Accionistas Minoritarios de SFLy el valor nominal y la
prima de emisién de las acciones quedaran integramente desembolsados en el momento del otorgamiento de
la escritura del Aumento de Capital.

8. Derecho de suscripcion preferente

Al consistir el contravalor del Aumento de Capital en aportaciones no dinerarias, los accionistas de la Sociedad
no tendran derecho de suscripcion preferente sobre las acciones de Colonial a emitir en virtud del Aumento de
Capital al que se refiere el presente acuerdo.

9. Suscripcion incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidon incompleta del Aumento de Capital. En consecuencia, en
caso de que se produzca una suscripcion incompleta, el Aumento de Capital se limitara a la cantidad
correspondiente al valor nominal de las nuevas acciones de Colonial efectivamente suscritas y desembolsadas
en contraprestacion de las acciones de SFL efectivamente aportadas.

10. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones de Colonial conferirdn a sus titulares los mismos derechos politicos y econdmicos que las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha en que queden inscritas a su nombre en
los correspondientes registros contables.

11. Representacion de las nuevas acciones

Las nuevas acciones de Colonial estaran representadas mediante anotaciones en cuenta cuyo registro contable
estara atribuido a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A.U. (“Iberclear”) y sus entidades participantes.

12.  Modificacién del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Se delega expresamente en el Consejo de Administracién la facultad de dar nueva redaccién al articulo 5 de los

Estatutos Sociales de Colonial, relativo al capital social, en funcion del nimero final de nuevas acciones de
Colonial que sean efectivamente suscritas y desembolsadas por los Accionistas Minoritarios de SFL.



13.  Admisidn a negociacion de las nuevas acciones

Se acuerda solicitar la admisiéon a negociacion de las nuevas acciones de Colonial en las Bolsas de Valores de
Madrid y Barcelona y en cualquier otro mercado, nacional o internacional, en el que las acciones de la Sociedad
estén admitidas a negociacion en el momento de la ejecucién del presente acuerdo, asi como su integracion en
el Sistema de Interconexién Bursatil Espafiol (SIBE).

Se hace constar expresamente que, en el caso de que se solicitase posteriormente la exclusion de negociacidon
de las acciones de la Sociedad, esta se adoptara con las formalidades y cumpliendo los requisitos previstos en la
legislacion vigente.

14. Delegacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones de facultades especificas contenidas en los apartados anteriores (las cuales se
deben entender concedidas con expresas facultades de sustitucidn en las personas aqui indicadas), se acuerda
facultar al Consejo de Administracién, con toda la amplitud que se requiera en Derecho y con expresas facultades
de sustitucidon en el Presidente, el Consejero Delegado, la Directora General Corporativa, asi como en el
Secretario y la Vicesecretaria del Consejo de Administracidn, para que cualquier de ellos, en el plazo de un afio,
indistintamente y con su sola firma, pueda realizar todas las actuaciones necesarias o convenientes para ejecutar
el presente acuerdo y, en particular, con cardcter indicativo y no limitativo, pueda:

= Ampliary desarrollar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones de la emisién en todo lo no
previsto, en particular, sin animo exhaustivo, establecer la fecha en que deba llevarse a efecto el Aumento
de Capital.

= Redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”), la Autoridad francesa de los mercados financieros (la “AMF”, por sus siglas en francés) y/o
cualquier otra autoridad supervisora que fuera procedente, en relaciéon con la emisidn y admisién a
negociacion de las nuevas acciones de Colonial que se emitan al amparo del presente acuerdo, (i) cuantos
folletos informativos, y suplementos, sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismos; vy (ii)
cuantos documentos e informaciones se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento
(UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacidn de valores en un mercado regulado y por el
que se deroga la Directiva 2003/71/CE, en el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre y en sus correspondientes normas de desarrollo.
En particular, en la medida en que el Aumento de Capital tiene como objeto la adquisicién de acciones de
SFL en el marco de la Oferta, la presente delegacion incluye las facultades necesarias o convenientes para
llevar a cabo en nombre de la Sociedad cualquier actuacion, declaracién o gestidn relacionada con la
Oferta que se requiera ante la CNMV, la AMF, Iberclear, Euroclear, las sociedades rectoras de las Bolsas
de Valores y cualquier otro organismo, entidad o registro publico o privado, tanto nacionales como
internacionales.

= Declarar suscrito y desembolsado el capital social de la Sociedad como consecuencia del Aumento de
Capital, incluso en el supuesto de que no se suscribiera la totalidad de las acciones, y tuviera lugar una
suscripcion incompleta, pudiendo declarar cerrado el Aumento de Capital en la cuantia de las
suscripciones efectuadas, delegdndose expresamente la facultad de modificar el nimero de acciones de
SFL que los Accionistas Minoritarios de SFL vayan a aportar y, consecuentemente, el nUmero de acciones
nuevas de Colonial a entregar en contraprestacion al mismo, todo ello dentro del importe nominal del
aumento de capital acordado por la Junta General de Accionistas en el presente acuerdo.

= Adoptar todos los acuerdos legalmente necesarios, asi como realizar todas las actuaciones necesarias o
convenientes para la formalizacidon del presente acuerdo, incluyendo la facultad de llevar a cabo la
correspondiente modificacion del articulo de los Estatutos Sociales relativo al capital social de la Sociedad.

= Realizar en nombre de la Sociedad cualquier actuacién, declaracion o gestién que se requiera ante la
CNMYV, la AMF, Iberclear, Euroclear, las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores y cualquier otro
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organismo, entidad o registro publico o privado, tanto nacionales como internacionales, para obtener la
autorizacién, verificacidon y posterior ejecucion del Aumento de Capital objeto del presente acuerdo, asi
como la admisidn a negociacion de las nuevas acciones en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona, y
en cualquier otro mercado, nacional o internacional, en el que las acciones de la Sociedad coticen en el
momento de la ejecucion del presente acuerdo, asi como su integracion en el Sistema de Interconexién
Bursatil Espafiol (SIBE).

Negociar y firmar, en su caso, en los términos que estime mds oportunos, los contratos que sean
necesarios o convenientes para la ejecucidon del Aumento de Capital objeto del presente acuerdo.

Solicitar la admisién a negociacion de las nuevas acciones en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona
y/o en cualquier otro mercado en el que las acciones de la Sociedad coticen en el momento de la ejecucién
del presente acuerdo, asi como su integracidn en el Sistema de Interconexion Bursatil Espafiol (SIBE).

Optar o renunciar a la aplicacion, en su caso, de aquellos regimenes fiscales especiales que establezca la
normativa para este tipo de operaciones.

Otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o privados sean necesarios o
convenientes para la emisién de las nuevas acciones objeto del presente acuerdo y su admision a
negociacion y, en general, realizar cuantos tramites sean precisos para la ejecucion del mismo, asi como
subsanar, aclarar, interpretar, precisar o complementar los acuerdos adoptados por la Junta General de
Accionistas y, en particular, cuantos defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de
la calificacién verbal o escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro
Mercantil, los registros oficiales de la CNMV o cualesquiera otros.



