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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

A cierre del primer trimestre del ejercicio 2018, el Grupo Colonial ha obtenido un resultado neto atribuible
de220 m, un au #@®rdspectaaédfio anterior
A Ingresos por rentas: 820 m, 19% (+6% Like-for-like)

A EBITDA recurrente: 620 m, 18% (+5% Like-for-like)
A Resultado neto recurrente: 200 m, 29%

Compaiiia - Magnitudes clave - 1T 2018

Datos por accién 2018 2017 Variance Diversificacion geografica 2- 31/12/2017 Estructura accionarial Colonial
BPA recurrente 0,046 0,044 +6%
63%
FFO 0,049 0.047 +4% T
PIL datos en €m 2018 2017 Variance 8%
Ingresos por rentas 82 70 +19%
EBITDA recurrente 62 52 +18%
Resultado neto recurrente 20 16 +29% 0%
Resultada neto atribuible al Grupo 22 16 +40%
mEspafia 64%

Balance €m 2018 % Francia 7%
GAV Grupo - 3112/2017 (€m)® 10.803
Deuda neta (€m) 4.497 m Grupo Finaccess

i i - Rating Standard & Poors X .
Cash & \meaas no dispuestas (€m) 2.3 BEB Perspectivaestable Qatar Investment Authortty
LTV Grupo 39.6%

Aguila LTD (Sante Domingo)

Deuda vida media (afios) 53 o Fres Float ¥
A - ating ¥'s
) B 5,27 parspectiva negatva PR —
Portfolio
2018
GAV Grupo - 311272017 {gm)s 10.803 Valoragién por usos - 31/12/2017° Valoracién Oficinas por zona - 31/12/2017 7 % Certificacion energética 7
e Oficinas ./"’_"' CBD71% Breeam /
o
N® activos Esparia 73 / 90% Leed 90%
N® activos Francia 20
N® activos Logistico & ofros 16 i "‘
Total M° activos ® 109 / |
o / mPrime cBD
Superf. Alquilable SR 1.438.277 \ /IR:":EB . cED
5 . mRetal Resto
Superficie proyectos SR 435.375 — Logislico '\__H__/ BD 10%
Superficie total s/rasante 1.873.652 Otros
Resto
Principales magnitudes de negocio
Total Barcelona Madrid Paris Log. &
otros
# contratos firmados 33 10 13 T 3 Detalle contratos firmados - por tipo
Contratos firmados {m?) 73.855 4.695 18.262 5.506 45,392
Desocupacion EPRA ® 5% 3% 12% 3% 0%
mRevisionesy
renovaciones
Ingresos por rentas (€m) 82 10 21 48 3 Nusvos
% Vanacion EPRA Like-for-like 6,1% 5,3% 8,4% 5,6% contratos

39%

) Resultado neto recurrente excluyendo amortizaciones y el devengo del plan de incentivos

@ Calculado en base a GAV Matriz= GAV activos ostentados directamente + NAV participacion en T. Marenostrum + NAV participacion Axiare + NAV 58,6% SFL + Valor JV P. Europa. Neto de inversiones y desinversiones 1T 18
© Deuda Financiera Neta Grupo / (GAV Grupo (incl. Transfer costs) + Autocartera + Valor JV Plaza Europa). Neto de inversiones y desinversiones 1T 18

“ Free float: accionistas con participaciones minoritarias y sin representacion en el Consejo de Administracion

® No incluye pequefios activos no estratégicos

® Proyectos y rehabilitaciones

@ Cetificacion energética de Activos en explotacion

® Dy on 6 Dx es financieras segun célculo recomendado EPRA
© GAV Colonial 31/12/17 + GAV Axiare 31/12/17 (neto de inversiones y desinversiones 1T 18)

19 GAV Oficinas de Colonial y Axiare a 31/12/17 (incluye Louvre St. Honoré & Pedralbes Centre). Neto de inversiones y desinversiones 1T 18

Nota: Las cifras del primer trimestre incluyen los efectos de la consolidacion global de Axiare

por la participacion alcanzada del 87% en la OPA a partir del 1/02/2018
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Aspectos clave

Resultados 1T 2018

Aceleracion del crecimiento del resultadonetoen base a un s-1lido incremento

los ingresos por rentas y la incorporacion de Axiare

El Grupo Colonial ha iniciado el afio 2018 con un incremento del +40% del resultado neto atribuible al
Grupo, en base a un fuerte aumento like for like de los ingresos por rentas y a la incorporacion del 87%
del negocio Axiare desde febrero 2018.

La acertada estrategia del Grupo se ve reflejada en todos los apartados de los resultados del primer
trimestre del afio 2018:

1. Ingresos por rentas +19% hasta alcanzar 820 m
2.l ncremento Ali ke for | i kied-86%,destada@lportfolioge Madriod sonpnor r ent
incremento del +8%
3. Parametros operativos muy sélidos
> 33 contratos firmados correspondientes a mas de 73.000m2y120m de r enegsas anual
> Desocupacion EPRA en niveles del 5%
> Captura de crecimientos en rentas: +6% vs. ERV diciembre 2017 y +28% en renovaciones vs.
la renta anterior
4. Aumento del +29% del resultado recurrente hasta los 200 m

5. Aumento del +40% del Beneficio Neto Atribuible hastal os 2 2 G4 m

Aumento del resultado recurrente

El resultado recurrente del ler trimestre 2018 asciende a 200 m, un au riR¥m respectd al Ao

anterior, en base a un sélido crecimiento like for like de los ingresos y la incorporacién de Axiare.

Cuenta de Resultados Variacion Resultado Neto Recurrente
Analisis del Resultado - €m 1T 2018| 1T 2017

Ingresos por Rentas 82 70
Gastos de explotacién netos™ (10) 8)
Gastos estructura (11) 9)
EBITDA Recurrente 62 52
Resultado Financiero Recurrente (23) (20)
Impuestos y otros - Resultado Recurrente (3) (3)
Minoritarios - Resultado Recurrente (16) (14)

Resultado Neto Recurrente

Variacidn de valor de los activos & Provisiones 6 1

Gasto financiero no recurrente & MTM (1) (0)

Impuestos & otros no recurrente (3) (0)

Minoriznios no recuente 0 0 Resultado Neto  EBITDA Resultado  Minoritarios e Resultado Neto
Recurente  Recumente Financiero Impuestos Recurente

Resultado Neto Atribuible al Grupo £ 1T 2017 1T 2018

(%) Incluye otros ingresos

14 de mayo de 2018 3



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Crecimiento de los Ingresos por Rentas

Fuerte incremento de los ingresos por rentas de +19% en base a tres palancas de crecimiento:
1. Aumento like for like del 6%
2. Ingresos adicionales por adquisiciones y la entrega de proyectos

3. Incorporacion del 87% del negocio de Axiare desde Febrero

Ingresos por rentas - im

FLRA Adquisiciones &
. .
Like for Axiare  Venta In&Out TOTAL
like Proyectos
— : @ OO
11 82

7 — OO

B!

MADRID

PARIS

1T 2017 Like-for-Like Cartera de Axiare 1T 2018
proyectos &
Inversiones/
Desinversiones

TOTAL

Solido crecimiento like for like de los ingresos en todos los mercados donde opera el Grupo:

> Barcelona +5% debido a incremento de precios de alquiler en todo el portfolio

> Madrid +8% impulsado principalmente por contratos en los activos José Abascal 45, Alfonso XiIl,
Génova 17 y Castellana 52.

> Paris +6% debido a incrementos en los activos Washington Plaza, 103 Grenelle y Percier.
Sdlidos fundamentales en todos los segmentos

Contrataciones con importantes crecimientos en rentas

Durante el primer trimestre del ejercicio 2018, el Grupo Colonial ha formalizado 30 contratos de alquiler

de oficinas correspondiente a mas de 28.000m] y rentas anuales de 100m.

# transacciones Superficie m* GRI€m Fuertes incrementos de precios
% Var. vs Release
ERV 12117 Spread'
vl _\\\ — _\\\
Barcelona 10 4.695 1€m ( +3% | ( +16% |
\\xh_,// \\xh_,.//
//_ B //_ B
Madrid 13 18.262 FE ) (a0 )
N S N /
;,__ B ;,__ B
Paris T 5.506 AEm (" +5% \ ¢ na \
\\\ A \\‘ A/

(1) Renta firmada en renovaciones versus renta anterior

Adicionalmente, se han formalizado 3 contratos de alquiler en el mercado logistico, correspondiente a
mas de 45.000m2.

14 de mayo de 2018 4



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

El portfolio del Grupo Colonial ha capturado importantes incrementos en precios de alquiler:
En comparacion con la renta de mercado (ERV) a diciembre 2017 los precios de alquiler firmados han
aumentado un +6%. En Barcelona se han firmado rentas un +3% superiores a las rentas de mercado,

en el portfolio de Madrid un +7% y en el portfolio de Paris un +5%.

Asimismo, el aumento de los precios de alquileren r enovaciones (fARel ease Sprea
digito: Barcelona +16% y Madrid +30% (en Francia no se han producido renovaciones).

Sdlidos niveles de ocupacion

La desocupacion total? del Grupo Colonial a cierre del primer trimestre 2018 se sitla en niveles del 5%?2.

Destacan los portfolios de oficinas de Barcelona y Paris con ratios por debajo del 3%, respectivamente.

El portfolio de oficinas de Madrid tiene un desocupacion del 12,4%: 8% corresponden al portfolio de
Axiare, 3% al recién entregado proyecto Discovery Building en el CBD que estd generando un fuerte
interés en el mercado de alquiler. El resto de la cartera de Madrid tiene una desocupacion del 1%.

Tanto los metros disponibles en el portfolio de Axiare como en Discovery representan una oferta de
m8§xi ma calidad en el mercado de Madrid donde <cl aramer
consecuencia, ofrecen un importante potencial de ingresos por rentas adicionales a capturar en los

préximos trimestres.

DESOCUPACION OFICINAS EPRA! DESOCUPACION COLONIAL 1T 2018 VS. MERCADO
< Total Mercado 7% E
= '
5 i
= i
'é" 3% 2.7% Mercado CBD 4% !
3 1% 1

Colonial Portfolio 2,7% |
1T 2017 472017 1T 2018 !
12,4% Total Mercado 11% i
2 > 3
14 '
2 7% g Mercado CBD 8% 3
= 5% !
ErE Discovery > Colonial Portfolio 5 12,4%
2% Y Colonial '
1T 2017 472017 1T 2018
i
Total Mercado 6% :
%) 6% i
x i
E 3% 2,9% Mercado CBD | 3% |
- Colonial Portfolio - 2,9% 3
1T 2017 4T 2017 1T 2018 3

(1) Desocupacién EPRA: Desocupaciones financieras segun célculo recomendado por la EPRA (1-[Superficies desocupadas
multiplicadas por la renta de mercado / superficies en explotacion a renta de mercado]).
(2) Portfolio total incluyendo todos los usos: oficinas, retail y logistico

El portfolio logistico esta a plena ocupacion (desocupacion EPRA del 0%)

14 de mayo de 2018 5



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Vectores de crecimiento

El Grupo Colonial dispone de un atractivo perfil de crecimiento a medio plazo que se basa

principalmente en los siguientes vectores:

1. Una cartera de contratos para capturar el ciclo: un perfil de vencimiento de contratos atractivo
para continuar capturando importantes incrementos de precios de alquiler, tal y como muestran los

resultados trimestrales.

2. Un pipeline atractivo de proyectos: Colonial dispone de una cartera de proyectos pre Axiare de
mas de 240.000m2 para crear productos de primera calidad que ofrecen una alta rentabilidad y por

tanto, un crecimiento de valor futuro con sélidos fundamentales.

-  —— — S S s A% CwamnE - —

Discovery Principe de Vergara Plaza Europa 34 M Alvaro Office Scheme M Alvaro Campus Castellana 163

|
‘ o °

Emile Zola Louvre St.Honoré

¢ o

Parc Glories Gala Placidia

3. OPA exitosa sobre Axiare y proyecto de fusion: Tras el éxito de la OPA que se lanz6 sobre
Axiare, los Consejos de Administracion de Colonial y de Axiare han aprobado el proyecto comun
de fusion, que sera sometido a la preceptiva aprobacion de las respectivas juntas generales de
accionistas a finales de mayo 2018. La integracién de ambas compafiias permitira potenciar las
oportunidades de crecimiento a través de sus portfolios de activos complementarios, asi como

capturar sinergias de la plataforma combinada.

14 de mayo de 2018 6



ﬂ Colonial

Resultados primer trimestre 2018

4. Programa de adquisiciones i proyectos Alpha: Colonial ha implementado en los Ultimos afos
el objetivo de inversion organica anunciado al mercado de capitales: adquisiciones de activos
priorizando o-mar ket 0nes chduelles tan paemaabde value-added en
segmentos de mercado con sélidos fundamentales.

Con la ejecucion del Proyecto Alpha Il a principios del afio 2018, que incluye la adquisicién de

nver sisen

cinco activos, cuatro en MadridyunoenBarc el ona, con
ha anticipado el cumplimiento objetivo del afio en curso.
579
499 477
389
Acquisitiens Alpha | Alpha ll Alpha lll
2015 2018 2017 2018
Ofmak et 0’?}?{"&: OdFmanked
%% 100%
Wale Add

1%

Walue Add
2%

Walee Asl
8%

Potencial de ingresos futuros de la cartera actual

La cartera de activos del Grupo Colonial tiene el potencial de alcanzar unos ingresos anuales de 5110 m,

lo que supone un incremento del +69% respecto de las rentas actuales de 3020 m

itopw®da 12/2017) .

511

2
105
71
33
2
302
Passing GRI Potencial de Proyectos Axiare
12/17 reversion actuales

(1) Topped-up passing rental income: cash GRI anualizado ajustado por los periodos de carencia, siguiendo EPRA BPR

(2) Neto de inversiones y desinversiones 1T 2018

POTENCIAL
ESTATICO

Ciclo rentas  Adquisiciones
+ Value Addedflexible oficinas POTENCIAL

Espaci

[o}

14 de mayo de 2018
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Gestion activa de la estructura de capital

Gestion activa del balance

El pasado 12 de abril de 2018, y con posterioridad al cierre del primer trimestre del ejercicio 2018,
Coloni al ha cerrado con ®xito una operaci - -n Hee
emisién de bonos se ha estructurado a 8 afos, y devengara un cupon del 2% con vencimiento a 17 de
abril de 2026. La demanda ha superado 3,2 veces el volumen de la emision con mas de 150 inversores
institucionales internacionales de primer nivel.

El Grupo Colonial dispone a cierre del primer trimestre del ejercicio 2018 de una robusta estructura de
capitalcon un s-lido rating de Al nvestment Gx6%dmarzo
2018 con una liquidez? por encima de los 1.6870 m(2.3310 m i nc | uy e n dde bdnas desabril
2018).

Sélida evolucion en bolsa

Las acciones de Colonial han cerrado el primer trimestre del ejercicio 2018 con una revalorizacion del
22%?1, superando a sus comparables en Espafia y Francia, asi como batiendo los indices de referencia
EPRA & IBEX35. La evolucion de la cotizacion muestra una elevada correlacién con el cumplimiento
de hitos de Business Plan, reflejando el respaldo del mercado de capitales a la estrategia de crecimiento
del Grupo Colonial.

En este sentido, cabe destacar que durante los Gltimos meses determinados inversores institucionales
han aumentado sus posiciones en Colonial, consolidando la elevada calidad del accionariado y
mejorando la liquidez del titulo.

EVOLUCION COTIZACION COLONIAL 2018

Alphallll 9/05/18

Finalizacién periodo - @ .
aceptacion OPA Axiare E Colonial

Resultados 2017 SFL .
Resultados 2017 Colonial

- Consejo aprobacion
Proyecto Fusion

E Emision de bonos
Resultados 1T 2018 SFL

n Convocatoria JGA
Colonial

H
H

A

12-17
01-18

12-17
01-18
02-18
03-18
04-18
02-18
03-18
04-18

(1) Revalorizacion del 1/01/2018 hasta 10/05/2018
(2) Cajay lineas disponibles
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

1. Analisis de la cuenta de resultados

Cuenta de Resultados Analitica Consolidada

Ingresos por rentas

Gastos de explotacion netos @ (9) (9) (1) (10%)
EBITDA rentas 73 61 12 20%
Otros ingresos o) 0 (1) (211%)
Gastos estructura {11) (9) 2) (23%)
EBITDA recurrente 62 52 9 18%
EBITDA venta de activos en renta [4)] ] (1)
Extraordinarios 2) (1) (3) (329%)

Resultado operativo antes de revalorizaciones netas, amortizaciones y provisiones

. 59 52 T 13%
e intereses
Revalorizaciones netas de inversiones inmobiliarias ] 0 0
Amortizaciones y Provisiones 5 (0) 5
Resultado Financiero (24) (20) (4) (20%)
Resultado antes de impuestos y minoritarios 40 32 & 24%
Impuesto de sociedades {2) (3) o 13%
Socios minoritarios (15) (14) (2) (13%)
Resultado neto atribuible al Grupo 22 16 6 40%
(1
Analisis del Resultado - €m Var. %
Ingresos por Rentas 19%
Gastos de explotacion netos @y otros ingresos {10) (8) 1) (17%)
Gastos estructura {11) (9) (2) (23%)
EBITDA Recurrente 62 52 9 18%
Resultado Financiero Recurrente (23) (20) (3) (18%)
Impuestos y otros - Resultado Recurrente (3) (3 1 17%
Minoritarios - Resultado Recurrente (16) (14) (2) (15%)

Resultado Neto Recurrente - post ajustes especificos compaiiia @

4)

EPRA Earnings - pre ajustes especificos compaiiia

Resultado Neto Atribuible al Grupo

(1) Signo segun el impacte en beneficio ("profit impact™)
(2) Gastos repercutibles netos de ingresos por repercusion + gastos no repercutibles
(3) Resultade Neto Recurrente = EPRA Earnings post ajustes especificos compariia

(4) EPRA Earnings = Resultado Neto Recurrente pre ajustes especificos compafiia

Para detalles de la reconciliacion entre el resultado recurrente y el resultado total ver anexo 5.1

Nota: Las cifras del primer trimestre incluyen los efectos de la consolidacion global de Axiare

por la participacion alcanzada del 87% en la OPA a partir del 1/02/2018

14 de mayo de 2018 10



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Analisis de la Cuenta de Resultados

A Los ingresos por rentas del Grupo Colonial al cierre del primer trimestre del ejercicio 2018 ascienden
a 820 m, c i 19@basuperiar al mismo periodo del afio anterior. El incremento en términos

homog®neos (fAlike f®R. | i ked) se sit¥a en un

A EI EBITDA recurrente del Grupo asciende a 620 m¢ifra un 18% superior a la del mismo periodo del

afio anterior.

A Con ello, el resultado operativo antes de revalorizaciones netas, amortizaciones y provisiones e
intereses a cierre del primer trimestre del ejercic

el mismo periodo del afio anterior.

A El resultado financiero neto ha sido de (24) G mifra superior en un 20% respecto al mismo periodo
del afio anterior.
El resultado financiero recurrente del grupo asciende a (23) U m, inctemento del 18% respecto al

mismo periodo del afio anterior.

A El resultado antes de impuestos y minoritarios, a cierre del primer trimestre del ejercicio 2018
asciende a 400 m, C i 2% supetion a la alcanzada durante el mismo periodo del afio anterior,

como consecuencia, principalmente, de la incorporacion del 87% del negocio de Axiare.
A EI gasto por impuesto de sociedades asciende a (2)0u
A Finalmente, y una vez descontado el resultado atribuible a los minoritarios de (15) G4 m, e | resul t:

después de impuestos atribuible al Grupo asciende a 220 mun aumento del +40% respecto al afio

anterior.

Nota: Las cifras del primer trimestre incluyen los efectos de la consolidacion global de Axiare

por la participacion alcanzada del 87% en la OPA a partir del 1/02/2018

14 de mayo de 2018 11



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

2. Mercados de oficinas

Contexto macroeconémico @

Segun los datos de actividad del primer trimestre de 2018, se prevé cierta continuidad en la aceleracion
del crecimiento de la economia mundial. La previsién de crecimiento por parte de los analistas aumenta
hasta el 3,9% en 2018, en comparacion con el 3,7% de 2017. La continuidad en dicha aceleracion se
sustenta en unas condiciones financieras que se mantendran ampliamente acomodaticias, unos precios
del petréleo en un rango razonable, tanto para exportadores como para importadores, y la recuperacion
de grandes emergentes como Brasil y Rusia. Los riesgos siguen siendo elevados, en especial en el
plano comercial. En concreto, Trump aprobé una subida de aranceles a las importaciones de acero
(25%) y de aluminio (10%), y amenaza con otras subidas arancelarias a un gran ndmero de

importaciones.

La Eurozona ha empezado 2018 con buen pie. Asi lo sugieren los indicadores de actividad para el
primer trimestre del afio, que confirman que la economia de la eurozona se encuentra en una fase dulce
del ciclo econdmico. Segun el BCE, se prevé un crecimiento del 2,4% del PIB, con una revision al alza
del +0,1p.p. Dicha revisién refleja el hecho de que los fundamentos macroecondémicos siguen
favoreciendo una expansién en la eurozona a medio plazo. Nuevamente el consumo privado actia como
motor de crecimiento de la economia, gracias a unas favorables condiciones financieras y las mejoras
del mercado laboral, lo que sugiere que el consumo mantendra el buen tono en los préximos trimestres.
En cuanto al ambito politico, las elecciones generales italianas arrojaron un parlamento fragmentado,
en el que ningun partido ni coalicion logrd la mayoria absoluta. En Alemania los miembros del partido
socialdemdcrata (SPD) ratificaron el acuerdo de Gran Coalicién en Alemania con el partido conservador
(CDU) de Angela Merkel. Finalmente, el Reino Unido y la UE alcanzaron un acuerdo sobre el periodo
de transicion. Aunque el Reino Unido saldra de la UE en marzo de 2019, permanecera en el mercado

Unico y la unién aduanera hasta diciembre de 2020.

La economia espafiola continla mostrando un buen dinamismo al comienzo de 2018. El consenso de
analistas pronostica el crecimiento del PIB en un 2,8% con revisiones al alza. El mercado laboral
evoluciona muy positivamente con incrementos en el nimero de afiliados a la Seguridad Social. El
dinamismo del mercado laboral impulsa el consumo privado, en concreto, las ventas minoristas
aumentaron un 1,9% interanual en febrero, superando ampliamente el incremento del 0,9% interanual

promedio.

En Francia, las perspectivas de crecimiento siguen siendo positivas, con los principales analistas
revisando al alza sus previsiones. Las reformas, que se estan llevando a cabo por parte del gobierno
del presidente Emmanuel Macron, han permitido impulsar los indicadores de sentimiento empresarial.
El crecimiento del PIB alcanzara previsiblemente un 2,3% en el afio 2018 y un 2,0% en 2019, en

comparacion con el 2,0% que tuvo lugar en 2017.

(1) Fuentes: I'nforme mensual de ola Caixadé, Jones Lang Lasalle

14 de mayo de 2018 12



ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Situacion del mercado de alquiler - oficinas @

Barcelona - Mercado de Alquiler

Rentas Prime CBD (0/m2/mes) Desocupacion (%)

Méaximo histérico 28

""""""""""""""""""""" 12.8%

(I) 11.1%
o33 240
21.5
20.0 8% 7.1% Total

0,

178 6.0% ¢ 49, Mercado
4.4% CBD
==/ Gr a diol %A (

2014 2015 2016 2017 1T 18 2014 2015 2016 2017 1T 18

A A lo largo del primer trimestre de 2018 se han contratado 81.000m2 de oficinas, un aumento
importante respecto al trimestre anterior y en linea con la media trimestral registrada desde el inicio
de la recuperacion econdémica en 2014. Todos los mercados han tenido un buen comportamiento y
destaca el centro de la ciudad que vuelve a ser el que tiene més contratacion. En el 22@ la demanda
sigue elevada pero por falta de disponibilidad inmediata sigue manteniendo la contratacion
contenida.

A Latasa de disponibilidad media en Barcelona en este primer trimestre de 2018 se reduce hasta el
7,1%, lo cual sigue la tendencia iniciada en 2014 de descensos. En el CBD la disponibilidad se sitda
al 4,4%, niveles histéricamente bajos y en la zona de Diagonal-Paseo de Gracia se ha alcanzado el
2.2% de desocupacion. La zona del 22@ es el Unico mercado que ha aumentado la superficie
disponible por la salida al mercado de nueva oferta.

A Cabe destacar que debido a la falta de espacios amplios y de calidad que sufren algunas zonas de
la ciudad, se ha experimentado un incremento de las operaciones de pre-alquiler, hecho inusual en
el mercado espafiol de oficinas. A pesar de que los Ultimos meses se hayan entregado varios
edificios, estos no han afiadido nueva oferta dado que ya estaban pre-alquilados. Las predicciones
contintan en la misma linea, debido a que muchos proyectos que se van a entregar estan ya pre-

alquilados, parcial o totalmente.

A En consecuencia, las rentas maximas en CBD durante el primer trimestre contindan con su
tendencia crecient e i ni ci ada en 2013, alcanzando | os
durante el Gltimo afio de casi un 8%. Durante los proximos meses se preveé que tanto la renta prime

como la media sigan aumentando.

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Cushman & Wakefield, CBRE & Savills
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Madrid - Mercado de Alquiler @

Rentas Prime CBD ((i/m?/mes) Desocupacion (%)
Maximo histérico____________________ 40__. 12.1%
$ Total
30 10.6% 10.9% 10.8% Mercado
31.3 '
29.0 8.9%
27.3 7.8% 7.7%
25.5 7.0% 7.0% CBD
16 Gr a déol %A «
2014 2015 2016 2017 1T 18 2014 2015 2016 2017 1T 18

En Madrid el volumen de contratacién durante el primer trimestre de 2018 llegé a 120.000m2, lo que
supone un incremento del 24% respecto el mismo trimestre del afio anterior donde el volumen de
contratacién alcanzo los 115.000m2. Esta cifra se encuentra entre las mas altas para un primer

trimestre desde el 2008.

En este trimestre destacan el alto niumero de grandes operaciones de alquiler por encima de los
10.000m? y el dinamismo de proveedores de espacios de coworking en el centro de la ciudad. Por
tipologia de empresa, destaca el sector tecnolégico y el sector servicios a empresas. En este
sentido, son también las empresas de estos sectores los que tienden a demandar edificios

rehabilitados o de nueva construccion.

Durante este primer trimestre del afio se han finalizado las obras que se llevaban a cabo en 5
inmuebles en el mercado de madrid, con un total de 34.000m?2 de grado A de los cuales mas
10.000m? ya estaban pre-alquilados. Para los proximos meses se espera la entrega de tres edificios
de nueva planta y que sumaran cerca de 45.000m?2 de grado A al stock madrilefio, por debajo de la

media histérica de nueva superficie en construccion.
En consecuencia la tasa de desocupacién sigue reduciéndose paulatinamente y se sitda en el

10,8%. En la zona CBD, la tasa de desocupacion alcanza el 7,7% siendo el espacio disponible de

Grado A sensiblemente inferior a esta cifra.

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Cushman & Wakefield, CBRE & Savills
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ﬂ Colonial Resultados primer trimestre 2018

Paris - Mercado de Alquiler @

Rentas Prime CBD (U/m?2/afio) Desocupacion (%)
Maximo historico 825
""""""""""""""""""""""" 7,6% 7,4%
$ Total
e 765 775 260 Mercado
730
0,
3.6% g0 25%
CBD
J AGrado

2014 2015 2016 2017 1T 18 2014 2015 2016 2017 AT18

A Durante el primer trimestre del ejercicio 2018, la contratacion de oficinas en la region de Paris (lle-
de-France) ha sido de cerca de 742.000m?2, un aumento de +13% respecto el afio anterior, lo que

supone el mejor primer trimestre desde 2006.

A En cuanto a las operaciones realizadas, destaca el nimero de operaciones de tamafio medio (entre
1.000m?2 y 5.000m?), donde se ha alcanzado la cifra de 96 transacciones en el primer trimestre,
registrando un incremento de un 20% respecto el afio anterior. También destaca el incremento en
las superficies inferiores de 1.000m2, con un incremento del 17%. En este primer trimestre se han
firmado dos grandes operaciones, la futura sede de VINCI con 62.600m? y el alquiler a TECHNIP
con 48.500m?2.

A La oferta de stock de oficinas disponibles cae por debajo de los 3,2 millones de m?, con una tasa de
desocupacion a la baja del 5,8%. Con este descenso de la oferta, se obtienen niveles similares a
los del inicio de 2009. La disponibilidad de los espacios nuevos y/o de calidad en Paris City sigue
muy baja (14% del stock disponible), lo cual implica un incremento de las rentas de mercado.
Cushman & Wakefield informa de un incremento de rentas entre un +8% y +10% para Paris City, y

estable para zonas periféricas.

A La oferta inmediata en el centro de Paris se ha reducido en un 23% respecto al afio anterior. La
desocupacion en la zona CBD se sitla en el 2,5%, un nivel histéricamente bajo. Como

consecuencia, existen tenants que tratan de posicionarse en proyectos aun en desarrollo.
A La renta prime en la zona CBD alcanza a cierre del primer trimestre del ejercicio 2018 los

7600/ m)J/ afo, con varias tr an?affoycononagassagionrsuperiorci ma de

a800 @ anf o . Las rentas en La DRfoense alcanzan | os 50

(1) Fuentes: Informes de Jones Lang Lasalle, Cushman & Wakefield, CBRE & Savills
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