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Colonial alcanza el 87% de Axiare tras la finalizacién del periodo de
aceptacion de la OPA

Colonial culmina con éxito la OPA sobre Axiare y
crea un nuevo gigante europeo

= Exito del resultado de la OPA sobre Axiare: Colonial alcanza el 87% de su capital

= La operacion crea un gigante europeo con unos activos valorados en mas de 10.000
millones de euros

= Colonial consolida su liderazgo en Espafia y se convierte en referente en el mercado
europeo de oficinas prime

= El mercado de capitales acoge positivamente la operacién con un incremento del 17% de la
cotizacion de Colonial desde el anuncio de la OPA

Madrid, 2 de febrero de 2018

La OPA que Colonial lanzé en noviembre de 2017 sobre Axiare ha concluido con éxito para la inmobiliaria
que dirige Pere Vifolas. Colonial se asegura el control de Axiare, con una participacion del 87% y crea un
gigante europeo de oficinas con presencia en Madrid, Barcelona y Paris.

Segun Pere Vifiolas, consejero delegado de Colonial, “el objetivo planteado con esta operacion se ha cumplido
con éxito, y refuerza la estrategia de crecimiento de Colonial para los proximos afios ofreciendo un atractivo
recorrido en valor para los accionistas sobre la base de la combinacion de ambas comparfiias”.

Un nuevo gigante de oficinas en Europa

Los activos de Axiare que pasan a formar parte del perimetro de Colonial, valorados en 1.710 millones de
euros, convierten al grupo espafiol en un nuevo gigante europeo de oficinas, con mas de 10.000 millones de
euros de valor de activos. La compafiia pasa a liderar el segmento continental del patrimonio de oficinas y
contara con un portafolio de 1,7 millones de metros cuadrados de superficie en explotacién, a la que se le
suman 330.000 m2 en desarrollo.

Con el control de Axiare, Colonial consolida su posicionamiento como plataforma lider europea del mercado
de oficinas prime en Paris, Madrid y Barcelona. La cartera de Axiare, con un 74% de oficinas y un 77% de la
cartera ubicada en Madrid, ofrece una complementariedad clara con la estrategia de evolucion de la ubicacion
y caracteristicas de la cartera de activos de Colonial, y refuerza la apuesta por el mercado de oficinas de
Colonial en Madrid.



Asimismo, la exposicion a Espafia, pasara a representar el 44% del total de la cartera. La cartera de la entidad
combinada contara con un 57% del valor localizado en Paris, mientras que la cartera de oficinas en Madrid y
la cartera de activos en Barcelona representaran un 29% y un 10% respectivamente.
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Los ingresos potenciales del Grupo resultante incluyendo el desarrollo de todos los proyectos se situaran en
el entorno de 500 millones de euros anuales.
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Pleno apoyo de los mercados de capitales

El mercado de capitales ha acogido positivamente la transaccion. La valoracién en bolsa de Colonial ha
incrementado un 17% desde el anuncio de la operacion superando ampliamente la evolucién del IBEX y del
indice de referencia de inmobiliarias europeas - EPRA.
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Este apoyo se produce después de la favorable acogida de la emision de bonos y ampliacion de capital para
la financiacion de la operacion.

Las principales magnitudes del Grupo resultante seran las siguientes:

KPI Colonial pre-deal Axiare Colonial post-deal
| Total Superficie sobre rasante (m?) | 852,019 | 295,8896 | | 1,147,908° |
| Proyectos en cartera (m?) | 139,072t | 58,4106 | | 197,4826 |
| GAV (€m) - 6/17 | 8,253 | 1,710 | | 9,794 |
| Ingresos por rentas (€m) | 2858 | 65 | | 350 |
| Ingresos por rentas potenciales (€m) | 3698 | 102 | | 470 |
| Desocupacion EPRA- Oficinas 6/17 | 3.9% | 14.3% | | 5.6% |
| FFO 6/17 anualizado(€m) | 74 | 27 | | 101 |
| LTV | 33%* | 29% | | ~ 40%° |
| Rating | BBB/Baa2 | No rating | | BBB/Baa2 |

Nota: No incluye: (i) las inversiones Alpha Il realizadas por Colonial excepto Arturo Soria (i) la valoracién del portfolio a diciembre 2017

1 Colonial SBA a 9/2017

2 Colonial basado en la valoracion de 6/17 ajustado por la venta de IN/OUT y la adquisicion de Arturo Soria (incluye valor del 15,5% de Axiare)
2 Colonial basado en informacién del 6/17 ajustado por la venta de IN/OUT y la adquisicion de Arturo Soria

4LTV a9/17 basado en las valoraciones del 6/17

SLTV Pro-forma considerando €450m of capital y venta de activos, sin considerar el crecimiento de valor potencial en las tasaciones de 12/17
6 Para Axiare incluye unicamente la SBA de oficinas sobre rasante



Sobre Colonial

Grupo Colonial es una SOCIMI especializada en oficinas prime que cotiza en el indice de referencia de la
bolsa espafiola, Ibex 35.Esta presente en las principales zonas de negocio de Barcelona, Madrid y Paris
con una cartera de oficinas prime de mas de un millén de m2 y un valor de activos bajo gestién de mas de
8.600 millones de euros.
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Para mas informacion: Roméan y Asociados 93 4142340

Xavier Rib6 - x.ribo@romanyasociados.es +34 669 486 003
Victor Palacio — v.palacio@romanyasociados.es +34 677 782 370
Maria Martinez —maria.martinez@romanyasociados.es
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Not for publication, distribution or release, directly or indirectly, in or into the United States, Australia, Canada, Japan or any other jurisdiction where
such publication, distribution or release would be unlawful.
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ESTE DOCUMENTO TIENE MERO CARACTER INFORMATIVO. NO CONSTITUYE UN
DOCUMENTO DE REGISTRO NI UN FOLLETO INFORMATIVO Y NO DEBE SER
TRATADO COMO UNA OFERTA DE NINGUN TIPO. EL PRESENTE DOCUMENTO NO
ES PARA SU DIFUSION, PUBLICACION O DISTRIBUCION, DIRECTA O
INDIRECTAMENTE, EN LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, CANADA, AUSTRALIA,
JAPON, SUDAFRICA O EN CUALQUIER OTRA JURISDICCION DONDE SEA ILEGAL SU
DISTRIBUCION.

Este anuncio no ha de ser distribuido ni publicado, ya sea directa o indirectamente, en
todo o en parte, en los Estados Unidos de América (“EE.UU.”) o en cualquier otra
jurisdiccion donde pudiera constituir una violacion de la legislacion aplicable a dicha
jurisdiccion.

La informaciéon contenida en este documento no constituye una oferta de venta, ni una
solicitud de ofertas de compra, de valores en EE.UU. Las acciones u otros valores de
Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. mencionados en este documento no han sido ni
seran registrados bajo la Ley de Valores de EE.UU. de 1933, segun ha sido modificada,
y no pueden ofrecerse o venderse en EE.UU. salvo previo registro de conformidad con
dicha legislacion o al amparo de una exencion aplicable a dicha obligacion de registro.
No hay ninguna intencion de registrar una parte de la oferta en EE.UU. o de hacer una
oferta publica de valores en EE.UU. Mediante la presente informacion no se solicita
dinero, valores o cualquier otro tipo de contraprestacion y, si algun dinero, valor u otro
tipo de contraprestacion se enviara en respuesta a la presente informacion, no seran
aceptados.

La emision, ejercicio o venta de valores en la oferta estan sujetos a restricciones legales
y regulatorias en ciertas jurisdicciones. Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. no asume
ninguna responsabilidad en caso de que haya una violacion por alguna persona de
dichas restricciones.

Esta informacion no constituye una oferta de venta, o solicitud de una oferta de compra
0 adquisicion de, ninguna accién, derecho u otro valor de Inmobiliaria Colonial, SOCIMI,
S.A., y no ha de hacerse ninguna venta en cualquier jurisdiccion donde dicha oferta,
solicitud o venta pudiera constituir una violacion de la legislacion aplicable de dicha
jurisdiccion.



