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Disclaimer

Colonial

La entrega del presente documento suponen la aceptacion, el compromiso y la garantia de haber leido y aceptado cuanto se contiene en el presente aviso
legal.

La informacién contenida en esta presentacion (la 6 Pr e s e n tha sido-prepanada por Inmobiliaria Colonial, SA. (la 6 Co mp a ¥ hoaha $ido verificada
independientemente y no sera actualizada. No se realiza ningunamanifestaciéon, garantia o promesa, expresao implicita, y no debe confiarse en la exactitud
o la exhaustividad de la informacién u opiniones contenidas en esta Presentacion. Ni la Compafiia ni susfiliales, administradores, directivos, empleados,
agentes, representantes o asesoresni cualquier ofra personatendran ningin tipo de responsabilidad (por negligencia o por cualquier otro motivo, ya sea
directa o indirecta, contractual o extracontractualmente) por las pérdidas que puedan derivarse de cualquier uso de esta Presentacién o de su contenido o
cualquier otra que surja en relaciéon con esta Presentacion.

Esta Presentacién se realiza Unicamente con fines informativos. La informacion contenida es incompleta y debe ser contemplada en conjunto con la
informacién publica disponible de la Compafiiay, en su caso, con la informacién oral facilitada por la Compafiia La informacién y opiniones que se realicen
en esta Presentacion se han de entender hechasa fecha del presente documento y estan sujetas a cambios sin previo aviso. No se pretende proporcionar, y
asiha de entenderse, un analisis completo y comprensivo de la situacion comercial o financiera de la Compaiiia,ni de suproyeccion futura.

Esta Presentacion no constituye asesoramiento financiero, juridico, contable, regulatorio, fiscal o de cualquier otro tipo y no tiene en cuenta sus particulares
objetivos de inversion, su situacion financiera o susnecesidades legales, contables, regulatorias o fiscales. Usted sera el Gnico responsable de los juicios y
opiniones que realice en relacién a dichas materias, asi como de llevar a cabo su propio analisis de la Compafiia Es responsabilidad suya asesorarse por
profesionales independientes en relacién con la Compafiia No se asume responsabilidad por la informacion suministrada, o por cualquier accion que usted o
susadministradores, directivos, empleados o agentes puedan llevar a cabo en base adicha informacion .

Esta Presentacion puede contener informacién financiera relacionada con el negocio y los activos de la Compafiia Dicha informacién financiera puede no
estar auditada, revisada o verificada por un auditor externo independiente . Lainclusién de dicha informacion financiera en esta Presentacion o en cualquier
otra presentacion relacionada con la misma, no debe considerarse como manifestacion o garantia alguna por parte de la Compafia, sus fliales,
administradores, directivos, empleados, agentes, representantes o asesoresen relacion a la exactitud o integridad de tal informacién, o que la misma refeje
fielmente la situacion financiera, los resultados o las operaciones de la Compafiia La citada informacion financiera no deberé ser la basea tener en cuenta a
la hora de realizar cualquier inversion. Esta presentacién contiene informacion financiera redondeada o suministrada por aproximacion, consecuentemente
algunascantidades podrian no corresponderse conel total reflejado .

Algunas manifestaciones contenidas en esta Presentacion podrian estar basadasen previsiones futuras. Toda prevision implica cierto nimero de riesgoso
incertidumbre y esta sujeta a asunciones que podrian hacer que dichas previsiones fallasen. Entre los mismos se incluyen, entre otros, cambios en la
economia, en la situacion de la Compaifiia, en las condiciones de mercado, cambios politicos o cambios en las expectativas por parte de los directivos de la
Compaiiia del crecimiento de la misma. Estos hechos, entre otros, podrian afectar de manera negativa a los resultados financieros, a los planesy a los
eventos descritos. Las previsiones que se hicieran en base a tendencias pasadas no garantizan la continuidad de las mismas tendencias o que dichas
actividades se mantengan en el futuro. La Compafiiano se compromete a actualizar o a revisar la informacion contenida en dichas previsiones como
consecuenciade nuevainformacién que pudiera tener, de eventos futuros o por cualquier otra causa

Losdatos del sector, del mercado y las previsiones incluidas en esta presentacion han sido obtenidos de encuestas, estimaciones o estudios llevados a cabo
internamente, asi como de oftros estudios externos, informacién publica y publicaciones relacionadas con el sector. Ni la Compaiiia, ni sus filiales,
administradores, directores, empleadoso asesoresno han verificado la exactitud de dichos datos y no realizan ninguna declaracion ni ofrecen garantia alguna
en ese sentido. Tales datos y previsiones se incluyen en esta Presentacién sélo con fines informativos . En consecuencia, no debe confarse en la exactitud o
en laintegridad de los datos que se haganacerca del sector o del mercado y que seincluyen en esta Presentacion.

La distribucion de esta Presentaciéon en otras jurisdicciones puede estar restringida por ley, por lo que las personas que estén en posesion de esta
Presentacion deberan informarse acerca de dichasrestricciones y cumplir con las mismas

ESTEDOCUMENT® LA INFORMACIOEN EL CONTENIDAO DEBENTERPRETARSEOMOUNAOFERTADECOMPRAYVENTAO CANJE,O UNASOLICITUIDEUNA
OFERTADECOMPRAYENTAO CANJEDEVALORESO UNARECOMENDACIGNASESORAMIEN TSDBRENINGUNVALOR




Colonial AGENDA3 PRESENTACION DE RESULTADOS 1T 2016

AGENDA

PARTICIPANTES EQUIPO DIRECTIVO

e Aspectos Clave

e Mercado de Oficinas

e Evolucién del Negocio

e Informacion econdmico -financiera
G Palancas de crecimiento

G Conclusion & outlook

Pere Vinolas
CEO

Carmina Ganyet

Directora General Corporativa

Carlos Krohmer

Director de Desarrollo Corporativo
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@ ASPECTOS CLAVE 1T 2016

olonial - : .
c Exito en la estrategia de crecimiento

Exito en la estrategia de crecimiento

A Crecimiento de los ingresos por rentas a doble digito: +20%
V +8% Incremento - Like for Like
V +12% Exitosa entrega de proyectos y adquisiciones 2015

A Crecimiento significativo del beneficio neto recurrente: +110%

1T2016 Var. 12 meses Business Mix d GAV Grupo

96% +967 pbs

Ocupacion EPRA & Total Cartera
CBD 766

Ocupacion EPRA 8 Cartera Oficina 95% +1152 pbs

Otros 7%

Ingresos por rentas +20% +8% LFL Prime CBD
70%

EBITDA Recurrente +21% +13% LFL BD17%

Beneficio Neto Recurrente +110% +60m £D6%

Capex Reposicion

BREEAM'ES

LTV Grupo 41,6% (153 pb)
. ~ BBB- Persp.
Rating Standard & Poor 0 s estable G roe
Coste Financiero Grupo 2,26% (161 pb)
Energy
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Maturity Grupo 4.5 afios +0,8 afios certification
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@ VERCADO DE OFICINAS

Colonial ..
Contexto macroecondmico

Los fundamentales siguen siendo atractivos para el Grupo Colonial a pesar de la volatilidad en los mercados de capitales

Tendencias Mercado Crecimiento PIB

V Aceleracion de la economia mundial con un crecimiento
estimado del 3,4% en 2016 (3,1% en 2015)

V Mejora de las perspectivas en la Zona Euro para los 3.7
3,4

3,1

proximos dos afios 3,2

MUNDIAL & UE

V' La decision del BCE de aumentar el QEmantiene un alto 28
interés de los inversores por el sector inmobiliario prime

21

Espafiad Solido crecimiento con fuertes fundamentales 16 L7
I . . 15 ©
V Crecimiento del PIB por encima del promedio Eurozona 13 14

11

V Incremento de la importancia del sector exterior como
conductor del crecimiento econémico
V 158.000 puestos de trabajo creados en Abril,
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mayoritariamente en el sector servicios

15 16E 17E 15 16E 17E 15 16E 17E 15 16E 17E

Francia 8 Recuperacién en marcha ESPANA FRANCIA EURO AREA WORLD

V Mejora de la tasa del crecimiento del PIB, principalmente
impulsado por el consumo privado

FRANCIA

V Progreso del pr oy dimamipadododer and Pari so,
crecimiento futuro en la ciudad de Paris

Fuente: Informe mensual 0 | @aixad




@ VIERCADO DE OFICINAS

Colonial

Mercado de alquiler

Mej or amothentum®@ de | a demanda en CBD, un mercado con escas

BARCELONA MADRID PARIS CBD
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Fuente: JLL & CBRE 8
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@ VIERCADO DE OFICINAS

Mercado de alquiler

Producto Prime en CBD es necesario para capturar la demanda de calidad y un crecimiento significativo de rentas

A Potencial de crecimiento en las rentas prime sustentado por fundamentales sélidos en todos los mercados

A Rentas Prime en el 1T 2016, con un ligero incremento positivo en los tres mercados

Analisis Demanda 1T 16
# de transacciones

Periferia

CBD
12
Disponibilidad *
Nuevas 24

. CBD
areas de
negocio S '

BARCELONA

BD

Periferia
. 6 CBD
o A1/A2/ Disponibilidad *
2 AB 44 CBD
= .
S
Otros BD
280 Disponibilidad *
CBD
A - @
19
Defense

W.Crescent
Fuente: CBRE

Méaximo histérico 28

4T 15 1T 16
Maximo historico______ - 40
+0,9% 0/m2/
_ mes
27,3
4T 15 1T 16
Maximo historico_____825
@ am?/
afio
| 735
724
4T 15 1T 16

Fuente: JLLS

Rentas Prime (1T16 vs 4T15) Principales aspectos 1T 2016

Demanda mas selectiva

V Mas de 2/3 del volumen en el Centro Ciudad

V Transaccion mas alta en edificios Clase A&B (44% demanda)
V Reduccion desocupacion, especialmente en CBD

V Futura escasez de oferta como principal motor de crecimiento

S-lidos fundamentales beneficiar e

Caida de la demanda vs 1T 2015 con la excepcién en CBD

V CBD como mercado mas fuerte en volumen y #de transacciones
V Calidad de producto & zona como factores clave

V Mayor obsolescencia en CBD como fuente de oportunidades

Renta edificios 0Gr andneentind porsa t CBH
disminucién incentivos y pequefio aumento en rentas faciales

Aumento significativo de la demanda en 1T16: +19% vs 1T15

V Caida de la desocupacion en CBD: 4,3% al 1T 1@ nivel mas
bajo desde 2008

V La escasez de productos alta calidad impulsan las rentas prime
1. Disponibilidad de productos alta calidad a minimo 10 afios
2. Disminucion de los incentivos en rentas en zona CBD
3. Pequefio aumento de las rentas faciales: +1,5% trimestre

(1) Disponibilidad en m?2
(2) Dentro M-30



@ VIERCADO DE OFICINAS

Colonial ] .,
Mercado de inversion

Volumen de inversion en el 1T 2016 moderado en comparacion con el afio anterior, principalmente debido a la falta de producto
A Spread vs tipos de referencia se mantienen en niveles muy atractivos
A Recorrido para un mayor crecimiento de valor a través de:

1. Compresion adicional de lasyieldsen acti vos de calidad opri mebo

2. Aumento de las rentas de alquiler en los préximos trimestres

Prime Yields @

BARCELONA MADRID PARIS

8%
o 450 4,25% i
- "2,00% Prime
4% yield
204 Spread
L77% 1 4% 1,77% Bono 10
0% : 1,44% anos
07 08 09 10 11 12 A3 A4 I AT 07 08 09 10 11 12 12 14 15 1T 07 08 09 10 11 12 13 14 15 1T
16 16
V Mayor interés inversores internacionales V Mayor interés inversores internacionales V' Volumen de inversion en oficinas de 1,8bn
Via escasez de product VlLa escasez de product V Consultores esperan para 2016 unos
la actividad inversora de forma temporal la actividad inversora de forma temporal niveles y volimenes similares a 2015
V Varias procesos de venta en el mercado V Elevado volumen de transacciones de V A pesar del contexto de volatilidad y la
oficinas actualmente en el mercado falta de buen producto, el interés del los

inversores permanece fuerte

Fuente: JLL & Bloomberg 10
(1) Consultores en Esparfiareportan yields brutas y en Francia yields netas



@ VIERCADO DE OFICINAS

Coorias MSCIProperty Index Benchmark

Colonial claramente superior al indice IPD en Espafia y Francia
A Oficinas CBD con un rendimiento excepcional en todos los mercados

A Oficinas CBD en Paris con un rendimiento total de doble digito

RENDIMIENTO TOTAL 2015- ESPANA RENDIMIENTO TOTAL 2015- FRANCIA

J
IPD Oficinas CBD 19 6% IPD Oficinas CBD
Madrid & otros ' Paris
IPD Oficinas IPD Oficinas o
Espafia 17.0% Francia 9,3%
IPD Total Espafia 15.3% IPD Total Francia 8,8%

MSCI

Fuente: MSCId Data & Colonial Francia nuestras estimaciones basadasen la metodologia de MSCI 11

(1) Rendimiento total : Crecimiento Capital value + Rendimiento de los Ingresos por Rentas




2P EVOLUCION DEL NEGOCIO




